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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Situation und Grundlagen

I.1.1  Anlass der Planung

Die Gemeinde Flrth beabsichtigt mit der vorliegenden Bebauungsplanédnderung eine bauliche
Innenentwicklung und Nachverdichtung innerhalb des Ortsteiles Lérzenbach.

Im ehemaligen Forsthaus (JahnstraBe 11) bietet die Behindertenhilfe BergstraBe derzeit Wohn-
raum fur finf Menschen mit Beeintréchtigung an, die durch qualifizierte Mitarbeiterlnnen stunden-
weise unterstitzt werden. Dieses ,stationér begleitete Wohnen“ kann der Zwischenschritt zu ei-
nem betreuten Wohnen sein oder als Dauerwohnform den Menschen mit Beeintréchtigung ein
Zuhause bieten. Ziel der padagogischen Arbeit ist die Férderung der Selbstandigkeit der Bewoh-
nerlnnen und Grundlage flr deren gesellschaftliche Inklusion. Im Sinne dieser Inklusion sollen
kiinftig verschiedene Wohnangebote fur Menschen mit und ohne Beeintrachtigungen auf dem
Baugrundstick zuldssig sein und das Grundstiick hierfar als Allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen werden.

Die Behindertenhilfe Bergstra3e méchte das hier bestehende Angebot fir Menschen mit Beein-
trachtigung nun erweitern. Aufgrund der Bestimmungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
LO 21 ,Am Sportplatz“ (in Kraft getreten am 22.04.2008) ist eine solche Wohnbebauung ,in zwei-
ter Reihe” derzeit aber nicht mdglich. Daher wird vorliegend die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes geplant, im Rahmen derer die gewlinschte Bebauung im nérdlichen Bereich des Grundsti-
ckes JahnstraBBe 11 vorbereitet werden soll.

Die erganzende Bebauung von bestehenden Wohngrundstiicken dient dem schonenden Um-
gang mit Grund und Boden und liegt daher auch im 6éffentlichen Interesse, denn es gelingt hier-
durch, die Wohnraumversorgung zu verbessern, ohne dass AuBenbereichsflachen in Anspruch
genommen werden mussen.

Die Bebauungsplananderung dient der planungsrechtlichen Vorbereitung der gewlnschten
Wohnnutzung, wobei sich das Vorhaben hinsichtlich der Grundflache und Gebaudehdhe in die
vorhandene Umgebungsbebauung stadtebaulich einfligen soll.

Weiter befindet sich das Funktionsgeb&ude des 6rtlichen Sportvereines SV Griin-Weil3 Lérzen-
bach e.V. im Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes. Innerhalb
des Vereinsgebaudes befindet sich ein Mehrzweckraum mit Kiiche, in dem die ehrenamtliche
Bewirtung von Gasten und Vereinsmitgliedern wahrend der Heimspiele der Mannschaften sowie
bei sonstigen Vereinsaktivitaten stattfindet. Weiter sind in dem Gebéaude die Mannschaftsumklei-
den mit Toiletten untergebracht. Da derzeit aber noch keine separaten Duschraume fir die Mann-
schaftskabinen bestehen, mdchte der Sportverein das Gebaude in dstliche Richtung erweitern
und entsprechende Raumlichkeiten schaffen. Hierzu sollen die benétigten Flachen vom benach-
barten Grundstiick Nr. 58/12 erworben werden. Neben sportlichen Veranstaltungen wird das Ver-
einsheim auch fir kulturelle und soziale Zwecke genutzt. Hier fand z.B. wahrend der Corona-
Pandemie eine ehrenamtliche Kinderbetreuung und Lernunterstitzung statt. Das Vereinsheim
erfillt Gber die Sportnutzung hinaus auch Teilnutzungen eines Dorfgemeinschaftshauses, wes-
halb der Bebauungsplan in diesem Teilbereich von ,Grinflache fir sportliche Zwecke® in ,Ge-
meinbedarfsflache” mit den Zweckbestimmungen ,Sport, Soziales und Kultur® gedndert werden
soll.

Dariiber hinaus beabsichtigt die Gemeinde Fiirth, durch die vorliegende Anderung des Bebau-
ungsplanes, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine Sanierung des bestehenden
Kunstrasenplatzes zu schaffen. Die Nutzung dieser Flachen als Sportplatz besteht schon seit
Jahrzehnten, allerdings wurde im rechtskraftigen Bebauungsplan flr diesen Bereich ,Grinflache
fir sportliche Zwecke* festgesetzt. Durch die Bebauungsplananderung wird die vorhandene
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Nutzung planungsrechtlich aufgegriffen und die planungsrechtliche Grundlage fir eine Moderni-
sierung der Sportanlage geschaffen.

Die vorliegende Bebauungsplananderung soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt werden. Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens sind kein Umweltbericht und
keine formale Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereiches
sind deutlich weniger als die in § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten 20.000 m2 Grundfla-
che bebaubar. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uiber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Ge-
biete) vor. Die in § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch der Aspekt
zur Schaffung von Wohnraum, wurden in der Abwagung berlcksichtigt. Die Voraussetzungen zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

.1.2 Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
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Abbildung 1 Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Sportplatz* (unmaBstablich,
Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, Mai 2024, Datengrundlage
Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation,
Stand vom 04.05.2020)

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst folgende Grundstiicke in der Gemar-
kung Ldrzenbach, Flur 4, Flurstliicke Nr. 58/12, Nr. 58/29 (teilweise), Nr. 58/30, Nr. 82/7 (teil-
weise) und Nr. 58/31 (teilweise). Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von ca. 1,12 ha.
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I.L1.3 Planungsvorgaben

Der Regionalplan Sidhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP21o -
StAnz. 42/2011 vom 17.10.2011), der im MafBstab 1:100.000 vorliegt, weist das Plangebiet als
,vorranggebiet Siedlung Bestand® aus.
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Abbildung 2 Ausschnitt aus der Teilkarte 3 des Reglonalplanes Sldhessen 2010 mit Darstellung der

Lage des Plangebiets (roter Kreis) (unmaBstablich; Bildquelle: Regierungsprasidium Darm-
stadt, Oktober 2011)

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Furth (unmaBstéblich;
Bildquelle: Geografisches Informationssystem (Biirger GIS) des Landkreises BergstraBe; In-
ternetabruf am 19.10.2021 unter https://buergergis.kreis-bergstrasse.de)
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Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Flrth (Stand der 1. Berichtigung mit
Bekanntmachung vom 14.03.2016), der im Mafstab 1:10.000 vorliegt, stellt das Plangebiet als
,Grunflache; hier: Sportplatz® und als ,Flachen fir den Gemeinbedarf; hier: Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® dar.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren formal nicht erforderlich, sondern kann geman § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB als
Anpassung auf dem Wege der Berichtigung im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren erfol-
gen.

- Am Hofacker

Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem Bebauungsplan LO 21 ,Am Sportplatz* mit Kennzeichnung des durch

die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Bereichs (unmaBstablich;

Bildquelle: Blrger GIS des Landkreises BergstraBe; Internetabruf am 19.10.2021 unter
https://buergergis.kreis-bergstrasse.de)

Auch wenn mit der vorliegenden Bebauungsplanénderung in Teilflachen Gemeinbedarfs- und
Sportflachen festgesetzt werden, kann der Bebauungsplan in diesem Bereich als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt angesehen werden, da die zuldssigen Nutzungen grundsétzlich
auch in einer Grinflache zulassig sind und der Grundgedanke der gemeindlichen Sportanlage
beibehalten wird. Dennoch wird eine Berichtigung der bisherigen Flachennutzungsplandarstel-
lungen als ,Grunflachen” mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® hin zu ,Flachen fur Sport- und
Spielanlagen® bzw. ,Flachen fir Gemeinbedarf* mit den Zweckbestimmungen ,Sportanlagen®,
~S0zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” und ,Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® vorbereitet. Weiter wird das Grundstlick des ehemaligen Forsthau-
ses, welches im wirksamen FNP als ,Flache fir den Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung
»S0zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dargestellt ist, in ,Wohnbauflachen*
geandert.
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LEGENDE
DARSTELLUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Wonnbauchen v, ] Abe T N1 BaAVO
EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND

DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

Fléchen fir den Gemeinbedarf,
hier: Sport / Soziales / Kultur

Fiéchen fUr Spert- und Spielanlagen
hier: Sportplatz

SONSTIGE PLANZEICHEN

: ::: Grenze des von der Fidchennutzungsplandnderung betfroffenen Bereichs

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

V Gebdude Bestand

rwsm Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
hier: Trinkwasserschutzgebiet Zone lil

§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

lefen Wiese

§ 5 Abs. 4 BauGB

Abbildung 5:  Informelle Darstellung zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Frth
im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Sportplatz* im Ortsteil Lérzenbach
(unmaBstéblich; Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, April 2024,
Datengrundlage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformation, Stand vom 04.05.2020)

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes LO 21 ,Am Sportplatz* wird im entspre-
chenden Bereich der bestehende Bebauungsplan LO 21 ,Am Sportplatz” (in Kraft getreten am
22.04.2008) Uberplant und ersetzt.
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Der rechtskréaftige Bebauungsplan setzt fir das vorliegende Plangebiet ,Flachen fir den Gemein-
bedarf* sowie ,6ffentliche Grinflachen” fest. Im Rahmen der vorliegenden Anderungsplanung
wird hier nun die vorhandene Gemeinbedarfsflache (Teilbereich D) zugunsten von allgemeinen
Wohnflachen Uberplant. Weiter werden die Flachen des bestehenden Funktionsgebaudes im Be-
reich der 6ffentlichen Grunflache in eine neue ,Flache fur den Gemeinbedarf* mit der Zweckbe-
stimmung ,Sport / Soziales / Kultur® sowie die Flache des bestehenden Sportplatzes in eine ,Fla-
che fir Sport- und Spielanlagen“ mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* geandert.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Gebieten der Natura 2000-Verordnung, d.h. Fauna-Flora-Ha-
bitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen. Das
nachstgelegene Natura 2000-Gebiet, namlich das FFH-Gebiet Nr. 6318-307 ,Oberlauf der We-
schnitz und Nebenbache“ beginnt in einer Entfernung von ca. 300 m norddstlich des Plangebie-
tes, sodass keine Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet durch die Planung zu erwarten sind.

Der Planbereich Uberlagert kein ausgewiesenes oder geplantes Natur- bzw. Landschaftsschutz-
gebiet.

Auch sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt nach den Darstellungen des Fachinformationssystems Grund- und Trink-
wasserschutz Hessen des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie (HLUG) in Wies-
baden innerhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes der Zone lll. Die entsprechende
Schutzgebietsverordnung ist zu beachten, steht der geplanten gewerblichen Nutzung der Flachen
aber nicht grundséatzlich entgegen.

Das Vorhaben liegt nach den Darstellungen des ,Hessenviewers® des Hessischen Landesamtes
fir Bodenmanagement und Geoinformation in Wiesbaden auBerhalb festgesetzter Uberschwem-
mungsgebiete im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Aus hoherrangigen Planungen ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Belange, die
gegen die vorgesehene Uberplanung der Flachen sprechen. Das Vorhaben ist mit den Bestim-
mungen des § 1 BauGB vereinbar. Die nach § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere zu bertcksichti-
genden Belange sowie die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB wur-
den bei der Erstellung der Planung berlcksichtigt. Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung ist gewébhrleistet.
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I.1.4 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Abbildung 6:  Luftgebiet des Plangebietes und der ndheren Umgebung (unmafstéblich, Bildquelle: Ge-
meinde Firth, aufgerufen im Oktober 2021)

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Lérzenbach zwischen der ,JahnstraBe“ und der
StraBe ,Am Sportplatz®. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich das Funktionsgebaude
des Sportplatzes sowie ein Wohnhaus auf dem Grundstiick Nr. 58/12.

Westlich des Plangebietes befindet sich der Sportplatz des SV Griin-Wei3 Lérzenbach. Ansons-
ten ist der Gberplante Bereich in nérdliche, éstliche und stdliche Richtung von Wohngrundsticken
umgeben.

I.1.5 ErschlieBungsanlagen

Das Plangebiet ist verkehrlich Gber die bereits bestehenden StraBen ,Am Sportplatz® und ,Jahn-
straBe” erschlossen. In den vorhandenen Verkehrsflachen der beiden genannten StraBen sind
die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt.

Veranderungen an bereits bestehenden und die Herstellung erforderlicher neuer Hausanschliisse
gehen zu Lasten des Grundstlickseigentimers. Es sind keine zuséatzlichen ErschlieBungsma-
nahmen der Gemeinde Firth zur ErschlieBung des Plangebietes erforderlich. Die erforderlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen fir das geplante Gebaude ,in der zweiten Reihe* sollen innerhalb
des in der Planzeichnung eingetragenen ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen® verlegt werden. Hier ist im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren eine ErschlieBungsbau-
last zugunsten der Uber die Flache erschlossenen Grundstlcke einzutragen.

Zum gegenseitigen Schutz von Bepflanzungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen wird darauf
hingewiesen, dass bei BepflanzungsmaBnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
ausreichende Pflanzabsténde einzuhalten sind, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser
Anlagen vorgenommen werden kdénnen. PflanzmaBnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln
sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.
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I.1.6 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.6.1 Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Gber die vorhandenen Versorgungsleitungen in den Stra-
Ben ,Am Sportplatz“ und ,JahnstraBe”. Neubauten sind an das Trinkwassernetz Uber Hausan-
schlisse anzuschlieBen. Der Trinkwasserverbrauch wird durch die vorliegende Bebauungs-
planéanderung nur geringfligig zunehmen und ist nach derzeitigem Kenntnisstand durch die be-
stehenden Wasserversorgungsanlagen der Gemeinde Flrth sowie die bestehenden Férder-
rechte abgedecki.

Um Trinkwasser im Sinne des § 37 Abs. 4 HWG einzusparen, wird allgemein empfohlen, das auf
befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstlicke anfallende Niederschlagswasser
zu sammeln und als Brauchwasser und/oder flr die Griinflichenbewéasserung zu verwenden. Fir
den Bereich der geplanten Neubebauung wird diese allgemeine Empfehlung verbindlich festge-
setzt, um somit bei neuen Flachenversiegelungen einen verpflichtenden Anteil zur Minderung von
Grundwasserentnahmen beizutragen.

1.1.6.2 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfligung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV). In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass
die Vorgaben der Trinkwasserverordnung auch bei der Verwendung von Niederschlagswasser
zu beachten sind.

1.1.6.3 Loschwasser

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 HBO und den technischen Regeln nach dem Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Lésch-
wasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung) des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e.V. (DVGW). Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend
§ 17 BauNVO. Nachdem der Léschwasserbedarf im Bereich der geplanten Bebauung dem Be-
darf der umliegenden Ortslage entspricht, kann die L6schwasserversorgung als gesichert ange-
nommen werden.

Im Rahmen der Objektplanungen ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsti-
cken* zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der &ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie
der rechtzeitigen Erreichbarkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr straBenseitig Hausnum-
mern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen sind.

1.1.6.4 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet befindet sich vollsténdig innerhalb der Zone |1l des Wasserschutzgebietes flr die
Wassergewinnungsanlagen ,Brunnen Ill, VI und VIII* der Gemeinde Rimbach (Verordnung vom
29.12.1989, StAnz. 06/90 S. 237 zuletzt geéndert durch Verordnung vom 27.05.1997,
StAnz. 34/97 S. 2542). Die entsprechende Schutzgebietsverordnung ist zu beachten, steht der
geplanten Nutzung der Flachen aber nicht grundsatzlich entgegen.

Durch die Bebauungsplananderung werden Flachen in dem bestehenden Wasserschutzgebiet
versiegelt. Diese stehen zuklnftig nicht mehr fir eine Grundwasserneubildung zur Verfligung.
Allerdings ist der anteilige Flachenverlust fir die Grundwasserneubildung an der Gesamtflache
des Wasserschutzgebiets sehr gering.

Das Plangebiet befindet sich auBBerhalb eines Risikolberschwemmungsgebietes.
Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen.
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1.1.6.5 Bodenversiegelung und Umgang mit Niederschlagswasser

Die Bodenversiegelung wird durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes nur
geringflgig erhoht.

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung sind befestigte, ebener-
dige Pkw-Stellplatze mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges
Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder andere
versickerungsaktive Materialien). Fur den Ausbau barrierefreier Stellplatze kénnen als Ausnahme
wasserundurchlassige Beldge verwendet werden, sofern das auf ihnen anfallende Nieder-
schlagswasser seitlich in Griinflachen abgeleitet und dort versickert wird.

Eine vollstdndige Versickerung des auf den Dachflachen und gréBeren befestigten Freiflachen
anfallenden Niederschlagwassers ist aufgrund der 6rtlichen Bodenverhaltnisse (L6Blehm) vo-
raussichtlich nicht méglich. Dennoch kénnen ggf. Teilmengen des anfallenden Niederschlagwas-
sers versickert werden, wodurch ein Betrag zur Minderung der planungsbedingten Auswirkungen
auf die Schutzglter Grundwasser und Oberflachengewéasser méglich ware. Nachdem ein ent-
sprechender technischer Nachweis nur objektbezogen in Kenntnis der genauen Lage von Ge-
bauden und Freiflachen méglich ist, wird auf Ebene des Bebauungsplans keine entsprechende
Festsetzung getroffen. Bei Ableitung von Niederschlagwasser in die Kanalisation ist der Ge-
meinde bzw. dem Abwasserverband ein hydraulischer Nachweis mit dem Entwéasserungsgesuch
vorzulegen. Ggf. muss das Niederschlagswasser gedrosselt in die Kanalisation eingeleitet wer-
den. Geeignete Rickhalteeinrichtungen sind auf den Grundstliicken vorzusehen. Mit begriinten
Dachflachen oder Versickerungsrigolen mit Anschluss eines Notlberlaufs an die Kanalisation
kann ein Beitrag zur Minderung des Niederschlagwasserablaufs geleistet werden. Zudem kann
hier die Niederschlagwassergebihr reduziert oder vollstandig eingespart werden.

Daher wird, um eine gewisse Kompensation fir die zusatzliche Bodenversiegelung, aber auch
um eine Rickhaltung und gedrosselte Abgabe des Niederschlagswassers zu erreichen, festge-
setzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet bei Gebauden mit Flachdachern oder flach geneigten
Dachern (max. 15° Dachneigung), die Dachflachen mit zu einem Anteil von mindestens 75% in
extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen sind.

Eine Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser und/oder fur die Grinflachenbewas-
serung tragt zur Minderung der Grundwasserentnahme bei und ist damit im Sinne des Grund-
wasserschutzes und der Grundwasserneubildung sinnvoll. Aus diesem Grund und um den Nie-
derschlagswasserabfluss zu reduzieren, wird festgesetzt, dass das im Teilbereich mit der Kenn-
zeichnung ,WA2“ (also im Bereich der geplanten Neubebauung) auf befestigten Freiflachen und
Dachflachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf dem das
Niederschlagswasser anféllt, unterirdischen Zisternen zuzufihren und als Brauchwasser
und/oder fir die Griinflachenbewéasserung zu verwenden ist. Uberlaufe der Zisternen sind, ent-
sprechend der Entwéasserungssatzung der Gemeinde Furth (EWS) und ggf. den danach maB-
geblichen Auflagen, an die Kanalisation anzuschlieBBen.

1.1.6.6 Abwasser

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Abwassers erfolgt Uber die vorhandenen Abwas-
seranlagen in den StraBen ,Am Sportplatz* und ,Jahnstra3e“ bis hin zur Klaranlage des Abwas-
serverbandes Oberes Weschnitztal. Die Abwasserentsorgung kann somit sichergestellt werden
und ist durch die bestehenden Abwasserentsorgungsanlagen der Gemeinde Firth bzw. des Ab-
wasserverbandes abgedeckt. Neubauten sind an das Kanalnetz anzuschlieBen. Durch die Ande-
rungsplanung ist die Zunahme des Abwasseranfalls analog zum Trinkwassermehrverbrauch als
nur geringfugig festzustellen.

1.1.6.7 Oberirdische Gewdsser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser nach den Bestimmungen
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Hessischen Wassergesetzes (HWG).
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1.1.7 Altlasten, Baugrund, Boden- und Grundwasserschutz

Der Gemeinde Frth liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte,
Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschéaden vor. Bei al-
len BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische
Auffalligkeiten (z.B. ungewéhnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdar-
beiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese
umgehend der zustédndigen Behdérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus
ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveréanderungen im
Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass seitens der Gemeinde Firth keine Baugrunderkundung durch-
gefuhrt wurde. Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher empfohlen, vor Pla-
nungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN 4020 ,Geotech-
nische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-
2“ bzw. DIN EN 1997 ,Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik® im Hinblick auf
die Grindungssituation und die Grundwasserstéande durch ein Ingenieurburo durchfihren zu las-
sen.

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizbllagerung),
so sind die MaBgaben der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stof-
fen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen unterliegen ei-
ner Anzeige- und Prifpflicht. Zustandig hierfir ist die Untere Wasserbehérde des Landkreises
Bergstraf3e.

Es wird darauf hingewiesen, dass GrundwasserhaltungsmaBnahmen (z.B. im Zusammenhang
mit BaumaBnahmen) bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstral3e
vorab zu beantragen sind. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden
kann, und es ist die Erlaubnis des Gewassereigentimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen.
Das Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5, Bodenschutz, ist als Obere Bodenschutzbehérde ebenfalls zu beteiligen. Dies gilt
auch fur alle sonstigen Grundwasserentnahmen.

Im Sinne des Bodenschutzes werden erganzend folgende Hinweise und Empfehlungen gegeben:

» Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaBnahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hinge-
wiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

» Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor ab-
zuschieben.

» Sollten Aufflllungen oder ein Bodenaustausch notwendig oder beabsichtigt sein, darf grund-
satzlich nur unbelastetes Material eingebracht werden. Das Material muss die Prifwerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser unterschreiten bzw. den Zuordnungswerten Z 0 der LAGA M 20 (Mitteilung 20
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abféllen®) entsprechen. Gleiches gilt fir in den Boden einzu-
bringende Baustoffe (Sauberkeitsschicht, Schotter, etc.)

» Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Ober- und
Unterboden durchzufthren.

» Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub méglichst weitgehend auf den Baugrundstii-
cken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung
bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundsticken einer Deponierung vorzuziehen.
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o Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine Mini-
mierung der Baustellenflache angestrebt werden.

» Auf die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben" wird hin-
gewiesen.

I.1.8 Belange des Artenschutzes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der geschlossenen Ortschaft und ist bereits wohnbaulich,
durch die private Gartenflachen sowie durch den Sportverein genutzt. Um die Belange des Ar-
tenschutzes angemessen in der Bauleitplanung Rechnung zu tragen und zur Vermeidung von
erheblichen natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen
zu bericksichtigen, wurde eine Bestandserhebung der Biotope und Nutzungen durchgefiihrt.
Weiter erfolgte eine artenschutzfachliche Einschatzung auf Grundlage der angetroffenen Struk-
turen und Beobachtungen. (siehe Anlage)

Die Abschéatzung der faunistischen Ausstattung und artenschutzrechtlich relevanter Strukturen
auf Grundlage der Biotopaufnahme l&sst flr keine der betrachteten Arten oder Artengruppen
(Fledermause, Vogel, Reptilien, Kafer, Amphibien & Libellen sowie Tag- und Nachtfalter) eine
mafgebliche Beeintrachtigung bzw. artenschutzrechtliche Konflikte mit § 44 Abs. 1 BNatSchG
bei Realisierung der Planung unter Beachtung der Festsetzungen erwarten.

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden geman § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu vermeiden, werden folgende Festsetzungen getroffen:

Gehodlzschutz/-erhalt: Die MaBnahme zum Gehdlzschutz/-erhalt ist zur Einhaltung der arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen sinnvoll und wird im Bebauungsplan durch die zeichnerisch
zum Erhalt festgesetzten Baume berlcksichtigt. DarGber hinaus wird empfohlen, den Ubrigen
Baumbestand mdglichst zu erhalten, wenn dies mit der Errichtung oder Erweiterung der Bebau-
ung vereinbar ist. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von Gehdlzen und gehdlzbritenden
Végeln im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Einzelne Gehdlzrodun-
gen werden bei Realisierung von zusatzlicher Bebauung nicht vermeidbar sein. Fir die hier zu
rodenden Baume ist im Bebauungsplan eine Ersatzanpflanzung heimischer Laubb&ume festge-
setzt.

Gehdlzersatz: Zur Durchgriinung des Plangebietes wird festgesetzt, dass auf den Baugrundsti-
cken fur eingriffsbedingt zu rodende Baume, Ersatzbdume anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen sind.

Nachsuche nach Nestern mittlerer und gréBerer Freibriter bei zu féllenden Bdumen: Die Mal3-
nahme zur Nachsuche nach Nestern ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen
unabdingbar und wird als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB be-
rlcksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von héhlenbritenden Vogelarten im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Um eine fachlich qualifizierte Umsetzung
der MaBnahme zu gewahrleisten, wird festgesetzt, dass die Nachsuche nach Baumhdhlen von
einer Okologischen Baubegleitung durchzufihren ist.

Nachsuche nach Baumhdéhlen bei zu fallenden Bdumen: Die MaBBnahme zur Nachsuche nach
Baumhdhlen ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird
als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ber(icksichtigt. Hierdurch
wird insbesondere dem Schutz von baumhéhlengebundenen Fledermausarten und hdhlenbri-
tenden Vogelarten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Innerhalb des
Vorhabenbereichs wurden bisher keine geeigneten Quartiere fir die baumhdhlengebundenen
Fledermausarten angetroffen. Die auffallige H6hlung an dem bestehenden Apfelbaum (siehe Be-
standsplan Nr. 4) ist nicht ausreichend ausgeformt und daher flr eine entsprechende Nutzung
ungeeignet. Zudem wurden weitere Schaden im Stammbereich festgestellt, die die Vitalitat des
Baumes zunehmend einschrénken. Soweit bei einer erneuten Begehung im Dezember 2022 er-
kennbar, sind dadurch jedoch keine zuséatzlichen fiir Fledermé&use nutzbaren Strukturen entstan-
den. Dennoch wird festgesetzt, dass die Nachsuche nach Baumhdhlen von einer Okologischen
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Baubegleitung durchzufihren ist, um eine fachlich qualifizierte Umsetzung der MaBBnahme zu
gewahrleisten.

Beschrankung der Rodungszeit fir alle héhlenfreien Gehdlze: Die Beschrankung der Rodungs-
zeit ist unabdingbar, um Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wirksam ausschlieB3en
zu kénnen und wird daher verbindlich festgesetzt. Die Rodung von Gehélzen muss daher auBBer-
halb der Brutzeit erfolgen. Dies gilt auch fir Ziergehdlze und kleinraumig ausgebildete Gehdlzbe-
stédnde. Im Ubrigen gilt die Festsetzung auch fir neu anzupflanzenden Baume und Straucher, die
erst im Zuge des Vorhabens angepflanzt werden. Hierdurch wird dem Artenschutz und insbeson-
dere dem Schutz von gehélzbritenden Végeln wahrend der Brut- und Nistzeit im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) Rechnung getragen.

Beschrankung der Rodungszeit fir Hohlenbdume: Die MaBnahme zur Beschrankung der Ro-
dungszeit fur Héhlenbdume ist wird festgesetzt, um Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG wirksam ausschlieBen zu kdnnen. Hierdurch wird dem Artenschutz und insbesondere
dem Schutz von Fledermausen im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen.
Die Fallung von Héhlenbdumen muss grundséatzlich auBerhalb der Brut- und Setzzeit, d.h. zwi-
schen 1. Oktober und 28./29. Februar erfolgen. Unmittelbar vor der Féllung ist der Hohlenbaum
durch eine Okologische Baubegleitung auf das Vorkommen von Fledermausen zu Uberprifen.
Bei gut einsehbaren Baumhohlen ist eine direkte optische Uberprifung ausreichend. Sofern keine
Fledermause angetroffen werden, ist der Baum unverzlglich zu féllen oder die vorhandene Off-
nung zu verschlieBen. Bei schwer einsehbaren Baumhdhlen ist hingegen jeweils an der Héhlen-
6ffnung ein Ventilationsverschluss anzubringen. Die Fallung des Baumes darf dann - bei geeig-
neten Witterungsverhaltnissen - ab dem néachsten Tag erfolgen.

Installation von Fledermauskasten (nur bei Rodung von Héhlenbdumen): Als Ersatz flr jeden
entfallenden Hbéhlenbaum sind im Plangebiet zwei Hilfsgerate fir Fledermause aus der Typenpa-
lette Fledermausflachkasten Typ 1FF, Fledermaushdéhle Typ 2FN bzw. Typ 3FN oder funktional
vergleichbare Typen aufzuhéangen. Die Umsetzung dieser MaBnahme ist den Eingriffen voranzu-
stellen und muss unter Anleitung einer Okologischen Baubegleitung erfolgen. Die Reinigung und
Wartung der Hilfsgerate sind Uber einen Zeitraum von 30 Jahren sicherzustellen. Die Begrenzung
des Mindest-Wartungszeitraums der ErsatzmafBnahmen erscheint gerechtfertigt, da die Ersatz-
anpflanzungen und insbesondere die zum Erhalt festgesetzten B&ume im entsprechenden Zeit-
raum natdrliche Ersatzhabitate bilden kénnen, bzw. vom Entstehen entsprechender Baumhdéhlen
im funktionalen Umfeld des Plangebiets in diesem Zeitraum auszugehen ist. Die Standorte sind
durch die Okologische Baubegleitung festzulegen. Aufgrund der zum Erhalt festgesetzten Baume
bestehen Anbringungsméglichkeiten im Plangebiet selbst. Zudem kdnnen die Hilfsgerate auch
an bestehenden Geb&uden angebracht werden. Der Unteren Bauaufsicht und der Unteren Na-
turschutzbehérde des Landkreises BergstraBe sowie der Gemeinde Furth ist von der Okologi-
schen Baubegleitung im Rahmen der Bauvorlagen ein Ergebnisbericht als Vollzugsdokumenta-
tion vorzulegen, in dem auch die Standorte der Hilfsgerate sowie die Quantifizierung nachgewie-
sen sind.

Installation von Nistgerdten (nur bei Rodung von Héhlenbdumen): Als Ersatz fir jeden entfallen-
den Hohlenbaum sind im Plangebiet zwei Nistkésten fir Hb6hlen- bzw. Nischenbriter aus der
Typenpalette Nisthéhle Typ 1B, Typ 2GR bzw. Typ 2MR oder funktional vergleichbare Typen auf-
zuhangen. Die Umsetzung dieser MaBnahme ist den Eingriffen voranzustellen und muss unter
Anleitung einer Okologischen Baubegleitung erfolgen. Die Reinigung und Wartung der Hilfsgerate
ist Uber einen Zeitraum von 30 Jahren sicherzustellen. Zur Begriindung der Begrenzung des Min-
destzeitraums fir die Wartung der Hilfsgerate wird auf die Ausflinrungen im vorangegangenen
Absatz verwiesen. Die Standorte sind durch die Okologische Baubegleitung festzulegen. Der Un-
teren Bauaufsicht und der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises BergstralBe sowie der
Gemeinde Firth ist von der Okologischen Baubegleitung im Rahmen der Bauvorlagen ein Ergeb-
nisbericht als Vollzugsdokumentation vorzulegen, in dem auch die Standorte der Hilfsgerate so-
wie die Quantifizierung nachgewiesen sind.

Verschluss von Bohrléchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Amphibien,
Kleinsdugern und Vertretern der Bodenarthropodenfauna (GliederfiBer wie z.B. Insekten,
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TausendfiiBer, Krebstiere und Spinnentiere) sind alle Lécher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plan-
gebiet entstehen unverziglich durch geeignete Substrate zu verschlieBen. Hierdurch wird dem
Artenschutz und insbesondere dem Schutz dieser Tiere im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes Rechnung getragen.

Sicherung von Austauschfunktionen fir Kleinsduger: Um Stérungen und Unterbrechungen von
Wechselbeziehungen flr die Vertreter der lokalen Kleinsaugerfauna zu vermeiden ist bei Zdunen
ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten und auf die Errichtung von Mauersockeln zu verzichten.
Die Umzaunung der Sportplatzes ist von dieser Regelung ausgenommen, da die ,Flachen fir
Sport- und Spielanlagen” keine geeigneten Lebensraume fir Kleinsduger bieten. AuBerdem sol-
len die Tiere davor geschitzt werden mdéglicherweise auf die Spielflache zu gelangen und sich
hier zu verletzen.

Minimierung von Lockeffekten fir Insekten: Um beleuchtungsbedingte Lockeffekte und Totalver-
luste bei der lokalen Insektenfauna zu minimieren, sind fir die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich
Lampen mit warmweiBBen LEDs (< 3.000 Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Technolo-
gien mit verminderten Lockeffekten fur Insekten zul&ssig. Daher sind zur Minimierung von Licht-
quellen die Lampen nach unten abstrahlend anzuordnen oder abzuschirmen, so dass sie aus-
schlieBlich die zu beleuchtenden Flachen anstrahlen. Hiervon ausgenommen sind die temporar
genutzten Beleuchtungen des Sportplatzes (z.B. Flutlichtanlage). Diese sind uneingeschrankt zu-
lassig.

Minderung des Vogelschlags an spiegelnden und transparenten Fronten: Die MaBnahme zur
Minderung des Vogelschlags an spiegelnden und transparenten Fronten ist zur Einhaltung der
artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als ver-
bindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berticksichtigt. Hierdurch wird ins-
besondere dem Schutz von Végeln im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getra-
gen. Gleichzeitig wird damit auch die aktuelle Novelle des Hessischen Gesetzes zum Schutz der
Natur und zur Pflege der Landschaft, d.h. des Hessischen Naturschutzgesetzes (HeNatG) auf-
gegriffen, in dessen § 37 grundsatzliche Vorgaben zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfla-
chen getroffen werden. Um das Kollisionsrisiko fur Végel zu minimieren, ist daher bei Scheiben
mit freier Durchsicht an transparenten Gebaudeteilen (z.B. Ubergange, Wintergéarten, Eckvergla-
sungen u.d.) sowie bei Glasfassaden mit einem Glasanteil > 75% auf spiegelndes, klares Glas
zu verzichten und stattdessen beschichtetes Glas (z.B. Vogelschutzglas ,,Ornilux“ der Firma Glas-
werke Arnold GmbH & Co. KG, Remshalden) zu verwenden oder auf die in den Textfestsetzun-
gen benannten MaBnahmen zuriickzugreifen, sodass die Scheiben fir Végel sichtbar werden.
Die Verwendung der exemplarisch genannten Ornilux-Fenster hat den Vorteil, dass deren Be-
schichtung fur das menschliche Auge kaum sichtbar ist, fir Vogel allerdings schon. Beschichtete
Fenster sind Ublicherweise teurer, weshalb auch die benannten MaBnahmen zugelassen werden.
Diese sind gunstiger, jedoch nicht nur fir V6gel, sondern in der Regel auch fir den Menschen
wahrnehmbar, wodurch der ,freie Ausblick durch die Fenster leidet. Als ungeeignet haben sich
die friiher gerne verwendeten, aufgeklebten Greifvogelsilhouetten erwiesen, da sie sich nicht be-
wegen und somit von Végeln auch nicht als Gefahr wahrgenommen werden. Auf die Broschiire
,vVogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* wird ergdnzend hingewiesen, damit sich die Bau-
herrschaft zu Abstanden, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz der einzelnen Vogelschutz-
maBnahmen informieren kann. Um Blendwirkungen zu vermeiden, aber auch aus Griinden des
Orts- und StraBenbildes erfolgen auf Grundlage der Hessischen Bauordnung zudem bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen, wonach Fassaden mit nichtspiegelnden Werkstoffen herzustel-
len oder zu verkleiden sind und verspiegeltes Glas bei der Fassadengestaltung nicht zulassig ist.

Okologische Baubegleitung: Die Einsetzung einer fachlich qualifizierten Person als Okologische
Baubegleitung ist zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Bera-
tung und Begleitung bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutzrechtlich erforderli-
chen MaBnahmen notwendig und wird daher als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB berUcksichtigt.

Um die Bauherren insgesamt fir den Artenschutz zu sensibilisieren, wird weiter darauf hingewie-
sen, dass bei allen Bauvorhaben - unabh&ngig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder
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nicht - die artenschutzrechtlichen Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), und
hier insbesondere die §§ 39 und 44 BNatSchG, zu beachten sind. Die Bauherrschaft ist verpflich-
tet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben beeintrachtigt wer-
den kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit
keine Spuren von geschutzten Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei
einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu tberprifen, ob geschutzte Arten von dem
Bauvorhaben betroffen sein kénnten.

I.1.9 Belange der Landwirtschaft und des Waldes

Bei dem Plangebiet der vorliegenden Anderungsplanung handelt es sich vollstdndig um beplan-
ten Innenbereich. Durch die Planung sind weder Belange der Landwirtschaft noch Belange des
Waldes bzw. der Forstwirtschaft betroffen.

.1.10 Immissionsschutz

Die bestehende Sportanlage befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Wohngebiet. Der
Gemeinde sind aber keine Immissionskonflikte in Bezug auf die bestehenden Wohnhduser im
Umfeld des Sportplatzes bekannt. Auf dem Sportplatz ist die Nutzung und damit die Larment-
wicklung nicht so intensiv, dass es in den vergangenen Jahren zu Konflikten mit den Anwohnern
gekommen ist. Daher werden die Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes tbernom-
men. Die Notwendigkeit einer erneuten schalltechnischen Untersuchung wird im vorliegenden
Bauleitplanverfahren nicht gesehen. Sollte der Spielbetrieb intensiviert werden, sind bereits Fl&-
chen zur Errichtung von Larmschutzeinrichtung im Plan festgesetzt.

1.1.11 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach Kenntnisstand der Gemeinde Flrth keine
Kulturdenkmaler nach § 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich der hessen-
ARCHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen) oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises BergstraBe anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

1.1.12 Kampfmittelraumdienst

Der Gemeinde Furth liegen derzeit keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittelresten
im Plangebiet und dessen Umgebung vor.

Der Sachverhalt eines mdglichen Kampfmittelverdachtes soll aber seitens des zustandigen
KampfmittelrAumdienstes des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt im Rahmen
der Behoérdenbeteiligung am Bauleitplanverfahren geprift werden, um die Gefahren durch
Kampfmittelreste zu minimieren.

Soweit entgegen den bislang vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des
Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverziglich zu verstandigen.

1.1.13 Energiewende und Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden“ in Kraft getreten (BGBI.| S.1509). Mit dieser sogenannten
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,Klimaschutz-Novelle* wurde nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB erwei-
tert, sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefligt, der die klimagerechte
stadtebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Gemeinde Firth geht davon aus, dass die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der vor-
liegenden Planung durch die Anforderungen des am 01.11.2020 in Kraft getretenen Gesetzes zur
Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélteerzeu-
gung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG), durch welches die Energieeinsparverord-
nung (EnEV) ersetzt wurde, angemessen und dem Stand der Technik entsprechend auch unter
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in gerechter Abwagung bericksichtigt sind, ohne dass es
weiterer Anforderungen oder Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes bedarf.

Hierdurch ist auch gewahrleistet, dass die Bebauungsplananderung nicht im Normenkonflikt zur
sich regelmaBig verandernden Bundesgesetzgebung steht. So wurde die Energieeinsparverord-
nung, wie bereits erwahnt, erst im November 2020 vom Gebdudeenergiegesetz abgeldst. Die
letzte Anderung der Energieeinsparverordnung erfolgte zuvor aber auch erst im Juni 2020. Da
das Gebaudeenergiegesetz sicherlich auch kinftig weiter fortgeschrieben wird, ist es durchaus
maoglich, dass sich bis zur Realisierung geplanter Bebauungen erneut Anderungen ergeben ha-
ben, die fir die Vorhaben anzuwenden sein werden. Nachdem sich die Gesetzgebung standig in
der Anpassung befindet, was nicht zuletzt auch dem technischen Fortschritt geschuldet ist, sind
MaBnahmenfestsetzungen im Vorgriff nicht zweckmé&Big. Durch die Gesetzgebung in der zum
Zeitpunkt der baulichen Realisierung gultigen Fassung ist ein angemessener Anteil an regenera-
tiver Energie am Energiegesamtverbrauch geregelt.

Zur Férderung der umweltschonenden Energieversorgung sowie um eine 6kologische Aufwer-
tung des Plangebietes zu erzielen, werden die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserberei-
tung und Heizungsunterstiitzung sowie die Errichtung von Photovoltaikanlagen empfohlen. Zur
Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie
zur rationellen Verwendung von Energie wird weiter empfohlen, Gebaude als sogenannte Pas-
sivhauser zu errichten oder regenerative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nut-
zen. Fur die Nutzung von Geothermie mittels Erdwédrmesonden ist grundsétzlich eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich. Einzelheiten hierzu sind mit der zustandigen Unteren Wasser-
behdérde des Kreises BergstralBe abzustimmen.

Besondere Gefahren fir das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf die mit planungsrecht-
lichen Steuerungselementen zu reagieren ware, werden nicht gesehen.

Um eine AnstoBwirkung flr die Belange des Klimaschutzes und der Energiewende sowie eine
6kologische Aufwertung des Plangebietes zu erzielen, werden folgende Festsetzungen, Hinweise
und Empfehlungen gegeben:

» Grindéacher haben eine Vielzahl positiver Eigenschaften. So sorgen sie u.a. fir eine Begru-
nung der Baugrundstlicke, bieten Insekten einen Lebensraum, der durch das Geb&ude am
Boden verloren geht, und bewirken eine gedrosselte Niederschlagswasserabgabe. Wahrend
sie im Winter eine Warmedammwirkung aufweisen, mindern sie im Sommer die Aufheizung
von Dachflachen, womit eine gewisse Anpassung an den Klimawandel einhergeht. Daher wird
festgesetzt, dass Flachdacher und flach geneigte Dacher von Geb&uden und Garagen bzw.
Carports bis zu einer Dachneigung von 15° zu einem Anteil von mindestens 75% in extensiver
Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen sind. Die Stérke der Vegetationsschicht
muss hierbei mindestens 8 cm, die Gesamtstérke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung
einer Dranmatte mindestens 10 cm, bei Verwendung eines Schittstoffgemisches mindestens
12 cm betragen, um eine angemessene Begriinung der Dachflachen zu erméglichen. Auf eine
zwingende Begrinung von Dachern mit einer Neigung Gber 15° wird wegen der dabei hdheren
technischen Anforderungen und den damit verbundenen Herstellungskosten verzichtet. Eine
Begrinung starker geneigter Dacher ist aber natirlich zuldssig und kann im Ermessen der
zukunftigen Bauherrschaften dennoch errichtet werden.

» Erganzend zur festgesetzten Dachbegriinung wird empfohlen, gréBere Fassaden mit geeig-
neten Kletter- oder Rankpflanzen zu bepflanzen, da auch hiermit eine gewisse
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Warmedammwirkung in den Wintermonaten bzw. eine reduzierte Fassadenaufheizung im
Sommer einhergeht.

* Im Sinne einer nachhaltigen Versorgung mit Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Ener-
gien sowie zur Reduzierung klimarelevanter Emissionen wird festgesetzt, dass im Allgemeinen
Wohngebiet auf mindestens 40% der Dachflachen von Gebduden Solaranlagen (Sonnenkol-
lektoren und/oder Photovoltaikanlagen) zu errichten sind. Hierbei wird ausdricklich nur auf die
Dachflachen von Geb&uden abgezielt, damit nicht jede einzelne bauliche Anlage, also z.B.
auch jedes Garagendach, separat mit Solaranlagen belegt werden muss. Diese kleinflachigen
Anlagen héatten nur einen geringen Ertrag und waren demzufolge wirtschaftlich wenig sinnvoll.
Insbesondere im Hinblick auf die Herstellung von Batteriespeicher-Systemen erscheint die ge-
bundelte Errichtung gréBerer Solaranlage zweckmaBiger. Durch die Verpflichtung zur Errich-
tung von Solaranlagen auf Geb&uden wird der Bedarf an fossilen Energien und somit auch die
Kosten flr die Energieversorgung reduziert. Ein pauschaler Ansatz Uiber die ,rentable” GréBe
einer Solaranlage ist schwer zu finden. Die individuelle Lage bzw. Ausrichtung der Dachflache
beeinflussen die Effizienz einer Solaranlage ebenso wie die Beschattung der Flache durch
Baume oder Nachbargebaude. Der hier festgesetzte Mindestdachflachenanteil von 25 % kann
jedoch bei optimaler Ausrichtung schon dazu beitragen, die Energieversorgung eines Wohn-
hauses autark zu gestalten. Die Solarelemente dlrfen in aufgestédnderter Bauweise auch tber
begrinten Dachflachen errichtet werden, da hierdurch Ublicherweise keine erheblichen Beein-
trachtigungen fur die Dachbegrinung durch Verschattung einhergehen, sondern vielmehr ein
zu schnelles Austrocknen der Flache vermieden wird.

» Darlber hinaus wird allgemein empfohlen, die nachtliche Beleuchtung auf das zeitlich und
raumlich unbedingt notwendige Mal3 zu beschréanken. Neben der beabsichtigten AnstoBwir-
kung zur maBvollen Ausleuchtung von Freiflachen, um Auswirkungen auf Insekten zu mini-
mieren, dient diese Empfehlung auch der Energieeinsparung und damit einhergehend dem
Klimaschutz.

» Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen)
sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebdude als sogenannte
Passivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewéhlt werden sollte, wird empfoh-
len, regenerative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen.

» FUr die Nutzung von Geothermie mittels Erdwarmesonden ist grundsétzlich eine wasserrecht-
liche Erlaubnis erforderlich, wobei die entsprechenden Einzelheiten mit der zustédndigen Unte-
ren Wasserbehdrde des Landkreises BergstraBe abzustimmen sind, bei der auch die erforder-
liche Erlaubnis zu beantragen ist.

.2 Festsetzungen der Bebauungsplananderung

Nachfolgend werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Bebauungsplanande-
rung erlautert und begrindet, sofern sie nicht an anderer Stelle dieser Begriindung dargestellt
werden.

1.2.1 Art der baulichen Nutzung

Der zeichnerisch entsprechend gekennzeichnete Bereich wird dem gemeindlichen Ziel zur Er-
weiterung der bestehenden Wohnnutzung im Plangebiet entsprechend geman § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt. Die Trennung in die Teil-
bereiche ,WA1“ und ,WA2“ erfolgt, um unterschiedliche Festsetzungen hinsichtlich des MafRes
der baulichen Nutzung treffen zu kénnen.

Zur Starkung der Wohnfunktion werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
sind damit nicht zulassig. Hierdurch sollen die mit solchen Nutzungen im Allgemeinen verbunde-
nen héheren Emissionen und nicht zuletzt auch das héhere Verkehrsaufkommen, durch das auch
gebietsfremder Verkehr in das Wohngebiet hineingezogen wirde, im Sinne der Wohn- und
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Aufenthaltsqualitat vermieden werden. Wohngebietsadaquate gewerbliche Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und nicht stérende Handwerksbetriebe) kbnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, da von ihnen keine wesentliche Beeintrachtigung der Wohnruhe zu erwarten
ist.

.2.2 Flache fir Gemeinbedarf

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befindet sich das Funktionsgebdude des ortli-
chen Sportvereines SV Grin-Weif3 Lérzenbach e.V.. Innerhalb des Vereinsgebaudes befindet
sich ein Mehrzweckraum mit Kiiche, in dem die ehrenamtliche Bewirtung von Gasten und Ver-
einsmitgliedern wéhrend der Heimspiele der Mannschaften sowie bei sonstigen Vereinsaktivita-
ten stattfindet. Weiter sind in dem Gebaude die Mannschaftsumkleiden mit Sanitéaranlagen unter-
gebracht, die modernisiert und erweitert werden sollen. Neben sportlichen Veranstaltungen wird
das Vereinsheim auch flr kulturelle und soziale Zwecke genutzt. Hier fand z.B. wahrend der
Corona-Pandemie eine ehrenamtliche Kinderbetreuung und Lernunterstiitzung statt. Das Ver-
einsheim erfullt Gber die Sportnutzung hinaus auch Teilnutzungen eines Dorfgemeinschaftshau-
ses, weshalb der Bebauungsplan in diesem Teilbereich von ,Grinflache fur sportliche Zwecke*
in ,Gemeinbedarfsflache” mit den Zweckbestimmungen ,Sport, Soziales und Kultur* geéndert
werden soll.

Die Flachen des Geltungsbereiches, die als Sportflachen genutzt werden, werden als ,Flachen
fir Sport- und Spielanlagen® mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* festgesetzt. Hiermit sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Sanierung des bestehenden Kunstrasenplat-
zes geschaffen werden. Die Flachen des Sportplatzes bestehen schon seit Jahrzehnten, aller-
dings wurde im rechtskraftigen Bebauungsplan fir diesen Bereich ,Griinfl&che fiir sportliche Zwe-
cke” festgesetzt. Durch die vorliegende Anderung wird die vorhandene Nutzung fur eine Moder-
nisierung der Sportanlage planungsrechtlich vorbereitet.

Im Bereich der geplanten ,Flache fur Sport- und Spielanlagen® mit der Zweckbestimmung ,Sport-
platz“ sind sportlichen Zwecken fir den Vereins- und Freizeitsport sowie die dazugehdrigen Ne-
benanlagen (z.B. Flutlichtmasten, Spielerkabinen fir Trainer und Auswechselspieler etc.) allge-
mein zulassig. Die Ausflihrung als Kunstrasenplatz wird durch den Bebauungsplan nicht festge-
setzt. Allgemein bieten Kunstrasenplatze gegenlber anderen Oberflachen die Méglichkeit einer
hohen Nutzungsfrequenz. Insbesondere ,klassische“ Rasenplatze bendtigen Nutzungspausen
und sind im Winter zeitweise gar nicht bespielbar. Ein regelmaBiger Sportbetrieb ist auf klassi-
schen Naturrasenplatzen nicht méglich, zumindest nicht in der von Vereinsseite benétigten Fre-
quenz. Der Anteil von Kunstrasenplatzen am Mikroplastik in Boden und Gewassern ist sehr stark
vom Verfullmaterial abhangig. Hier sind neben den bisher verwendeten Materialien aus Kunststoff
z.B. auch Korkverfullungen oder ggf. auch andere Kunststoff-Garne méglich, die eine bessere
Elastizitat des Belags auch mit weniger oder sogar ohne Gummiverflllung bieten. Die letztliche
Entscheidung, welches Material zum Einsatz kommt, hangt auch von anderen Faktoren wie z.B.
Fdrderrichtlinien ab. Eine Vorauswahl des Belags wird auf Ebene des Bebauungsplans nicht ge-
troffen, sondern ist Sache der Objektplanung.

1.2.3 MaB der baulichen Nutzung

.2.3.1 Allgemeines Wohngebiet

Das Maf der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) in Verbindung mit der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse und erganzenden Ho-
henfestsetzungen bestimmt.

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die in den tabellarischen Festsetzungen (Nutzungs-
schablone) angegebenen Hochstwerte fir die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl
(GFZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die maximale Héhe baulicher Anlagen festgesetzt und
orientiert sich dabei einerseits an der umliegenden Bebauung, andererseits aber auch an dem
Ziel einer maBvollen Verdichtung des Wohngebietes. Mit den entsprechenden Werten soll dem
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Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie einer sozialadaquaten Siedlungs-
dichte Rechnung getragen werden.

Das Uber die Grundflachenzahl festgesetzte Mal3 der baulichen Dichte orientiert sich an der Um-
gebungsbebauung sowie der dortigen Festsetzung und wird im Sinne eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden durch den in der Nutzungsschablone nach § 17 BauNVO angegebenen
Hochstwert von 0,4 festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird damit unverandert aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan Gbernommen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entlang der ,JahnstraBe“ mit dem Ziel der Wohnraumschaffung
und maBvollen Nachverdichtung auf maximal zwei erhéht. Um sich aber an der vorhandenen
Topografie zu orientieren und ein Einfligen in die vorhandene Bebauung zu gewahrleisten, wird
fir die im rickwartigen Teil des Grundstlickes zulassige Bebauung eine geringere zuldssige
Traufwand- und Firsth6he zugelassen.

Die H6hen der baulicher Anlagen werden durch Festsetzungen beziglich der maximal zuldssigen
Traufwandhéhen (TWH) und Firsthéhen (FH) getroffen, die sich auf den innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache festgesetzten Hohenbezugspunkt B (Kanaldeckelhéhe) beziehen. Im Teilbereich
~WA1“ wird eine maximal zulassige Firsthéhe von 11,00 m und eine maximal zuldssige Trauf-
wandhéhe von 6,00 m bzw. im ,WA2“ eine maximal zulassige Firsthéhe von 9,00 m und eine
maximal zulassige Traufwandhéhe von 5,00 m festgesetzt. Die im Plangebiet zuldssigen Gebau-
dehdhen berticksichtigen den baulichen Bestand, werden als der 6rtlichen Situation und Umge-
bung angemessen erachtet und I6sen keine Konflikte hinsichtlich nachbarschitzender Belange
aus. Um erganzend eine Errichtung von Gebauden mit begriinten Flachdachern oder flach ge-
neigten Dachern zu ermdglichen und gleichzeitig den umgebenden baulichen Bestand zu bertck-
sichtigen, wird festgesetzt, dass bei einer Errichtung von Gebauden mit einer Dachneigung unter
15°, anstelle der festgesetzten Werte flr die First- und Traufwandhéhe, flr den zeichnerisch fest-
gesetzten Bereich ,WA1“ eine H6he von 8,50 m und fur den Bereich ,WA2" eine H6he von 7,00 m
als maximal zulassige Héhen baulicher Anlagen gelten.

Bei der Errichtung von Gebauden mit Flachdachern oder flach geneigten Dachern bis max.
15° Dachneigung darf zudem die zulassige Hohe baulicher Anlagen durch technische Aufbauten
und Teile haustechnischer Anlagen (z.B. Fahrstuhlschachte, Klimagerate, Schornsteine etc.) um
bis zu 2,50 m Uberschritten werden, um die Errichtung dieser Ublicherweise kleinflachigen Anla-
gen zu ermdglichen, ohne dass hierdurch die nutzbare Geschossflache oder das eigentliche Ge-
b&udevolumen eingeschrankt werden. Die Flache dieser zuldssigen Uberschreitung wird jedoch
auf maximal 10% der realisierten Geb&audegrundflache begrenzt, damit es nicht zu ungewollten
»1echnikgeschossen“ kommt, die sich Uber die gesamte Gebaudeflache erstrecken.

Solaranlagen (Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen) dirfen grundsétzlich die festge-
setzten maximalen Héhen baulicher Anlagen hingegen auf der gesamten Dachflache ohne Fl&-
chenbegrenzung um bis zu 1,00 m Uberschreiten, um den 6kologischen Nutzen regenerativer
Energien hervorzuheben.

1.2.3.2 Flache fur Gemeinbedarf

Bei Gemeinbedarfsflachen sind Festsetzungen zum MafR3 der baulichen Nutzung nicht erforder-
lich. Dennoch wird flr die Flachen mit der Zweckbestimmung ,Sport, Soziales und Kultur® das
Maf der baulichen Nutzung aus stadtebaulichen Griinden Uber die maximal zulassige H6he bau-
licher Anlagen naher bestimmt.

Um dem Sportverein langfristig die Mdglichkeit zur Erweiterung seines bestehenden Funktions-
gebaudes zu geben, sich die Gebaudekubatur aber auch an die umliegend bestehende Bebau-
ung orientieren soll, werden Festsetzungen beziglich der maximal zulassigen Héhe baulicher
Anlagen getroffen, die sich, ebenso wie das Allgemeine Wohngebiet, auf den im Planteil einge-
tragenen Bezugspunkt B (bestehender Kanaldeckel in der ,JahnstraBe“) beziehen. Es wird
8,50 m fur die maximale Héhe baulicher Anlagen festgesetzt. Somit wird auch eine flachenscho-
nende Aufstockung des bestehenden Funktionsgebdudes ermdglicht. Mit diesen Festsetzungen
werden die zulassigen Hbhen als der értlichen Situation und Umgebung angemessen erachtet
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und I6sen keine Konflikte hinsichtlich nachbarschitzender Belange aus. Weiter ist das Land-
schaftsbild aufgrund des bereits bestehenden Gebaudes und durch die getroffenen Beschran-
kungen der Gebaudehdhe nicht wesentlich betroffen.

Bei der Errichtung von Gebauden mit Flachdachern oder flach geneigten Dachern bis max.
15° Dachneigung darf die zuldssige Hohe baulicher Anlagen durch technische Aufbauten und
Teile haustechnischer Anlagen (z.B. Fahrstuhlschachte, Klimagerate, Schornsteine etc.) um bis
zu 2,50 m Uberschritten werden, um die Errichtung dieser Ublicherweise kleinflachigen Anlagen
zu ermdéglichen, ohne dass hierdurch die nutzbare Geschossflache oder das eigentliche Gebéau-
devolumen eingeschrankt werden. Die Flache dieser zulassigen Uberschreitung wird jedoch auf
maximal 10% der realisierten Grundflache begrenzt, damit es nicht zu ungewollten , Technikge-
schossen” kommt, die sich Uber die gesamte Gebaudeflache erstrecken.

Solaranlagen (Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen) dirfen grundsétzlich die festge-
setzten maximalen Héhen baulicher Anlagen hingegen auf der gesamten Dachflache ohne Fla-
chenbegrenzung um bis zu 1,00 m Uberschreiten, um den 6ékologischen Nutzen regenerativer
Energien hervorzuheben.

.2.4 Uberbaubare Grundsticksflachen und Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen (Baufenster) festgelegt. Die
Baugrenzen werden dabei im Sinne einer moglichst flexiblen Grundstiicksnutzung festgesetzt.
Zu diesem Zweck kdnnen auch geringfligige Uberschreitungen der Baugrenzen durch Gebaude-
teile als Ausnahme zugelassen werden, wenn diese im Einzelnen nicht tiefer als 1,50 m und brei-
ter als 5,00 m sind.

Im Bebauungsplan wird keine Bauweise festgesetzt. Im Rahmen der Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen kann innerhalb des Plangebiets an der Grenze zwischen Gemeinbedarfsnutzung und
Wohnnutzung eine Grenzbebauung z.B. im Bereich der Erweiterung des Sportfunktionsgebaudes
bauaufsichtlich zugelassen werden. Hierzu kann ggf. eine Abstandsflachenbaulast im Bereich
des Allgemeinen Wohngebiets erforderlich werden. Eine Abstimmung mit der Bauaufsicht ist un-
ter Einbeziehung der Behindertenhilfe BergstraBe (BHB) als Nachbarn im Rahmen der bauauf-
sichtlichen Verfahren oder bereits bei der Neuaufteilung der Grundstiicksflachen vorzunehmen.
Hier besteht ein gegenseitiges Einvernehmen, da die Wohnbauflache der BHB im Gegenzug die
Mdoglichkeit der separaten ErschlieBung des nérdlichen Grundstlcksteils Uber die bestehende
Zufahrt der Sportplatznutzung erhélt. Zu den AuBenrandern des Plangebiets, also insbesondere
zu der 6stlich und nérdlich benachbarten Wohnbebauung sind die Baugrenzen analog einer of-
fenen Bauweise von den Grundstlicksgrenzen abgertickt. Hier werden die nachbarschitzenden
Belange insbesondere durch die nach Hessischer Bauordnung einzuhaltenden Abstandsflachen
bzw. die Abstande der Baugrenzen von den Grundstiicksgrenzen gewahrt.

1.2.5 Stellplatze und Garagen

Flr das Plangebiet gilt uneingeschrankt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Frth. Die erforder-
liche Anzahl an Stellplatzen ist geman der Stellplatzsatzung der Gemeinde Firth zu ermitteln und
in den Bauvorlagen nachzuweisen.

Die Stellplatze der Sportplatznutzung befinden sich auBBerhalb des vorliegenden Plangeltungsbe-
reichs. In der Gemeinbedarfsflache werden daher keine weiteren Stellplatze oder Garagen au-
Berhalb der Gberbaubaren Flache zugelassen.

.2.6 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)

Auf Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in den
Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden. In diesem Zusammenhang kénnen
die in § 91 Abs. 1 HBO aufgefiihrten &rtlichen Bauvorschriften geman § 91 Abs. 3 HBO auch
durch Bebauungsplan erlassen und somit zusammen mit dem Bebauungsplan als Satzung
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beschlossen werden. Vorliegend werden aus Griinden des Orts- und StraBenbildes dementspre-
chend noch verschiedene bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) auf
Grundlage der Hessischen Bauordnung (HBO) getroffen.

1.2.6.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die zulassige Dachneigung wird nicht auf einen festen Wert, sondern auf einen Bereich bis ma-
ximal 45° festgesetzt. Als Dachform werden Sattel-, Pult-, Flach- und Walmdéacher zugelassen.
Diese Dachneigungen und -formen lassen sich in der Umgebung des Plangebietes finden, wes-
halb diese als ortsbildtypisch zu beurteilen sind.

Im Sinne der Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft sollen aber erganzend zu den
bereits ortstiblichen und in der vorliegenden Bebauungsplananderung als zulassig festgesetzten
Dachformen auch begrinte Flachdacher und flach geneigte begriinte Dacher zugelassen wer-
den. Dacher bis maximal 15° Dachneigung lassen sich aktuell sehr leicht begriinen. Es gibt ent-
sprechende Systembauweisen, die eine lange Haltbarkeit des Daches bei minimalem Pflegeauf-
wand gewabhrleisten. Ein Griindach hat gegenlber einem Ziegeldach erhebliche Vorteile und mi-
nimiert die Beeintrachtigungen der Bebauung fir die Belange von Natur und Landschaft erheb-
lich. So erfolgt eine Rickhaltung von Niederschlagwasser und auch bei starkeren Regen wird der
Niederschlagswasseranfall gemindert und vor allem gedrosselt, so dass Kanalsysteme entlastet
bzw. nicht wesentlich zuséatzlich belastet werden. Die Flachen heizen sich deutlich weniger auf
und geben daher auch weniger Warme in den Innenraum und die Umgebung ab. Das begrlinte
Dach tragt hierdurch zu einem geringeren Eingriff in das lokale Kleinklima und auch zu geringeren
Energieaufwendungen fir die Gebaudeklimatisierung (Heizen und Kiihlen) bei. Als begriinte Fla-
che stellt das Dach einen neuen Lebensraum flr Insekten und Spinnentiere dar und kann daher
von Végeln als Jagdhabitat genutzt werden. Bei intensiver Dachbegriinung kann die Dachflache
sogar als Bruthabitat genutzt werden. Weil begriinte Dacher leichter bei Fachdachern oder flach
geneigten Dachern realisiert werden kénnen und erhebliche 6kologische und klimatische Vorteile
bieten, werden diese Dachformen ausdrlcklich zusatzlich zugelassen. Wichtig ist fir die Ge-
meinde, dass keine unbegriinten Flachdacher zulassig sind. Dies ist mit den getroffenen Festset-
zungen sichergestellt.

Aus Grinden des Orts- und StraBenbildes sowie zur Vermeidung von Blendwirkungen wird be-
stimmt, dass zur Dacheindeckung geneigter Dacher ab 15° sowie zur Dacheindeckung nicht zu
begriinender Teile von Dachern bei einer Dachneigung unter 15° ausschlieBlich ziegelrote bis
dunkelbraune oder graue bis anthrazitfarbene Dachmaterialien zu verwenden sind. Fir geneigte
Dachflachen (Uber 15° Dachneigung) sind zur Dacheindeckung zudem ausschlieBlich kleinfor-
matige, nicht spiegelnde Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zulassig. AuBer den
genannten Dachmaterialien und -farben sind unabhangig von der Dachneigung zudem aus Um-
weltaspekten auch begrinte Dacher (beim Flachdach oder flach geneigten Dachern bis 15° sogar
verbindlich festgesetzt) und Dachaufbauten, auch Solaranlagen, zulassig. Entsprechende Anla-
gen diirfen jedoch keine wesentliche Blendwirkung auf benachbarte Nutzungen aufweisen.

In Anlehnung an die Bestandsbebauungen in der Umgebung dirfen Dachgauben aber einzeln
nicht breiter als 5,00 m sein und in mehrfacher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr
als das 0,6-fache der jeweiligen Dachldange betragen. Je Gebaude ist nur ein einheitlicher
Gaubentyp (z.B. Sattel-, Schlepp-, Spitzgauben) zulédssig. Der Anschluss der Gauben an die
Hauptdachflache muss mindestens 0,50 m unter der Firsth6he liegen und mindestens 1,00 m
Abstand zum Ortgang aufweisen.

1.2.6.2 Gestaltung der Standflachen fir Abfallbehaltnisse

Die Standflachen flr Abfallbehaltnisse sind aus gestalterischen, aber auch hygienischen Griinden
einzuhausen bzw. durch Bepflanzung oder bauliche MaBnahmen gegen Einblicke sowie Sonnen-
einstrahlung dauerhaft abzuschirmen, um Geruchsbildung durch direkte Sonneneinstrahlung zu
verhindern bzw. diese durch Verschattung zu minimieren.
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1.2.6.3 Gestaltung von Einfriedungen

Fir die Einfriedung von Grundstiicken erfolgen Festsetzungen, um einen méglichst offenen Ge-
samteindruck des Plangebietes zu gewahrleisten. Deshalb sind Einfriedungen durch Zaune aus-
schlieBlich aus Holz oder Metall zuldssig, die aufgrund des Materials einen offenen Charakter
erhalten. Hecken aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen sind ebenfalls zulédssig, da
diese einen 6kologischen Nutzen aufweisen und die Begriinung des Plangebietes férdern. Die
Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist hingegen unzu-
lassig, da diese Arten nicht standortgerecht sind und nur minimale Quartierseignung fir im Gebiet
lebende Arten hatten.

Die Errichtung von Mauersockeln unter Z&dunen sowie von Mauern als Einfriedungen ist unzulds-
sig. Diese wirden der gewilnschten Durchlassigkeit des Plangebiets fir Kleinsdugetiere entge-
genwirken. Als Ausnahme kdnnen jedoch Stitzmauern bis zu 1,00 m Héhe zugelassen werden,
sofern diese zur Herstellung von Gelandehdhenverspriingen (Abgrabungen und Auffillungen)
bendtigt werden. Durch diese Ausnahmeregelung sollen die Flachen fir ggf. erforderliche Bo-
schungen reduziert werden, um die gartnerisch nutzbaren Freiflachen zu schonen.

.2.6.4 Gestaltung der Grundstucksfreiflachen

Die nicht baulich genutzten Grundstlcksfreiflachen sind im Sinne des § 8 HBO zu begriinen und
als Grunflachen dauerhaft zu pflegen. Die Herstellung von Kies- und Schotterflachen (mit und
ohne punktuelle Begriinung) ist ausschlieBlich fir Wege, Stellplatze und Terrassen zuléssig. Die
Anlage von Kies- und Schotterflachen zur Gartengestaltung ist im Ubrigen unzulassig. Hierbei
wird vor allem auf die Durchgriinung des Plangebietes zur Bereitstellung von Habitatstrukturen
far Insekten und damit einhergehend zur Vermeidung des Insektensterbens abgezielt.

1.2.7 Festsetzungen sowie Hinweise und Empfehlungen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die vorliegende Bebauungsplananderung hat unter Berlcksichtigung der umliegenden und be-
stehenden Nutzungen sowie der getroffenen Festsetzungen zur Minimierung der Umweltbeein-
trachtigungen nur vergleichsweise geringe Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden - unter anderem neben den MaBnahmen zur
Minimierung der Auswirkungen auf die Bodenversiegelung und die Grundwasserneubildung
(siehe Erlauterungen in Kapitel 1.1.6.5), den MaBnahmen, die aus Griinden des Artenschutzes
(siehe Erlauterungen in Kapitel 1.1.8) oder des Klimaschutzes und der Energiewende (siehe Er-
lauterungen in Kapitel 1.1.13) getroffen werden - noch folgende Festsetzungen zur Vermeidung
und Minimierung der Umweltauswirkungen bestimmt bzw. Hinweise und Empfehlungen gegeben:

* Umdie Durchgriinung des allgemeinen Wohngebietes zu gewahrleisten, ist auf den Baugrund-
stlicken je angefangene 400 m? Grundstlcksflache mindestens ein Laubbaum-Hochstamm
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bestandsbaume sind hierauf anzurech-
nen.

* Um die bestehende Durchgriinung des Wohngebietes beizubehalten, werden die wesentli-
chen dort vorhandenen Baume zum Erhalt festgesetzt (siehe Planzeichnung). Hier unterschei-
det sich die Planung sehr wesentlich von dem bislang geltenden Bebauungsplan, in dem keine
Baume zum Erhalt festgesetzt waren. Das bisherige Baufenster im Bereich der festgesetzten
Wohnbauflache erstreckte sich in den Bereich eines sehr groBen Edelkastanienbaums, der
aufgrund seiner ausladenden Krone durchaus orts- und landschaftsbildpréagend ist. Durch die
Neuverteilung der tGberbaubaren Flachen im Baugrundstiick kann dieser das Gebiet pragende
Baum zum Erhalt festgesetzt werden.

» Als Sichtschutz zur bestehenden Nachbarschaft und zur Eingriinung des Plangebietes, ist im
Bereich ,WA2" die Anpflanzung einer Hecke entlang der nérdlichen und éstlichen Grenze des
Wohngebietes vorgesehen.
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» Beiallen Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgestorbener oder abgéangiger Gehdlze
sind ausschlieBlich standortgerechte und heimische Gehdlze mit vorgegebenen Mindest-
pflanzqualitaten zu verwenden. Zur Erleichterung fir Bauherrschaft und Architekten wird in
diesem Zusammenhang eine Liste von geeigneten Gehdlzarten empfohlen, in der Gehdlze zur
besonderen Unterstitzung der Hummel-, Bienen- und Insektenweide (sehr gutes Nektar-
und/oder Pollenangebot) besonders gekennzeichnet sind. Das Anpflanzen von Hybridpappeln
und Nadelbaumen ist im Ubrigen unzuldssig, da entsprechende Arten nicht ortstypisch sind
und durch schnellen Wuchs in relativ kurzer Zeit zu Standsicherheitsproblemen, Astwurf etc.
neigen und die Beseitigung im Siedlungsbereich meist sehr aufwandig ist.

e Zum Schutz der Umwelt, insbesondere zum Schutz von Insekten, sowie zur dauerhaften
Durchgriinung des Plangebietes sind alle Pflanzungen extensiv zu unterhalten und zu pflegen
(keine Dingung, keine Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene Gehdlze und abgangige Gehdlze,
die aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht gerodet werden miissen, sind nachzupflanzen.

» Es wird darauf hingewiesen, dass mit den Bauvorlagen zu den jeweiligen Bauvorhaben ein
Freiflachenplan einzureichen ist (siehe auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante Nut-
zung der Freiflachen nach Art, Lage und GréBe mit allen geman Bebauungsplan vorgesehen
Bepflanzungen, den versiegelten, befestigten und begrinten Flachen, den Verkehrsflachen
etc. darzustellen.

» Auf die Beachtung der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen* wird hingewiesen.

.3 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Grundstiicksneuordnung ist nicht zwingend erforderlich, da keine Veranderung der Grenzen
zwischen privaten und &ffentlichen Flachen vorgesehen ist. Eventuelle kiinftige Grundstlcksver-
anderungen kénnen bei Bedarf notariell oder durch Teilungsvermessung veranlasst werden. Dies
ist fir den Bereich des geplanten Anbaus an das Sportfunktionsgebaude entsprechend vorgese-
hen.

Il. Belange von Natur und Landschaft

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich. Die mit der
Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach § 13 a BauGB entstehen somit formal
keine zusatzlichen planungsbedingten Eingriffe. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist
daher nicht erforderlich. Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen des
Bebauungsplanes zu berticksichtigen, was u.a. auch durch geeignete Festsetzungen zur Vermei-
dung und Minimierung der Eingriffe erfolgt (vgl. Kapitel 1.2.7).

Die vorliegende Bebauungsplananderung hat unter Bericksichtigung der bisherigen Bebauung
und Nutzung sowie der getroffenen Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung der Umwelt-
beeintrachtigungen keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Das Maf3
der baulichen Dichte wird im Bereich der festgesetzten Wohnbauflache nicht verandert. Der vor-
liegende Anderungsbebauungsplan setzt ebenso wie der bestehende Bebauungsplan eine GRZ
von 0,4 fest. Durch die Neuanordnung der Uberbaubaren Flachen kann diese GRZ aber besser
ausgenutzt und somit mehr Wohnraum geschaffen werden. Weiterhin kann die Zulassung eines
zweiten Vollgeschosses bei moderat festgesetzten zuldssigen Gebaudehdhen einen weiteren
Beitrag zur flachenschonenden Wohnraumschaffung leisten. Das Landschaftsbild wird aufgrund
der Anderung der festgesetzten Art der baulichen Nutzung in keiner Weise beeintréachtigt. Das
Ortsbild kann mit der Aktivierung von Baullicken und Brachflachen im Ubrigen positiv verandert
werden.
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Eine deutliche Verbesserung gegenlber dem bislang geltenden Bebauungsplan erfolgt durch die
starkere bzw. erstmalige Berlcksichtigung des Baumbestands im Plangebiet. Durch die Veran-
derung der Uberbaubaren Flachen kann ein ortsbildpragender und aufgrund der GréBe sogar
landschaftsbildpragender Kastanienbaum zum Erhalt festgesetzt werden. Ferner wird der beste-
hende Bergahorn an der JahnstraBe zum Erhalt festgesetzt. Fur zu fallende Bestandsbaume
(siehe Bestandsplan) werden Ersatzanpflanzungen festgesetzt. Der Bebauungsplan gewahrleis-
tet somit eine erheblich bessere Durchgriinung und auch einen weitgehenden Erhalt bestehender
Bruthabitate im Sinne des Artenschutzes.

Einen besonderen Stellenwert in Bauleitplanverfahren haben die Belange des Artenschutzes,
weshalb die erforderlichen MaBnahmen zum Artenschutz in den Festsetzungen des Bebauungs-
planes angemessen berlcksichtigt (siehe Kapitel 1.1.8) wurden. Unter Beachtung entsprechen-
der MaBnahmen werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1 Nr.1 bis 3 i.V.m. Abs.5
BNatSchG (Tétung, erhebliche Stérung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nicht ausgelést.

Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzguter (Natura 2000-Gebiete) vor. Entsprechende Gebiete finden sich erst in ausrei-
chender Entfernung zum Plangebiet.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone Il des Wasserschutzgebietes fur die Wasserge-
winnungsanlagen ,Brunnen lll, VI und VIII* der Gemeinde Rimbach. Die entsprechende Schutz-
gebietsverordnung ist zu beachten, steht der geplanten Nutzung der Flachen aber nicht grund-
satzlich entgegen. Durch die Bebauungsplananderung werden Flachen in dem bestehenden
Wasserschutzgebiet versiegelt. Diese stehen zukinftig nicht mehr fir eine Grundwasserneubil-
dung zur Verfigung. Allerdings ist der anteilige Flachenverlust fur die Grundwasserneubildung
an der Gesamtflache des Wasserschutzgebiets sehr gering.

Der (berplante Bereich befindet sich auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im
Sinne des Hessischen Wassergesetzes, weshalb diesbezigliche negative Auswirkungen durch
die Planung nicht zu erwarten sind. Im Plangebiet und der ndheren Umgebung gibt es auch keine
Oberflachengewasser, sodass keine diesbezliglichen Belange zu beachten sind.

Sonstige Schutzgebiete sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

Aus Sicht der Gemeinde Firth sind im Rahmen der vorliegenden Planung die Belange von Natur
und Landschaft aus den genannten Griinden angemessen berticksichtigt, weshalb von weiteren
MaBnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes abgesehen werden kann.

lll. Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Firth hat in ihrer Sitzung am 08.07.2024 zur Schaffung
der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine bauliche Entwicklung in Lorzenbach mit
dem Ziel der Innenentwicklung und der Optimierung von Wohnraum beschlossen, die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Am Sportplatz* im Ortsteil Lérzenbach gemai § 2 Abs. 1 BauGB
aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 13.07.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im Rahmen
des beschleunigten Verfahrens sind kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereiches sind deutlich weniger als die in § 13a
BauGB genannten 20.000 m? Grundflache bebaubar und es wird mit der Planung die Zulassigkeit
von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet, die sich an einen im Zusammenhang bebauten Orts-
teil anschlieBen. Durch die Planung wird keine Zulédssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uiber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Ge-
biete) vor. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
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oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu be-
achten sind. Die in § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch die As-
pekte zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum und zur Verwirklichung von Infrastruktur-
vorhaben, wurden in der Abwéagung berlicksichtigt. Die Voraussetzungen zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

Die Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der férmlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden kann, gemafi § 13a
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Flrth am 14.12.2021 beschlossen.

Die &ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt in der
Zeit vom 22.07.2024 bis einschlieBlich 23.08.2024, worauf in der ortsiiblichen Bekanntmachung
am 13.07.2024 hingewiesen wurde.

Die von der Planung méglicherweise beriihrten Behdérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-
lange werden mit Schreiben vom __.07.2024 (iber die Planung informiert. Inhnen wird Gelegenheit
zur Stellungnahme bis spatestens 23.08.2024 gegeben.

Alle im Zuge der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten Einwendungen und Hinweise sind anschlie-
Bend durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Firth zu bewerten und es ist ein Beschluss
Uber den Planungsfortschritt zu fassen. Die Begriindung wird im Zuge des Bauleitplanverfahrens
fortgeschrieben.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 26



