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Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres rdumlichen Geltungsberei-
ches deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Lérzenbach - Ostlich Mitlechterner StraRe“ im Ortsteil Lérzenbach. Die zeichne-
rischen und sonstigen Festsetzungen des Planteiles werden durch die textlichen Festsetzungen
erganzt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ldrzenbach - Ostlich Mitlechterner
StraRe* im Ortsteil Lérzenbach werden der bestehende Bebauungsplan LO 22 ,Gewerbegebiet
Lérzenbach, 2. Anderung“ (in Kraft getreten am 26.03.2011) sowie die Ausgleichsflache der
1. Anderung des Bebauungsplanes FU67 ,Die Galgenhohl“ (in Kraft getreten am 19.07.1998) in
Teilbereichen Uberplant und ersetzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit (i.V.m.) der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 8 BauNVO)

1.1 Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir die zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flachen ,Ur-
banes Gebiet* (MU) gemal § 6a BauNVO bestimmt.

Die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten und Tankstellen
werden gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit
unzulassig.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden:

e Fur die Selbstvermarktung der im Plangebiet produzierenden oder weiterverarbeitenden Be-
triebe kann Einzelhandel als Ausnahme zugelassen werden, sofern die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude Uberbauten Flache einnimmt und keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne §°34 Abs.°3 BauGB zu erwarten sind.

1.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird flr die zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flachen GE 1
und GE 2 ,Gewerbegebiet” (GE) gemafl § 8 BauNVO bestimmt. Von den nach § 8 BauNVO zu-
lassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind innerhalb des Gewerbegebietes unzu-
lassig:

e Selbstandige Lagerplatze,
e Tankstellen,

e Vergnugungsstatten,

o Werbetrager als selbstandige gewerbliche Nutzung (Fremdwerbung),

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

e Fur die Selbstvermarktung der im Plangebiet produzierenden oder weiterverarbeitenden Be-
triebe kann Einzelhandel als Ausnahme zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache maxi-
mal 30% der durch das Betriebsgebaude Uberbauten Flache, héchstens aber 300 m? ein-
nimmt und zu keinen negativen Auswirkungen im Sinne der Ziele des Regionalplanes Sud-
hessen flhrt.

o Im Teilbereich GE 2 kann je Gewerbebetrieb eine Wohnung fir Aufsichts- bzw. Bereitschafts-
personen oder fir Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet ist, als Ausnahme
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zugelassen werden, wenn eine maximale Geschossflache der Wohnung von 150 m? nicht
Uberschritten wird.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden im Teilbereich GE 1 geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzulassig.

1.3 Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird flr die zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flachen ,Ein-
geschranktes Gewerbegebiet“ (GEE) gemall § 8 BauNVO bestimmt.

Es sind ausschlieldlich solche Betriebe, Betriebsteile und betriebliche Anlagen zulassig, die hin-
sichtlich der von Ihnen ausgehenden Emissionen auch in einem Mischgebiet zuldssig waren.

Von den nach § 8 BauNVO zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind inner-
halb des Gewerbegebietes unzulassig:

Selbstandige Lagerplatze,

Tankstellen,

Vergnugungsstatten,

Werbetrager als selbstandige gewerbliche Nutzung (Fremdwerbung),

Ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden:

e Fir die Selbstvermarktung der im Plangebiet produzierenden oder weiterverarbeitenden Be-
triebe kann Einzelhandel als Ausnahme zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache maxi-
mal 30% der durch das Betriebsgebaude Uberbauten Flache, héchstens aber 300 m? ein-
nimmt und zu keinen negativen Auswirkungen im Sinne der Ziele des Regionalplanes Stid-
hessen flhrt.

e Im Teilbereich GEE kann je Gewerbebetrieb eine Wohnung fur Aufsichts- bzw. Bereitschafts-
personen oder fir Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist, als Ausnahme zugelas-
sen werden, wenn eine maximale Geschossflache der Wohnung von 150 m? nicht tberschrit-
ten wird.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch technische Aufbauten und Teile haustechni-
scher Anlagen (z.B. Solaranlagen, Fahrstuhlschachte, Klimagerate, Schornsteine etc.) auf maxi-
mal 10% der Gebaudegrundflache um bis zu 3,00 m Uberschritten werden.

3. Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Innerhalb der zeichnerisch dargestellten Bauverbotszone sind Nebenanlagen ausnahmsweise
und nur unterirdisch oder ebenerdig zulassig, sofern Belange des Straflenverkehrs im Bereich
der BundesstralRe nicht nachteilig berthrt werden. (Hinweis: Einzelheiten hierzu sind mit der zu-
standigen Stralienverkehrsbehdrde abzustimmen, bei der auch eine erforderliche Genehmigung
zu beantragen ist.)

4. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

41 VermeidungsmaBRnahmen zum Artenschutz

Aktualisierte Nachsuche nach Baumhohlen (V 01): Unmittelbar vor der Rodung von Baumgehol-
zen ist eine Begutachtung hinsichtlich vorhandener Baum- bzw. Spechthéhlen von einer Okolo-
gischen Baubegleitung (vgl. Punkt S 01) durchzufihren. Alle dabei angetroffenen Hohlenbdume
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sind deutlich sichtbar zu markieren. Im Nachweisfall sind die MalRnahmen unter den Punkten
V 02 und C 01 umzusetzen.

Zeitliche Beschrankung bei der Fallung von Héhlenbdumen (V 02): Die Fallung von Hohlenbau-
men muss grundsatzlich auferhalb der Brut- und Setzzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und
28./29. Februar erfolgen (vgl. Punkt V 03). Unmittelbar vor der Fallung ist der Hohlenbaum durch
eine Okologische Baubegleitung (vgl. Punkt S 01) auf das Vorkommen von Fledermausen zu
Uberpriifen. Bei gut einsehbaren Baumhdhlen ist eine direkte optische Uberpriifung ausreichend.
Sofern keine Fledermause angetroffen werden, ist der Baum unverzuglich zu fallen oder die vor-
handene Offnung zu verschlieBen. Bei schwer einsehbaren Baumhohlen ist jeweils an der H6h-
lendffnung ein Ventilationsverschluss anzubringen. Die Fallung des Baumes darf dann - bei ge-
eigneten Witterungsverhaltnissen (Nachttemperaturen > 5° C; kein Dauerregen) - ab dem nachs-
ten Tag erfolgen.

Beschrankung der Rodungszeit (V_03): Die Rodung von Gehoélzen muss auf3erhalb der Brutzeit -
also zwischen 1. Oktober und 28./29 Februar - erfolgen. Diese MaRnahme gilt auch flr Zierge-
holze, kleinraumig ausgebildete Gehdlzbestande und den Riickschnitt von in das Baufeld hinein-
ragenden Asten.

Geholzschutz (V 05): An Baufelder angrenzende Gehdlzbiotope sind gegen eine flachige und
funktionale Beeintrachtigung durch Befahren, Lagerung von Aushub und Material sowie Abstellen
von Fahrzeugen oder Fahrzeugteilen im Zuge der Bebauung zu schiitzen. Daher sind in der
Grenzzone der dort ausgewiesenen Baufelder entsprechende Schutzmalinahmen (z.B. Bau-
zaune 0.4.) vorzusehen. Die Einhaltung dieser Vorgaben ist durch eine Okologische Baubeglei-
tung (siehe Punkt S 01) zu gewahrleisten und gegeniber der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Bergstralle zu dokumentieren.

Habitatschutz | (V 06): Bei der Flachenpflege ist die Brutperiode der Stockente zwingend zu be-
ricksichtigen. Eine Mahd im Bereich des Gewasserrandstreifens (mindestens 10m Breite) ist zwi-
schen 15. April und 30. Juni nicht zulassig.

Regelungen zur Baufeldfreimachung (V 07): Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Bau-
stellenvorbereitungen missen auRerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Feb-
ruar erfolgen. Gleiches qilt fur ggf. durchzuflihrende Tatigkeiten des Kampfmittelrdaumdienstes,
der maschinell gestiutzten Bodenerkundung sowie bei der Erkundung archaologischer Boden-
denkmaler. Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen kénnen als
Ausnahme auch in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die ent-
sprechend beanspruchten Flachen unmittelbar vor Einrichtung der Baustelle bzw. Beginn der
Erdarbeiten sorgfaltig durch eine Okologische Baubegleitung (vgl. Punkt S 01) auf vorhandene
Bodennester abgesucht werden (Baufeldkontrolle). Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen
wurde (was auch den beginnenden Nestbau mit einschlief3t), sind die Brut und das Ausfliegen
der Jungvogel abzuwarten und die Baustelleneinrichtung bzw. der Baubeginn bis nach dem Aus-
fliegen der Jungen zu verschieben. Der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstralle ist
bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung in jedem Fall ein Ergebnisbericht durch die Okolo-
gische Baubegleitung vorzulegen.

Individuenschutz (V 08): Die Durchfihrung von Erdbauarbeiten muss auf3erhalb der Emergenz-
zeit und der daran anschlieRenden Phase der Eiablage/Junglarvenentwicklung der Blaulingsart -
also zwischen 15. September und 15. Juni - erfolgen.

Habitatschutz Il (V 09): Baustelleneinrichtungen sowie Zwischenlagerflachen fur Erdaushub bzw.
Material oder Abstellflachen flir Maschinen dirfen im Plangebiet nur in den Bereichen der Ge-
werbeflachen errichtet werden. Die zeichnerisch festgesetzten ,Flachen flir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* sind durch einen Bau-
zaun oder eine vergleichbare Mallnahme wirksam gegeniber einer Inanspruchnahme abzugren-
zen. Die raumliche Umsetzung erfolgt in direkter Abstimmung mit der Okologischen Baubeglei-
tung (vgl. Punkt S 01), die zudem die fachgerechte Umsetzung gegeniber der Unteren Natur-
schutzbehoérde des Kreises Bergstrale dokumentiert. Aufschittungen innerhalb der zeichnerisch
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festgesetzten ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft® sind unzulassig.

4.2 CEF-MaBnahmen zum Artenschutz (den Eingriffen vorauslaufende MaBnahmen)

Installation von Fledermauskasten (C 01): Fur jeden entfallenden Hohlenbaum sind auf dem je-
weils betroffenen Grundstick zwei Hilfsgerate fir Fledermause aus der Typenpalette Fleder-
mausflachkasten Typ 1FF, Fledermaushdhle Typ 2FN bzw. Typ 3FN oder funktional vergleich-
bare Typen aufzuhangen. Die Standortfestlegung der Hilfegerate kann als Ausnahme auch im
gleichem Funktionsraum erfolgen. Voraussetzung hierfir ist die Zustimmung der Unteren Natur-
schutzbehoérde des Kreises Bergstralle. Die Umsetzung dieser MaRnahme ist den Eingriffen vo-
ranzustellen und muss unter Anleitung einer Okologischen Baubegleitung (siehe Punkt S 01) er-
folgen. Die Hilfsgerate sind durchzunummerieren, um eine Uberpriifung zu erméglichen und die
Dokumentation zu erleichtern. Die Reinigung und Wartung der Hilfsgerate ist (iber einen Zeitraum
von 30 Jahren sicherzustellen. Der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralle ist von
der Okologischen Baubegleitung ein Ergebnisbericht als Vollzugsdokumentation vorzulegen, in
dem auch die Standorte der Hilfsgerate sowie die Quantifizierung nachgewiesen sind. (siehe
auch Hinweise zur Installation, Pflege und dauerhaften Unterhaltung der Hilfsgerate unter
Punkt C.8.2.)

Die MaRRnahme ist durch ein 5-jahriges Monitoring (S 03) zu begleiten, bei dem zugleich eine
Reinigung und Wartung der Hilfsgerate erfolgt. Hierbei sind alle installierten Hilfsgerate zu unter-
suchen. Im Rahmen der Kontrolle sind die Belegung der Kasten durch Fledermause zu doku-
mentieren (Direktnachweis schlafender Fledermause, Kotspuren, Verfarbungen der Innenwande
durch Koérperfette) und gleichzeitig vorhandene Verunreinigungen zu beseitigen. Beschadigte
oder abgangige Kasten sind zu registrieren und kurzfristig zu ersetzen. Die Kontrolle erfolgt zwin-
gend aullerhalb der Wochenstubenphasen (also zwischen April bis August), um eine Stdérung
angetroffener Tiere zu vermeiden. Der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralle ist
jahrlich ein Monitoring-Bericht durch die Okologische Baubegleitung vorzulegen.

Vorgaben zur Installation, Pflege und dauerhaften Unterhaltung der Hilfsgerate

o FuUr die Befestigung der Fledermauskasten an den Baumen sind ausschlie3lich Nagel aus Alu-
minium zu verwenden, alternativ sind die Kasten mittels Drahtblgeln frei aufzuhangen.

¢ Die Fledermauskasten sind mindestens 3 m tber dem Boden zu installieren.
e Eine direkte, dauerhafte Besonnung ist bei den Standorten zu vermeiden.

o Sofern die ausgewanhlten Tragerbaume uber eine dichte, umlaufende Belastung verfiigen, ist
ein Ruckschnitt stérender Aste durchzufuhren.

¢ Neben der Anschaffung und Installation der Hilfsgerate ist eine jahrliche Kontrolle, Sduberung
und Wartung zu gewahrleisten.

e Defekte oder abgangige Kasten sind gleichwertig zu ersetzen.

Struktureller Ersatz abgangiger GroRRnester (C 02): Fir jeden entfallenden Standort eines Grol}-
nestes sind auf dem jeweils betroffenen Grundstlick jeweils zwei Nistkdrbe aus Weidengeflecht
(2 40 cm) bzw. funktional vergleichbare Konstruktionen zu installieren. Die Standortfestlegung
der Hilfegerate kann als Ausnahme auch im gleichem Funktionsraum erfolgen. Voraussetzung
hierflr ist die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralte. Die Wei-
denkoérbe sind in mindestens 6-8 m Hohe in Astgabeln geeigneter Tragerbdume zu befestigen.
Die Umsetzung dieser MaRnahme ist den Eingriffen voranzustellen und muss unter Anleitung
einer Okologischen Baubegleitung (siehe Punkt S 01) erfolgen. Der Unteren Naturschutzbehdrde
des Kreises Bergstrafe ist von der Okologischen Baubegleitung ein Ergebnisbericht als Vollzugs-
dokumentation vorzulegen, in dem auch die Standorte der Hilfsgerate sowie die Quantifizierung
nachgewiesen sind.

Die Malinahme ist durch ein 5-jahriges Monitoring (S 03) zu begleiten. Im Rahmen der Kontrolle
ist jede Belegung der Nistkdrbe zu dokumentieren. Beschadigte oder abgangige Nistkérbe sind
zu registrieren und kurzfristig zu ersetzen. Die Kontrolle erfolgt zwingend wahrend der
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Brutperiode der Zielart (hier: Waldohreule) (also zwischen 15. April und 30. Juni). Der Unteren
Naturschutzbehoérde des Kreises Bergstralie ist jahrlich ein Monitoring-Bericht durch die Okolo-
gische Baubegleitung vorzulegen.

4.3 KompensationsmafRnahmen

MaRnahmen im Teilgeltungsbereich 1

Habitatentwicklung (K 01): Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ des Teilgeltungs-
bereiches 1 gelten folgende Pflege- und BewirtschaftungsmafRnahmen:

¢ Eine Beweidung ist unzuldssig.
e Grundsatzlich ist auf Dlingung und den Einsatz von Pestiziden zu verzichten.

e Extensive Nutzung und Pflege mit einer zweischirigen Mahd der Flachen; Der erste Schnitt
muss bis 31. Mai erfolgen; ein Mahdtermin nach dem 01. Juni und vor dem 15. September ist
nicht zulassig. Der zweite Schnitt darf erst ab dem 16. September erfolgen.

e Verzicht auf schwere Maschinen und insbesondere Verzicht auf das Walzen der Flachen; Ein
Abschleppen mit leichtem Gerat (umgedrehte Eggen o.A.) zur Beseitigung von Maulwurfshii-
geln u.A. ist zuladssig, hat aber auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und
28./29. Februar zu erfolgen.

e Etablierung einer Saumgesellschaft (3 bis 5m breit) entlang des Lérzenbachs als Wechselbra-
che.

Die Malinahme wird durch ein 5-jahriges Monitoring (S 03) begleitet, bei dem Einhaltung der Be-
wirtschaftungsauflagen Uberprift, die Entwicklung der Wiesenknopf-Vorkommen quantitativ er-
fasst und die rdumliche Verbreitung zu dokumentieren ist. Weiter ist, wahrend der Emergenzpe-
riode der beiden Zielarten (15. Juli bis 15. August), eine gezielte Nachsuche nach Maculinea-
Vorkommen durchzufiihren. Der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Bergstralle ist jahrlich
ein Monitoring-Bericht durch die Okologische Baubegleitung vorzulegen.

MaRBnahmen im Teilgeltungsbereich 2

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* des Teilgeltungsbereiches 2 (Gemarkung
Farth, Flur 6 Flurstiick Nr. 48 (teilweise)) gelten folgende Pflege- und Bewirtschaftungsmafinah-
men:

Das aus Ackerland durch Einsaat hervorgegangene Frisch- und Feuchtgrinland ist durch exten-
sive Pflege in seiner Artenvielfalt zu erhalten und weiter zu entwickeln. Hierfur sind die Flachen
weiterhin als Wiesen zu nutzen:

e Mahd der Wiese maximal zweimal pro Jahr:
1. Schnitt zwischen dem 1. Juni und dem 1. Juli, 2. Schnitt nach dem 15. September

o Das Mahgut ist abzufahren und einer Nutzung zuzufihren.

e Duldung und Erhaltung von temporaren Vernassungen

e Grundsatzlich ist auf Dingung und den Einsatz von Pestiziden zu verzichten.
e Verzicht auf Pflegeumbruch

Die auf der Flache befindliche Bachrinne ist zu erhalten und an den Randern maximal einmal
jahrlich, mindestens aber alle drei Jahre abschnittweise zu mahen.

Die vorhandenen Obstbaume der Obstbaumreihe sind zu erhalten und extensiv zu pflegen. Ab-
gangige Obstbaume sind zu ersetzen.
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4.4 Sonstige MaBnahmen

Okologische Baubegleitung (S 01): Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur
fachlichen Beratung und Unterstitzung bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutz-
rechtlich festgesetzten MalRnahmen ist eine fachlich qualifizierte Person als Okologische Baube-
gleitung (OBB) einzusetzen.

Verschluss von Bohrléchern (S 02): Alle Locher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet ent-
stehen, sind unverziglich durch geeignete Substrate zu verschlieRen.

Sicherung von Austauschfunktionen (E 01): Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden
ein Abstand von mindestens 10cm einzuhalten. Die Errichtung von Mauersockeln ist unzulassig.

Minderung des Vogelschlags an spiegelnden und transparenten Fronten (E 03): Bei Scheiben mit
freier Durchsicht an transparenten Gebaudeteilen (z.B. Ubergéange, Wintergérten, Eckverglasun-
gen u.d.) sowie bei Glasfassaden mit einem Glasanteil > 75% ist auf spiegelndes, klares Glas zu
verzichten (siehe auch Punkt B.1) und stattdessen beschichtetes Glas (z.B. Vogelschutzglas ,Or-
nilux“ der Firma Glaswerke Arnold GmbH & Co. KG, Remshalden) zu verwenden oder auf die
nachfolgenden MalRnahmen zuriickzugreifen, um die Scheiben fiir Végel sichtbar zu machen:
Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen,
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder fest vorgelagerte Konstruktionen (z.B. Ran-
kengitterbegrinungen). Vorgaben zu Abstanden, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind
der derzeit als Stand der Technik geltenden Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht* zu entnehmen.

Gewahrleistung der Regionalitat von Pflanz- und Saatgut (E 04): Das fur Anpflanzungsmafinah-
men vorgesehene Pflanzgut (Straucher und Baume) sowie das einzusetzende Saatgut missen
aus regionaler Herkunft stammen. Bei allen Baumgehdlzpflanzungen sind unbehandelte Pflanz-
pfahle aus Holz (wichtige Nistsubstratquelle fur diverse Hautflliglerarten) zu verwenden.

Minimierung von Lockeffekten fur Insekten (E 05): Fir die AuRenbeleuchtung sowie flir ange-
strahlte sowie selbstleuchtende Werbeanlagen sind ausschliellich Lampen mit warmweil3en
LEDs (maximal 3-606 2.700 Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit vermin-
derten Lockeffekten flr Insekten zulassig. Die Lampen sind nach unten abstrahlend anzuordnen
oder-abzuschirmen, so dass sie ausschliel3lich die zu beleuchtenden Flachen anstrahlen.

Unterhaltung und Pflege von Gehdlzen: Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu
pflegen. Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Abgestorbene
Geholze und abgangige Gehdlze, die aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht gerodet wer-
den muissen, sind nachzupflanzen.

Vermeidung von Schadstoffeintrégen: AulRerhalb von Gebauden ist die Lagerung wassergefahr-
dender Stoffe unzulassig. Innerhalb von Gebauden ist die Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen unterhalb der Bemessungshochwasserlinie (175,16 m G. NHN) nur unter der Vorausset-
zung dicht schlieBender Umfassungen zuldssig. Grundsatzlich ist die Lagerung wassergefahr-
dender Stoffe der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Bergstralle anzuzeigen. (siehe auch Hin-
weise unter Punkt C.5)

Die Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung (inkl. Dachrinnen und Regenfallrohre) oder
Fassadenverkleidung ist unzulassig.
4.5 Umgang mit Niederschlagswasser

Vermeidung von Einleitungen: Eine direkte Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet in den ,Lorzenbach® ist nicht zulassig.
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5. Festsetzungen zum Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Auf mindestens 25% der Dachflachen von Gebauden sind Solaranlagen (Sonnenkollektoren
und/oder Photovoltaikanlagen) zu errichten. Die Solarelemente durfen in aufgestanderter Bau-
weise auch Uber begriinten Dachflachen errichtet werden. Der Nachweis des Flachenanteiles von
Solaranlagen ist nicht flr jedes Gebaude separat, sondern fir die Summe der Dachflachen des
jeweiligen Baugrundstlickes zu flhren. Bei der Errichtung von Gebauden in Bauabschnitten ist
der Flachenanteil von Solaranlagen in jedem Bauabschnitt nachzuweisen.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Gebauden (bis zu einer Dachneigung von 15°) sind
zu einem Anteil von mindestens 75% in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begrinung zu
versehen (siehe Festsetzung B.1). Transformationsstationen sind hiervon ausgenommen. Die
Starke der Vegetationsschicht muss mindestens 8 cm, die Gesamtstarke des Begrunungsauf-
baus bei Verwendung einer Dranmatte mindestens 10 cm, bei Verwendung eines Schiittstoffge-
misches mindestens 12 cm betragen.

Innerhalb der zeichnerisch entsprechend festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ist eine mindestens 3-reihige Hecke (Pflanzabstand
1,5 x 1 m) mit einem Anteil von Bdumen 2. Ordnung von 15% anzupflanzen. Alle 15 m ist min-
destens ein Laubbaum-Hochstamm anzupflanzen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Bauflachen ist je angefangene 500 m? Grundstlcksfla-
che mindestens ein Laubbaum. Bestandsbaume sowie die im Bereich von Stellplatzen anzupflan-
zenden Baume werden angerechnet.

Tur- und fensterlose Fassadenabschnitte Uber 15,0 m? sind an den &stlichen Gebietsgrenzen
zwingend zu begrinen. Transformationsstationen sind hiervon ausgenommen.

Bei allen Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgestorbener oder abgangiger Gehdlze
sind ausschliel3lich standortgerechte und heimische Gehdlze (vgl. Liste standortgerechter und
heimischer Geholzarten unter Punkt C.9.) mit folgenden Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:

e Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang
e Heister, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 150-175 cm
e Straucher, 2 x verpflanzt, 4 Triebe, 60-100 cm

Das Anpflanzen von Nadelgehoélzen und Hybridpappeln ist unzulassig.

7. Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als neue Hohe der Uberbaubaren Flachen der Gewerbegebiete bzw. des Urbanen Gebietes wird
gemal § 6 Abs. 4 HBO die angegebene Bezugshohe innerhalb der angrenzenden StralRenver-
kehrsflache (,Mitlechterner Strale*) festgesetzt. Die flir das jeweilige Grundstiick zutreffende Be-
zugshohe ist entsprechend der Bestimmungen in der Nutzungsschablone zu ermitteln.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften)
nach § 91 Hessischer Bauordnung (HBO) in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 HBO)

Fassaden und Dachflachen sind mit nicht-spiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verklei-
den. Solaranlagen (Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen), sind zulassig. Glasfassa-
den sind zulassig, sofern kein verspiegeltes Glas verwendet wird (siehe A.4.4 Punkt E 03).

Zur Dacheindeckung geneigter Dacher (Dachneigung Gber 15°) sowie zur Dacheindeckung nicht
zu begrinender Teile von Fachdachern und flach geneigten Dachern (Dachneigung unter 15°;
siehe Festsetzung A.4.6) sind ausschlieRlich ziegelrote bis dunkelbraune oder graue bis anthra-
zitfarbene Dachmaterialien zu verwenden. Fir geneigte Dachflachen (Dachneigung Uber 15°)
sind zur Dacheindeckung ausschlie3lich kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe (z.B. Ton-
ziegel oder Betondachsteine) zulassig. Auer den genannten Dachmaterialien und -farben sind,
unabhangig von der Dachneigung, begrinte Dacher (Uber die Anforderungen der Festsetzung
A.7 hinaus) zulassig.

Dachversatze und Dacheinschnitte sind zuldssig. Dachiiberstande sind, insbesondere zur Uber-
dachung von Ladebereichen, ebenfalls zulassig.

Dachgauben sind zuldssig. Sie dirfen einzeln nicht breiter als 5,0 m und in mehrfacher Anord-
nung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,6-fache der jeweiligen Dachlange betragen.
Je Gebaude ist nur ein einheitlicher Gaubentyp (z.B. Schlepp-, Spitz-, Sattelgauben) zulassig.

Werbeanlagen sind nur auf privaten Grundstticken in einem Abstand von mindestens 3,00 m zu
Grundstlicksgrenzen zulassig. Beleuchtete und selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur zwi-
schen Gebaude und anbaufahiger Verkehrsflache zulassig. Im Bereich der Baubeschrankungs-
zonen nach dem Bundesfernstralengesetz (FStrG) ist die Errichtung von Werbeanlagen unzu-
lassig (Baubeschrankungszone siehe nachrichtliche zeichnerische Darstellung im Bebauungs-
plan).

Beleuchtete Werbeschilder, auch durch Leuchten angestrahlte Werbeanlagen, dirfen eine Grofie
von 1,0 x 4,0 m nicht Gberschreiten und sind nur unterhalb der baulich realisierten Firsthohe (bei
Flachdachern Traufwandhdhe) des jeweiligen Gewerbebetriebes zulassig. Unbeleuchtete Wer-
beschilder durfen eine maximale Grofe von 2,0 x 6,0 m nicht Gberschreiten und sind ebenfalls
nur unterhalb der Firsthéhe zulassig. Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung ausgehen.

2. Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sowie Art, Gestaltung und
Hohe von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonsti-
gen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben und dauerhaft in-
stand zu halten.

Mauern als Abgrenzungen der Grundstlicke sind unzulassig.

Zu benachbarten Privatgrundstiicken und &ffentlichen Flachen sind ausschlie3lich breitmaschige
Zaune aus Metall (Stabgitter- oder Maschendrahtzaune) bis zu einer Hohe von 2,0 m oder He-
cken zulassig. Hecken sind durch eine ausgewogene Mischung standortgerechter Geholzarten
(siehe Punkt Nr. C.9.) herzustellen. Zaune sind mit geeigneten Kletterpflanzen zu beranken, so-
fern sie nicht durch Hecken begriint werden.

Die Sichtwinkel an Grundstiicksausfahrten (Mindestsichtfelder der Anfahrsicht) sind zwischen ei-
ner H6he von 0,8 m und 2,5 m von standigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs
freizuhalten.
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3. Gestaltung der Grundstucksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 HBO)

Bdschungen an Aufflllungen sind mit einer Neigung von maximal 30° auszufiihren. Die Errich-
tung von Stutzmauern ist entlang der festgesetzten ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ bzw. ,Flache fir die Landwirt-
schaft* unzulassig.

(Talseitige) Aulenwandhéhen Uber 15,0 m sind unzulassig und durch Malnahmen der Gelande-
profilierung (Auffillungen) zu vermeiden. Hierdurch entstehende Gelandebdschungen sind mit
Oberboden anzudecken und zu begriinen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bestimmungen der HBO in Bezug auf die Zulassigkeit von
Stutzmauern und Aufschuttungen im Bereich von Nachbargrenzen unverandert gelten.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach Kenntnisstand der Gemeinde Furth keine
Kulturdenkmaler nach § 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) und auch keine Boden-
denkmaler nach § 19 HDSchG bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelett-
reste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessenARCHA-
OLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen) oder der Un-
teren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Bergstralte anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 Abs. 3
Satz 1 HDSchG).

2. Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorge-
nommen werden kdnnen.

Darlber hinaus ist bei Anpflanzungsmalinahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde Baume gemafRy DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen“ und Merkblatt
DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* einen Mindestabstand zu den Ver-
und Entsorgungsleitungen aufweisen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die
Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementspre-
chend zu verschieben. Pflanzmaflinahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher
mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

3. Loschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Zusammenhang mit den Flachen flr die Feuerwehr auf Grundstiicken sind der Anhang HE 1
(Muster-Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr) der Hessischen Verwaltungsvorschrift
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Technische Babestimmungen (H-VV TB) und die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf
Grundstucken® zu beachten.

Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fir Feu-
erwehr und Rettungsdienst sind stral3enseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzu-
bringen.

4. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstiicke anfal-
lende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser und/oder fiir die Grinflachenbewasserung zu verwenden.

Vor einer Versickerung von Niederschlagswasser muss hierfur eine wasserrechtliche Erlaubnis
beantragt werden. Zustandige Stelle ist die Untere Wasserbehoérde des Kreises Bergstrale. Im
Rahmen der Erlaubnisantrage sind die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung nach den
aktuellen Arbeits- und Merkblattern der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e.V. (DWA) hinsichtlich Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser sowie der Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser zu be-
messen. Hierdurch ist der Nachweis zur schadlosen Versickerung sowie zur Leistungsfahigkeit
der Versickerungsanlagen zu erbringen.

5. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Furth keine Baugrunderkundung durchge-
fuhrt wurde. Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher empfohlen, vor Planungs-
bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN 4020 ,Geotechnische
Untersuchungen fur bautechnische Zwecke - Ergadnzende Regelungen zu DIN EN 1997-2" bzw.
DIN EN 1997 ,Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik® im Hinblick auf die Grin-
dungssituation und die Grundwasserstande durch ein Ingenieurblro durchfiihren zu lassen.

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen
,Brunnen Ill, VI und VIII“ der Gemeinde Rimbach (Verordnung vom 29.12.1989, StAnz. 06/90
S. 237 zuletzt gedndert durch Verordnung vom 27.05.1997, StAnz. 34/97 S. 2542). Diese Schutz-
gebietsverordnung ist zu beachten und die entsprechend geltenden Verbote sind einzuhalten.

Ggf. notwendige Grundwasserhaltungsmaflnahmen (z.B. im Zusammenhang mit Baumafinah-
men) sind bei der zustandigen Unteren Wasserbehoérde des Kreises Bergstrale vorab zu bean-
tragen. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann, und es ist die
Erlaubnis des Gewassereigentiimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen. Das Regierungspra-
sidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Boden-
schutz, ist als Obere Bodenschutzbehoérde ebenfalls zu beteiligen. Dies gilt auch fiir alle sonstigen
Grundwasserentnahmen.

Von den Bauherren sind z.B. die besonderen Anforderungen bei der Lagerung wassergefahrden-
der Stoffe (z.B. Heizdllagerung) zu beachten. Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist der
unteren Wasserbehoérde des Kreises Bergstralie anzuzeigen. Generell sind flir Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen, die gegebenenfalls im Plangebiet errichtet und betrieben
werden sollen, die Maligaben der AwSV (Verordnung ber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen) zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B.
Heizollagerung, Betriebstankstellen), die ein Gefahrdungspotential jenseits der Stufe A haben,
nicht nur anzeige- sondern auch prifpflichtig durch eine anerkannte sachverstandige Stelle sind.
Aufgrund der Lage in der Zone |l eines Wasserschutzgebietes ergibt sich hier folgender Priftur-
nus: oberirdische Anlagen: 5-jahrlich; unterirdische Anlagen: 2%%-jahrlich.
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Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung und zum
Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzu-
sehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen.
Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Die Regelungen der RiStWag (Richtlinien fir bautechnische Malinahmen an Stralden in Wasser-
schutzgebieten) in der aktuellen Fassung sind einzuhalten. Die Hinweise der BeStWag (Hinweise
fur MalRnahmen an bestehenden Stra3en in Wasserschutzgebieten) in der aktuellen Fassung
sind zu beachten.

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie ergeben
sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstand-
orte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und / oder Grundwasserschaden. Und
auch der Gemeinde Furth liegen keine Hinweise sind flr das Plangebiet keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen
und/oder Grund-wasserschaden bekannt. Es liegen keine diesbezlglichen Informationen vor und
sind aufgrund der bisherigen Griinland- und Ackernutzung auch nicht zu erwarten.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auf-
falligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde,
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des §2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizu-
fuhren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des ursprlinglichen
Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Fir Aufflllungen ist
ausschlie3lich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und
Unterboden durchzufiihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub moglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken
wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Ver-
wertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet darf fur eventuelle Auffullungen nur unbelasteter
Erdaushub verwendet werden. Auffillungen sind nur mit Zustimmung der unteren Wasser- bzw.
Bodenschutzbehérde des Kreises Bergstralie (Abteilung Wasser- und Naturschutz) zulassig.

Soweit im Rahmen der Ausfiihrung von BaumafRnahmen das Gelénde aufgefillt oder Boden aus-
getauscht wird gilt hierfur:

¢ Unterhalb von 2 m zum maximalen Grundwasserstand darf ausschliefdlich Material eingebaut
werden, das die Eluatwerte der BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung)
fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20
(LAGA-Regelwerk ,,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen -
Technische Regeln” bzw. Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen“ der hessischen Regierungs-
prasidien) bzw. der LAGA TR Boden (LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche Ver-
wertung von mineralischen Abfallen - 1.2. Bodenmaterial (TR Boden)®) unterschreitet.

e Oberhalb von 2 m zum maximalen Grundwasserstand im nicht Uberbauten, d.h. unterhalb
wasserdurchlassiger Bereiche darf auch Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte
Z 1.1. der LAGA M 20 bzw. die Zuordnungswerte Z0* der LAGA TR Boden unterschreitet.
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e Oberhalb von 2 m zum maximalen Grundwasserstand im Uberbauten Bereich, d.h. unterhalb
der wasserundurchlassigen Bereiche kann ggfl. auch Material eingebaut werden, das die Zu-
ordnungswerte Z 1.2. der LAGA M 20 unterschreitet.

¢ In den Bereichen der Versickerungsanlagen darf Uber die gesamte Machtigkeit der Boden-
schicht ausschliellich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV fiir den
Wirkungspfad Boden-Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 bzw.
Z 0 der LAGA TR Boden unterschreitet.

e Der Oberboden im nicht Uberbauten Bereich (z.B. Grunflachen) muss die Prifwerte der Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir den Wirkungspfad Boden-
Mensch einhalten.

Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial
oder anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung des Bauherren bzw. der durch
ihn beauftragten Sachverstandigen die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhal-
ten.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden soll auch eine Minimie-
rung der Baustellenflache angestrebt werden.

6. Immissionsschutz

Forderungen gegen die StralRenbauverwaltung ,Hessen Mobil“, die Bundesrepublik Deutschland
oder die Gemeinde Furth auf aktive LarmschutzmaRnahmen (z.B. Larmschutzwande) oder Er-
stattung von passiven Larmschutzmalinahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind aus-
geschlossen.

7. Empfehlung fiir die Verwendung regenerativer Energietrager und die Solar-
energienutzung

Zur Minimierung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen)
sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird der Einsatz regenerativer Energieformen
(z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) empfohlen. Auf die Bestimmungen des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) wird verwiesen.

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung sowie die
Errichtung von Photovoltaikanlagen werden empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung
zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen.

8. Artenschutz und 6kologische Aufwertung des Plangebietes

8.1 Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz

Es obliegt den Bauherren bzw. Grundstiicksnutzern, fur die Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zukinftige Ansiedlung von Arten).
Im Zweifel sollte vor Durchfiihrung von BaumalRnahmen eine fachlich qualifizierte Person hinzu-
gezogen werden.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregel-
ten Verbote zum Artenschutz verstol3en werden, die unter anderem flr alle europaisch geschutz-
ten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und die Zau-
neidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buf3geld- und Strafvorschrif-
ten (z.Zt. §§ 69, 71 und 71a BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig
davon, ob die bauliche Malnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.
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Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche Malnahmen auch im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bau-
vorhaben beeintrachtigt werden konnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschitzten Arten, entbindet dies die Bau-
herrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Uber-
prufen, ob geschutzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kdnnten. Eine 6rtliche Absuche
durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralde zu beantragen.

8.2 Vorgaben fiir eine ,,bienenfreundliche Gemeinde*

Bei Pflanz- und Begriinungsmafnahmen sollten zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von
Bienen, Hummeln und anderen Insekten moglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden, wel-
che die Tracht der Bienen besonders unterstlitzen und/oder sich auf andere Weise flir Nutzinsek-
ten besonders eignen.

Entsprechend gekennzeichnet sind die bevorzugt zu verwendende Gehdlzarten (siehe Pflanzlis-
ten unter Punkt C.9).

Bei der Griinlandansaat sollten bevorzugt arten- und blitenreiche Saatgutmischungen verwendet
werden, welche fur die Bienenweide giinstig sind und aus regionaler Herkunft stammen (Gewahr-
leistung der Regionalitét von Pflanz- und Saatgut (E 04)). Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmi-
schungen der Fall, die durch Organisationen wie ,VWW-Regiosaaten® oder ,Regiozert® zertifiziert
sind. Beispielhaft genannt seien hier:

¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 01: Blumenwiese*
¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 02: Frischwiese®

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgemal Mischungen flr Blih-
flachen/Bluhstreifen, die eigens zur Férderung von Nutzinsekten, Bienen und Schmetterlingen
angeboten und angelegt werden:

¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum*
o Appels Wilde Samen: ,Veitshdchheimer Bienenweide*
o Saaten-Zeller/Wildackershop: ,Lebensraum Regio* UG 9

Die mit diesen Mischungen eingesaten Bluhflachen haben eine Standzeit von bis zu funf Jahren.
In dieser Zeit ist mit langeren Blltenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen; danach
ist die Flache ggf. umzubrechen und neu einzusaen. Eine Mahd ist in der Regel im Herbst mdg-
lich, aber nicht unbedingt erforderlich.

Auch Fassadenbegriinungen sowie eine extensive Begriinung von Flachdachern und schwach-
geneigten Dachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit einen wichtigen
Pfeiler der bienenfreundlichen Maf3nahmen.

8.3 Okologische Aufwertung des Plangebietes

Aus Griinden des Artenschutzes und zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes wird folgen-
des empfohlen:

Quartierschaffung fiir Fledermause (E 02): Es wird empfohlen, an Neubauten nutzbare Quar-
tierstrukturen flir Fledermause vorzusehen. Diese kénnen in Form von Holzverschalungen aus-
gefihrt werden. Alternativ kbnnen Fledermauskasten aufgehangt bzw. Quartiersteine eingebaut
werden.
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Die nachtliche Beleuchtung sollte auf das zeitlich und raumlich unbedingt notwendige Mal} be-
schrankt werden.

Bei Einfriedungen sollten unbehandelte Zaunpfahle aus Holz (wichtige Nistsubstratquelle fur di-
verse Hautfllglerarten) verwendet werden (Metallpfosten sollten méglichst nicht eingesetzt wer-
den).

Auf die Beachtung der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, Dachflachen extensiv zu begriinen und groRere Fassaden mit geeigneten
Kletter- oder Rankpflanzen (vgl. Liste standortgerechter und heimischer Gehdlzarten unter
Punkt C.9.) zu bepflanzen.

9. Liste standortgerechter und heimischer Geholzarten

Fur die Anpflanzung von standortgerechten und heimischen Baumen, Strauchern sowie Kletter-
und Rankpflanzen (vgl. Festsetzung unter Punkt A.5.) werden insbesondere nachfolgend aufge-
listete Arten empfohlen. Gehdlze zur besonderen Unterstitzung der Hummel- und Bienenweide
(sehr gutes Nektar- und/oder Pollenangebot) sind hierbei mit * gekennzeichnet.

9.1 Laubbdaume

Acer campestre* (Feldahorn), Acer platanoides™ (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn),
Aesculus x carnea (Rotblihende Rosskastanie), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Betula pendula
(Weilk-/Sandbirke), Carpinus betulus® (Hainbuche), Carpinus betulus ,Fastigiata® (Saulenhainbu-
che), Castanea sativa* (Edelkastanie), Corylus colurna (Baumhasel), Crataegus laevigata ,Paul‘s
Scarlet” (Rotdorn), Fagus sylvatica (Rotbuche), Fagus sylvatica ,Fastigiata“ (Saulenbuche), Jug-
lans regia (Walnuss), Magnolia i.S. (Magnolien), Malus sylvestris* (Wildapfel), Morus alba (Weilke
Maulbeere), Morus nigra (Schwarze Maulbeere), Prunus avium* (Vogelkirsche), Prunus domes-
tica (Pflaume), Prunus padus (Traubenkirsche), Prunus serotina (Spate Traubenkirsche), Prunus
serrulata ,Kanzan“ (Japanische Blltenkirsche), Pyrus calleryana (Stadtbirne), Quercus petraea
(Traubeneiche), Quercus robur* (Stieleiche), Quercus robur ,Fastigiata“ (Pyramideneiche), Robi-
nia pseudoacacia* (Scheinakazie), Robinia pseudoacacia ,Monophylla“* (Stralen-Scheinaka-
zie), Salix alba (Silberweide), Salix caprea* (Salweide), Salix fragilis (Bruchweide), Sorbus aria
(Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche/Vogelbeere), Sorbus domestica* (Speierling), Sorbus
intermedia (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata* (Winterlinde), Tilia platyphyllos (Sommer-
linde) sowie weitere Obstgehdlze™® in Arten und Sorten und diverse Salix*-Arten (Weidenarten) fir
die Fruhtracht

9.2 Straucher/Hecken

Acer campestre (Feldahorn), Buddleja davidii* (Schmetterlingsflieder), Buxus sempervirens
(Buxbaum), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Hart-
riegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus monogyna (Weilkdorn), Euonymus europaeus
(Pfaffenhltchen), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum* (Heckenkirsche), Prunus spi-
nosa (Schlehe), Rhamnus cathartica (Kreuzdorn), Rosa canina* (Hundsrose), Rosa rubiginosa*
(Weinrose), Salix purpurea (Purpurweide), Salix viminalis (Korbweide), Sambucus nigra (Schwar-
zer Holunder), Sarothamnus scoparius* (Besenginster), Taxus baccata (Eibe), Viburnum lantana
(Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gewodhnlicher Schneeball) sowie diverse Salix*-Arten
(Weidenarten) fur die Frihtracht

9.3 Kletter- und Rankpflanzen

Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde), Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe), Hedera helix
(Efeu), Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie), Lonicera caprifolium (Geifl3blatt/Jelangerijelieber),
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Parthenocissus i.S. (Wilder Wein in Sorten), Polygonum aubertii (Schlingknéterich), Rosa i.S.
(Kletterrosen in Sorten)

10. Freiflachenplan

Im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren ist den Bauvorlagen ein Freiflachenplan beizufligen
(siehe auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante Nutzung der Freiflachen nach Art, Lage
und Grofe mit allen gemal Bebauungsplan vorgesehen Bepflanzungen, den versiegelten, be-
festigten und begriinten Flachen, den Verkehrsflachen etc. darzustellen.

11. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaf der Stellplatzsatzung der Gemeinde Frth zu
ermitteln und im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren nachzuweisen. Bei Grenzgaragen sind
die jeweils glltigen Vorschriften der HBO zu beachten.

12. Belange des Kampfmittelraumdienstes

Es besteht kein begriindeter Verdacht, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu
rechnen ist. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des
Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverzuglich zu verstandigen.

13. Einsichtnahme in Broschiire

Die folgende Broschure, die den Inhalt einer Festsetzung des Bebauungsplanes (siehe Punkt
A.4.4) konkretisiert und hierdurch die Zulassigkeit eines Vorhabens planungsrechtlich beeinflusst,
kann im Bauamt der Gemeinde Firth eingesehen werden:

e Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht®; Autoren: Martin Réssler, Wilfried
Doppler, Roman Furrer, Heiko Haupt, Hans Schmid, Anne Schneider, Klemens Steiof und
Claudia Wegworth; Herausgeberin: Schweizerische Vogelwarte Sempach; Aktuelle Ausgabe:
3., Uberarbeitete Auflage, 2022
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