lOrdnungsschliissel: 006-31-07-3028-004-L$24-00)

Gemeinde Furth

Bebavungsplan ,,Gewerbegebiet Lorzenbach -
Ostlich Mitlechterner StraBe*
im Oristeil Lorzenbach

e
B LR

I L=
) TR g
— o i
- = AstraEe
. &t
o, g
KN = Farth
e
‘ . ég o !
= \’%. +F )
) it
= g S
% s
P - 0 “a
s =
Lk %
e £,
ch n
4-. %
5 ,
K25 5 g
-
% Kot
%o
A A, T
o
"},f ki3
T
-\ o
4 i
Sy, ) s &
’oﬂ? &
i 2
o
%
%
U
B,

B - / / /™Al \
RS |  BES

(Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA))

Teil I: Begrundung zum Entwurf
Juli 2024

—— SCHWEIGER + SCHOLZ ——

Ingenieurpartnerschaft mboB
Beratende Ingenieure




Gemeinde Furth OrdnungsschlUssel: 006-31-07-3028-004-LO24-00
B-Plan ,,Gewerbegebiet Lérzenbach - Ostlich Mitlechterner StraBe* Begrindung

Bearbeitet durch:

Schweiger + Scholz Ingenieurpartnerschaft mbB
Beratende Ingenieure

GoethestraBe 11

64625 Bensheim

Inhaltsverzeichnis Teil | (stadtebaulicher Teil)

l. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen 4
I.1  Grundlagen 4
[.1.1 Anlass der Planung 4

[.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes 4

[.1.3 Planungsvorgaben 6

[.1.4 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung 11

[.1.5 Verkehrliche ErschlieBungsanlagen 12

[.1.6 Wasserwirtschaftliche Belange 13

[.1.7 Landwirtschaftliche Belange 17

[.1.8 Bodenschutz / Altlasten 17

[.1.9 Energiewende / Klimaschutz 18
[.1.10Denkmalschutz 20
[.1.11Immissionsschutz 20
[.1.12Belange des KampfmittelrAumdienstes 20
[.1.13Belange des Artenschutzes 21
I.1.14Belange des FFH-Schutzgebietes 33

.2  Festsetzungen des Bebauungsplanes 34
[.2.1 Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie lberbaubare Grundst[]cksfléichen34

[.2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) 37

[.2.3 Sonstige Festsetzungen und auf das Plangebiet anzuwendende Regelungen38

[.2.4 Kompensation sowie Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft 38

.3 Bodenordnende MaBBnahmen 40
[I.  Planverfahren und Abwagung 40

Inhaltsverzeichnis Teil Il (Umweltbericht)

siehe separates Inhaltsverzeichnis im Umweltbericht

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 2



Gemeinde FUrth
B-Plan ,,Gewerbegebiet Lorzenbach - Ostlich Mitlechterner StraBe*

OrdnungsschlUssel: 006-31-07-3028-004-LO24-00
Begrindung

Anlagen:
Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Anlage 5:

Anlage 6

Anlage 7

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Umweltbericht
Burogemeinschaft Contura - Landschaft planen, Gernsheim/Mannheim
Stand vom Juni 2024

Teilgeltungsbereich 1: Bestandsplan zum Umweltbericht
Burogemeinschaft Contura - Landschaft planen, Gernsheim/Mannheim
Stand vom Juni 2024

Teilgeltungsbereich 1: Entwicklungsplan zum Umweltbericht
Burogemeinschaft Contura - Landschaft planen, Gernsheim/Mannheim
Stand vom Juni 2024

Teilgeltungsbereich 2: Bestands- und Entwicklungsplan zur Ausgleichsflache
Burogemeinschaft Contura - Landschaft planen, Gernsheim/Mannheim
Stand vom Juni 2024

Artenschutzprifung geman § 44 (1) BNatSchG
Buro fur Umweltplanung Dr. Jargen Winkler, Rimbach
Stand vom Juni 2024

FFH-Vorprifung
Buro fur Umweltplanung Dr. Jargen Winkler, Rimbach
Stand vom Juni 2024

Verkehrstechnische Untersuchung
Schweiger + Scholz Ingenieurpartnerschaft mbB
Stand vom Juni 2024

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB

Seite 3



Gemeinde Furth OrdnungsschlUssel: 006-31-07-3028-004-LO24-00
B-Plan ,,Gewerbegebiet Lérzenbach - Ostlich Mitlechterner StraBe* Begrindung

I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1  Anlass der Planung

Die Gemeinde Firth hat im Jahr 2007 im Ortsteil L6rzenbach, im Bereich zwischen dem damali-
gen Siedlungsrand und der BundesstraBe B460, das Bebauungsplanverfahren ,Gewerbegebiet
Loérzenbach® zur Ausweisung von Gewerbebauland westlich der Mitlechterner Straf3e (rechtskréf-
tig seit Februar 2009) durchgefihrt. Es folgten daraufhin verschiedene Anderungen und Erweite-
rungen, durch die das Gewerbegebiet an die jeweilige Nachfrage und die entsprechenden Er-
schlieBungsanforderungen der Kauf- und Bauinteressenten angepasst wurde.

Die verkehrlich sehr giinstig, unmittelbar an der B460 gelegenen Flachen bieten wegen der fir
den vorderen Odenwald untypisch flachen Topografie gute Voraussetzungen flr die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben, weshalb die Nachfrage zur dortigen Ansiedelung von Unternehmen un-
verandert besteht.

Es gibt innerhalb der in Zusammenhang bebauten Ortslagen der Kerngemeinde und der Ortsteile
keine fir Gewerbeflachenausweisungen geeigneten Flachen. Ebenso wenig bestehen nach
Kenntnisstand der Gemeinde untergenutzte oder brachgefallene Gewerbegrundsticke, die sei-
tens der bisherigen Eigentimer fir eine Folgenutzung bereitgestellt werden kénnten. Eine Innen-
entwicklung wirde in den meisten Fallen wohl auch an der Immissionsthematik scheitern, da die
Siedlungsflachen der Gemeinde Uberwiegend durch Wohnnutzungen und in Teilbereichen Ge-
mengelagen gepragt sind. Die Alternative zur Gewerbeflachenausweisung an der aktuell vorge-
sehenen Stelle wére eine verbindliche Bauleitplanung im Bereich der im Flachennutzungsplan
(FNP) dargestellten Gewerbezuwachsflachen in Richtung Steinbach, die allerdings aus Griinden
der dort erforderlichen ErschlieBungsvorleistungen (EntlastungsstraBe) auch unter dem Aspekt
der Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft erheblich gréBere Auswirkungen auf die
Umweltbelange hatten.

Um dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden nachzukommen, soll nur
die unmittelbar an der Mitlechterner StraBBe gelegene Grundstlicksreihe als Gewerbeflachen aus-
gewiesen werden. Der geschltzte Gewasserrandstreifen zum Lérzenbach wird als Ausgleichs-
flache festgesetzt. Somit sind die vorliegend beplanten Flachen aufgrund der direkten Lage an
der StraBe pradestiniert kurzfristig dem bestehenden Bedarf an Gewerbe- und Mischflachen
nachzukommen.

Die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen der geplanten gewerblichen Bebauung sollen
durch Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes geschaffen werden.

I.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet (Teilgeltungsbereich 1) befindet sich nordwestlich der Ortslage von Lérzenbach
und 6stlich der Mitlechterner StraBBe und sidlich an die BundestraBe B460 angrenzend. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstiicke in der Gemarkung Lérzen-
bach, Flur5, Flurstiicke Nr.9/2, Nr.10/7, Nr.10/8 (teilweise), Nr. 11/3, Nr. 11/4, Nr. 11/5,
Nr. 11/6, Nr. 11/7, Nr. 11/8, Nr. 11/9, Nr. 11/10, Nr. 11/11, Nr. 12/8 und Nr. 59/5 (teilweise).

Der Teilgeltungsbereich 1 hat eine GesamtgréBe von ca. 1,74 ha.
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Abbildung 1: Teilgeltungsbereich 1 des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Lérzenbach - Ostlich Mitlech-
terner StraBe” (unmaBstablich; Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ, November 2018)
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Die Ausgleichsflache zum Bebauungsplan befindet sich in der Gemarkung Furth, Flur 6, Flurstiick
Nr. 48 (teilweise). Dieser Teilgeltungsbereich 2 hat eine GréBe von ca. 0,51 ha.
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Abbildung 2: Teilgeltungsbereich 2 des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Lérzenbach - Ostlich Mitlech-
terner StraBe” (unmaBstablich; Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ, Juni 2024)

I.1.3 Planungsvorgaben

Im Regionalplan Stidhessen 2010 ist das Plangebiet des Bebauungsplanes als ,Vorranggebiet
fir Landwirtschaft”, Gberlagert von einem ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“, einem ,Vorbe-
haltsgebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz“ sowie einem ,Vorbehaltsgebiet flir besondere
Klimafunktionen® gekennzeichnet. Westlich des Lérzenbachs ist ein Teilbereich des Plangebietes
zusétzlich als ,Vorranggebiet fur Natur und Landschaft® gekennzeichnet.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Stidhessen 2010 (das Plangebiet des Bebauungsplanes
ist in Rot, der Bereich fur einen méglichen Ausgleich der Flachen des ,Regionalen Grinzu-
ges”ist in Griin umrandet; unmafstéblich; Bildquelle: Regierungsprasidium Darmstadt, Ok-
tober 2011))

Als Ausgleich flr die Inanspruchnahme von Flachen, die im Regionalplan als Flachen des ,Vor-
ranggebietes Regionaler Griinzug“ dargestellt sind, wurde im Rahmen der wirksamen 10. FNP-
Anderung der flachengleiche Austausch mit landwirtschaftlichen Flachen westlich von Lérzen-
bach entsprechend der folgenden Abbildung 4 vorgeschlagen. Diese sind im Regionalplan 2010
als ,Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft”, Gberlagert von einem ,Vorbehaltsgebiet flir besondere
Klimafunktionen“ sowie einem ,Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft® dargestellt und kén-
nen bei der Fortschreibung des Regionalplans als ,Regionaler Griinzug“ ausgewiesen werden.

Im Ubrigen sind kleinflachige Abweichungen von den zeichnerischen Ausweisungen eines im
MaBstab 1:100.000 aufgestellten Planwerks auch unter bestimmten Voraussetzungen (z.B. Ein-
haltung der Flachenkontingente) mit den Zielen des Regionalplans vereinbar und erfordern im
Allgemeinen kein Zielabweichungsverfahren.
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Abbildung 4: Nachrichtliche Darstellung fiir eine mdgliche flachengleiche Kompensation der im Regional-
plan dargestellten Flachen des ,Vorranggebietes Regionaler Griinzug“ (unmafstéblich; Bild-
quelle: SCHWEIGER UND SCHOLZ, Februar 2016)
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Abbildung 5: Ausschnitt aus der seit dem 15.03.2016 wirksamen Berichtigung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Firth (unmaBstablich; Bildquelle: BirgerGIS des Kreises BergstraBBe
(aufgerufen im Oktober 2018))
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Abbildung 6: Ausschnitt aus der seit dem 14.04.2016 wirksamen 10. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Firth (unmaBstablich; Bildquelle: BirgerGIS des Kreises BergstraBe
(aufgerufen im Oktober 2018))

Im Rahmen der 10. FNP-Anderung, die durch das Regierungsprasidium mit Datum vom
08.04.2016 genehmigt wurde (Az.: [lI-R-Wi/610-10 FU) und seit dem 14.04.2016 wirksam ist,
wurde der vorliegend beplante Bereich 6stlich der Mitlechterner StraBe bereits als ,Gewerbliche
Bauflachen® vorbereitet (siehe Abbildung 6). Die Flachen zwischen den dargestellten ,Gewerbli-
che Bauflachen® und dem Lérzenbach sowie ein Streifen stdlich der BundesstraBe B460 sind
hier als ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dargestellt. Zudem ist ein geman § 30 BNatSchG bestimmtes ,Schutzobjekt im
Sinne des Naturschutzrechtes® eingetragen.

Das nun geplante Urbane Gebiet im Siden des Plangebietes wird als entwickelt eingestuft, da
ein Flachennutzungsplan nicht den Anspruch hat parzellenscharf zu sein und die Gberplante Fla-
che mit nur ca. 0,10 ha sehr kleinflachig ist. Darlber hinaus sind die direkt angrenzenden Baufla-
chen bereits als ,Mischbaufldchen® in der seit dem 15.03.2016 wirksamen Berichtigung des Fl&-
chennutzungsplanes dargestellt (siehe auch Abbildung 6). Daher wird hier eine erneute Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Firth als nicht erforderlich angesehen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lérzenbach - Qstlich Mitlechterner
StraBe* im Ortsteil Lérzenbach werden der bestehende Bebauungsplan LO 22 ,Gewerbegebiet
Lorzenbach, 2. Anderung* (in Kraft getreten am 26.03.2011; Abbildung 7) sowie die Ausgleichs-
flache der 1. Anderung des Bebauungsplanes FU67 ,Die Galgenhohl* (in Kraft getreten am
19.07.1998; Abbildung 8) in Teilbereichen Uberplant und ersetzt.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 9
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan LO 22 ,Gewerbegebiet Lérzenbach, 2. Anderung“ im
Ortsteil Lérzenbach (unmaBstablich; Bildquelle: BiirgerGIS des Kreises BergstraBBe (aufge-
rufen im Oktober 2018))
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Abbildung 8: Ausschnitt aus 1. Anderung des Bebauungsplanes FU67 ,Die Galgenhohl* in der Kernge-
meinde Firth (unmaBstablich; Bildquelle: BlrgerGIS des Kreises Bergstra3e (aufgerufen im
Juni 2024))

Mit der vorliegenden Planung ist nach den Darstellungen der Internetseite zur Natura 2000-Ver-
ordnung des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (HMUELV) in Wiesbaden das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) Nr. 6318-307
,Oberlauf der Weschnitz und Nebenb&che” direkt betroffen. Weitere FFH-Gebiete oder Vogel-
schutzgebiete (VSG) befinden sich nicht im raumlichen oder funktionalen Umfeld. Eine aufgrund
der direkten Betroffenheit eines Natura 2000-Gebietes durchgefiihrte Vorprifung der Vertraglich-
keit des Vorhabens wurde bereits im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
durch das Buro fir Umweltplanung Dr. Jirgen Winkler, Rimbach, durchgefihrt und aktuell noch
einmal Uberprdft (siehe Kapitel 1.1.14 dieser Begriindung).

Das Plangebiet liegt nach den Darstellungen des Fachinformationssystems Grund- und Trink-
wasserschutz Hessen des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie (HLUG) in Wies-
baden innerhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes der Zone lll. Die entsprechende
Schutzgebietsverordnung ist zu beachten, steht den geplanten Nutzungen der Flachen aber nicht
grundsétzlich entgegen.

Das Vorhaben liegt nach den Darstellungen des ,Hessenviewers® des Hessischen Landesamtes
fir Bodenmanagement und Geoinformation in Wiesbaden auBerhalb festgesetzter Uberschwem-
mungsgebiete im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Sonstige Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

I.1.4 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich im nordwestlichen Bereich der Ortslage von
Lérzenbach. Die Flachen des westlich angrenzenden Gewerbegebiets sind gréBtenteils mit Ge-
werbehallen und sonstigen gewerblich genutzten Gebauden bebaut. Nérdlich des Plangebiets
befindet sich die BundesstraBe B460 und daran angrenzend der unbeplante AuBBenbereich mit
ausgedehnten Landwirtschaftsflachen und einem Regenriickhaltebecken.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 11
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Die Flachen des Plangebietes werden derzeit Giberwiegend als Griinland genutzt. Auch in 6stli-
cher Richtung grenzen Landwirtschaftsflachen an. Daher ist in nérdliche und &stliche Richtung
besonders auf eine Eingriinung des Gewerbegebietes zu achten.

Durch das Plangebiet verlauft ein Pflegeweg, der zu dem vorhandenen technischen Bauwerk
(Tosbecken) am Ldérzenbach flihrt.

Einzelheiten zum aktuellen Zustand der Flachen sind dem noch zu erganzenden Teil Il ,Umwelt-
bericht” dieser Begriindung zu entnehmen.

b b, 2 37

Abbildung 9: Luftbild (unmaBstablich; Bildquelle: Gemeinde Fiirth, aufgerufen im Oktober 2021)

I.1.5 Verkehrliche ErschlieBungsanlagen

Die auBere ErschlieBung des Plangebiets ist vorhanden. Alle Gewerbegrundstiicke sind direkt
von der Mitlechterner StraBe anfahrbar.

Die bisherige Entwicklung des Verkehrsablaufs am Knotenpunkt zur Einmindung BundesstraBBe
B460 hat durch die Ausweisung des Gewerbegebiets westlich der Mitlechterner StraBe nach
Kenntnisstand der Gemeinde nicht zu einer Geféahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs gefuhrt.

Der Knotenpunkt an der Einmindung zur B460 entspricht in der jetzigen Form nicht den einschla-
gigen StraBenbaurichtlinien. Daher besteht hier, unabhangig von der Ausweisung von Gewerbe-
flachen der Gemeinde Firth, ein Umbaubedarf, der durch den StraBenbaulasttrager zu erfolgen
hat. Bereits in friheren Abschnitten des Gewerbegebietes wurde dies mit den Hessen Mobil ab-
gestimmt. Einen tatsachlichen Umbaubedarf des Knotenpunktes (Fihrung der Linksabbieger)
haben bislang aber weder die Gemeinde noch Hessen Mobil gesehen.

Um negative verkehrsbedingte Auswirkungen auf das bestehende Verkehrsnetz zu vermeiden,
wurde eine neue Uberprifung der Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes und des betroffenen
Knotenpunktes an der B460 durchgefihrt (siehe Anlage 7). Zusammenfassend wurde hierbei
festgestellt, dass auch mit den geplanten Bauflachen die Zufahrten des Plangebietes in der ge-
planten Form verkehrstechnisch weiterhin ausreichend leistungsfahig sind. Das durch die

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 12
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Planung erzeugte Verkehrsaufkommen wird nicht zu Beeintrachtigungen des Ubergeordneten
StraBBennetzes fihren.

Da sich das Plangebiet unmittelbar stidlich der ,Weinheimer StraBe“ (B460) befindet, ist die Bau-
verbotszone der BundesstraBBe nach des § 23 Hessisches StraBengesetz (HStrG) in der Planung
zu bertcksichtigen. Die Bauverbotszone wird mit einer Tiefe von 20 m ab Fahrbahnrand entspre-
chend im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Innerhalb dieser zeichnerisch dargestellten
Bauverbotszone sind Nebenanlagen ausnahmsweise und nur unterirdisch oder ebenerdig zulés-
sig, sofern die Belange des StraBenverkehrs im Bereich der ,Weinheimer Stra3e” nicht nachteilig
berthrt werden. Einzelheiten hierzu sind mit der zustandigen StraBenverkehrsbehérde abzustim-
men, bei der auch eine erforderliche Genehmigung zu beantragen ist.

Entlang der BundestraBe ist zudem zeichnerisch ein ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt® festge-
setzt, so dass private Baugrundstticke, vor allem aus Grinden der Verkehrssicherheit, keinesfalls
von der B460 aus angedient werden dirfen. Ein- und Ausfahrten der Baugrundstiicke sind somit
nur Uber die Mitlechterner StraBBe zulassig.

I.1.6 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.6.1 Trinkwasser

In den bestehenden ErschlieBungsflachen sind die erforderlichen Ver- und Entsorgungsmedien
verlegt, an die die geplanten Neubauten angeschlossen werden kénnen. Verdnderungen an be-
stehenden und die Herstellung ggf. erforderlicher neuer Hausanschllisse gehen zu Lasten der
kiinftigen Bauherren.

Durch die Ausweisung des Plangebietes kommt es zu einem geringfligigen Anstieg des Trink-
wasserbedarfes. Entsprechend des Bebauungsplanes ist flir das Gewerbegebiet eine Nettobau-
landflache von insgesamt ca. 0,7 ha geplant. Mit der Annahme von 70 Beschaftigten je Hektar ist
demzufolge von etwa 50 Beschéaftigten auszugehen. Naherungsweise kann fir das Gewerbege-
biet ein Wassermehrverbrauch von ca. 2,5 m3d bzw. 900 m3/a (geschatzte 50 Beschéftigte x ca.
50 Liter pro Beschéaftigtem und Tag) angesetzt werden.

Der Wasserverbrauch der Gewerbebetriebe flir Produktionszwecke kann aufgrund heute Ublicher
moderner Wasseraufbereitungsanlagen und entsprechender Wiederverwertung des Wassers in
der Bedarfsabschéatzung vernachléssigt werden.

Um Trinkwasser einzusparen (§ 37 Abs. 4 HWG) wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser fir die Brauchwassernutzung und Griinflachenbewésserung aufzufangen
und zu nutzen.

1.1.6.2 Abwasser

Es ist vorgesehen, das Plangebiet im Trennsystem zu entwassern. Das anfallende Schmutzwas-
ser sowie das behandlungsbedirftige Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke soll dem
vorhandenen 6ffentlichen Mischsystem zugeflihrt werden. Das unbelastete Niederschlagswasser
soll Uber das Entwasserungssystem, das an den Lérzenbach in H6he des bestehenden Tosbe-
ckens des Hochwasserriickhaltebeckens (HRB) Lérzenbach angebunden ist, entwassert werden.
Eine direkte Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in den Lérzen-
bach ist nicht zulassig.

Fir die Einleitstelle wurde ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Nieder-
schlagswasser aus dem Gewerbegebiet in den Lérzenbach durch das Biro Brandt Gerdes Sitz-
mann Wasserwirtschaft GmbH gestellt. In diesem Antrag wurde unter Zugrundelegung eines 5-
jahrlichen Niederschlagsereignisses nachgewiesen, dass sich die maBgebende Hochwassersi-
tuation an der Einleitestelle sowie gewasserabwarts nicht verscharft. Dartiber hinaus wurde die
Situation bei Anspringen der Hochwasserentlastungsanlage des HRB hydraulisch untersucht.
Auch hier konnte nachgewiesen werden, dass trotz eines Aufstaus im Oberwasser des HRB's
keine Beeintrachtigung der Abflusssituation am Tosbecken zu erwarten ist. Demzufolge wurde
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der Antrag zur Einleitung von Niederschlagswasser vom Regierungspréasidium Darmstadt mit Be-
scheid vom 12.04.2018 (Aktenzeichen: 1V/Da-41.4-79f06(1)-obwe-7/27 genehmigt.

Flr das Gewerbegebiet westlich der Mitlechterner Stral3e wurde im Jahr 2009 mit dem Bau einer
RingstraB3e, einschlieBlich der Anlagen fur die Ver- und Entsorgung die erforderliche ErschlieBung
hergestellt. Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Die Schmutzwasserkanalisation
wurde an den das vorliegende Plangebiet durchlaufenden Gruppensammler des Abwasserver-
bands Oberes Weschnitztal angeschlossen. Das Regenwassersystem zur Ableitung der Nieder-
schlagsabflisse der 6ffentlichen StraBenflachen sowie der befestigten Privatflachen wurde im
Gewerbegebiet verlegt, jedoch noch nicht an eine Vorflut angeschlossen. Die Kanalisation endete
vielmehr in einem gréBeren Versickerungsschacht in der Bdschung zwischen der Mitlechterner
StraBe und dem Lérzenbach. Aufgrund der flr eine Versickerung nur bedingt geeigneten Boden-
verhaltnisse und dem vermutlich unzureichend dimensionierten Rickhaltevolumens, kam es im-
mer wieder zu einem Einstau des Versickerungsschachtes und der Kanalisation obwohl noch
nicht alle Grundstlicke des Gewerbegebietes angeschlossen sind. Aus dem Versickerungs-
schacht trat bei diesen Ereignissen Wasser durch die Abdeckung aus und floss Uber die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen in Richtung des tiefer gelegenen Lérzenbachs ab. Daher wurde das
Trennsystem bereits entsprechend den Anforderungen aus der Untersuchung von Brandt Gerdes
Sitzmann weiter zu einem modifizierten Mischwassersystem ausgebaut. Durch das Schmutzwas-
sersystem wird das gewerbliche anfallende Abwasser, aber auch das Oberflachenwasser von
stark verschmutzten Flachen, beispielsweise der LKW-Stellplatze, abgeleitet.

Aufgrund der Notwendigkeit, die anfallenden Oberflachenwasserstréme vor der Einleitung vorzu-
behandeln, erfolgt eine Teilstrombehandlung der Oberflaichenabflisse. Der behandlungsbedirf-
tige Teilstrom wird aus dem System herausgenommen und dem 6éffentlichen Mischwassersystem
zugefuhrt. Oberhalb des Schachtes verlaufen Regenwasser- und Mischsystem weitestgehend
parallel, wodurch sich in diesem Bereich die Mdglichkeit ergab, eine Abflussweiche zu installie-
ren. Durch eine mit einer Rickschlagklappe gesicherten Rohrverbindung wird ein Grundstrom
permanent aus dem Regenwassersystem abgeflihrt. Dieses simple Systemelement separiert
handlungsbeddrftige von unbelasteten Wassern, wodurch Geringstniederschlage komplett und
starkere Niederschlage anteilig dem Mischsystem zugefihrt werden. Dartber hinaus erflillt die
Abflussweiche die Vorgabe zur permanenten Aufrechterhaltung einer Havariesicherheit (Brand-
fall, Unfélle, Leckagen, etc.).

Zur Vermeidung eines weiteren technischen Bauwerks am Gewésserrandbereich des Lérzen-
bach wurde das bestehende Tosbecken in die Planungen miteinbezogen. Die Zuganglichkeit zu
den technischen Bauwerken wird durch den zeichnerisch festgesetzten ,6ffentlichen Pflegeweg
zur Gewasserunterhaltung” und das zeichnerisch festgesetzten ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Gemeinde*® sichergestellt.

Im Zusammenhang mit der Einleitung von gewerblichem Abwasser oder verunreinigtem Nieder-
schlagswasser in den Kanal wird auf die Einhaltung der gemeindlichen Entwasserungssatzung
verwiesen.

1.1.6.3 Loschwasser

Die Forderungen zum L&schwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung). Die
Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO).

Der konkrete Léschwasserbedarf innerhalb des Plangebietes hangt nicht zuletzt von der Aus-
fihrung der tatsachlichen Bebauung ab (z.B. Harte Bedachung etc.). Der Léschwasserbedarf
entspricht dem des benachbarten Bestandsgebietes und ist Uber das Trinkwassernetz sicherge-
stellt, da die brandschutztechnische Infrastruktur in Bezug auf die Léschwasserversorgung be-
reits vorhanden ist. Ggf. wird fir geplante Neubauten eine Erganzung der Hydrantenstandorte
erforderlich. Dies ist im Zuge der Objektplanung mit den zustandigen Stellen abzustimmen.
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Grundsatzlich muss zur Léschwasserversorgung im Brandfall gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405
eine Wassermenge von mindestens 96 m¥h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden aus dem 6ffent-
lichen Trinkwassernetz zur Verfigung stehen. Der FlieBuberdruck in Léschwasseranlagen darf
einen Wert von 2,5 bar nicht unterschreiten. Ein darlber hinaus gehender Léschwasserbedarf
einzelner Nutzungen (Objektschutz) ist durch geeignete MaBnahmen (z.B. Léschwasserbrunnen,
Léschwasserzisternen, Léschwasserteiche etc.) in Abstimmung mit den zustandigen Behérden
auf den Grundstlcken selbst vorzusehen.

Im Zusammenhang mit den Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken sind der Anhang HE 1
(Muster-Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr) der Hessischen Verwaltungsvorschrift Tech-
nische Baubestimmungen (H-VV TB) und die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grund-
stlicken” zu beachten.

Sofern Gebaude errichtet werden sollen, bei denen die zum Anleitern bestimmten Stellen (Fens-
ter etc.) mehr als 8,00 m Uber der Gelandeoberflache liegen, ist ein zweiter Rettungsweg baulich
sicherzustellen. In diesem Zusammenhang ist aber auch zu berlcksichtigen, dass in der Nach-
bargemeinde Md&rlenbach ein Hubrettungsfahrzeug stationiert ist, welches auch zu Einsatzen in
Wald-Michelbach hinzugezogen werden kann. Einzelheiten zum Brandschutz sind im Rahmen
der konkreten Bauvorlagen abzustimmen. Der vorliegende Bebauungsplan steht den Anforde-
rungen des baulichen Brandschutzes nicht entgegen.

Seitens der Abteilung ,Gefahrenabwehr — Brandschutz® des Kreises Bergstra3e wurde im Rah-
men der Behdrdenbeteiligung auf das eventuelle Erfordernis eines zweiten Rettungsweges hin-
gewiesen. In diesem Zusammenhang ist zu berlcksichtigen, dass in der Nachbargemeinde
Méorlenbach ein Hubrettungsfahrzeug stationiert ist, welches auch zu Einsatzen in Furth hinzuge-
zogen werden kann. Einzelheiten zum Brandschutz sind im konkreten bauaufsichtlichen Verfah-
ren abzustimmen. Der vorliegende Bebauungsplan steht den Anforderungen des baulichen
Brandschutzes nicht entgegen.

1.1.6.4 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfigung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TWVO).

1.1.6.5 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet befindet sich vollstédndig innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets
fir die Wassergewinnungsanlagen Brunnen ,Weschnitzaue, Lérzenbach” und Quelle ,Mihlba-
chel, Rimbach“ der Gemeinde Rimbach (WSG-ID 431-033) (Verordnung vom 29.12.1989,
StAnz. 06/90 S. 237 zuletzt gedndert durch Verordnung vom 27.05.1997, StAnz. 34/97 S. 2542).
Die entsprechende Schutzgebietsverordnung ist zu beachten, steht der geplanten Nutzung der
Flachen aber nicht grundséatzlich entgegen.

Durch die Ausweisung des Plangebietes werden Flachen in dem festgesetzten Wasserschutzge-
biet versiegelt. Diese stehen zuklnftig nicht mehr fir eine Grundwasserneubildung zur Verfi-
gung. Allerdings ist der anteilige Flachenverlust fir die Grundwasserneubildung an der Gesamt-
flache des Wasserschutzgebiets gering.

Aufgrund der Lage der Trinkwasserbrunnen in der Talaue der Weschnitz dirfte das Thema der
Zuflussmengen zu den Brunnen weitgehend ohne Relevanz sein, sondern das Thema des Ver-
schmutzungsrisikos im Vordergrund stehen. Hier werden im Bebauungsplan entsprechende Fest-
setzungen getroffen bzw. lasst der Bebauungsplan bei entsprechendem Verschmutzungsrisiko
fur ablaufendes Niederschlagswasser die Abflihrung in die Kanalisation zu.

Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter (Risiko-) Uberschwemmungsgebiete bzw. entspre-
chender Risikogebiete. Auch sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind nicht betroffen.
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1.1.6.6 Bodenversiegelung und Umgang mit Niederschlagswasser

Infolge des Bebauungsplanes kommt es zu einer Bodenversiegelung. Um eine gewisse Kompen-
sation fir diese Versiegelung, aber auch um eine Rickhaltung und gedrosselte Abgabe des Nie-
derschlagswassers zu erreichen, wird festgesetzt, dass Flachdacher und flach geneigte Décher
von Gebauden bis zu einer Dachneigung von 15° zu einem Anteil von mindestens 75% in exten-
siver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen sind. Transformationsstationen sind
aus versorgungs- und sicherheitstechnischen Griinden hiervon ausgenommen.

Eine verpflichtende Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wird nicht festgesetzt,
da innerhalb des Plangebiets bindige Béden vorliegen, die nur eine geringe Versickerungseig-
nung aufweisen. Um den Niederschlagswasserabfluss zu reduzieren, wird jedoch empfohlen, das
auf befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser auf
dem Grundstlck, auf dem das Niederschlagswasser anfallt, unterirdischen Zisternen zuzufihren
und als Brauchwasser und/oder fur die Grunflachenbewasserung zu verwenden. Eine Nutzung
von Niederschlagswasser als Brauchwasser und/oder fir die Griinflachenbewéasserung tragt zur
Minderung der Grundwasserentnahme bei und ist damit im Sinne des Grundwasserschutzes und
der Grundwasserneubildung sinnvoll.

1.1.6.7 Grundwasserschuiz
Im Sinne des Grundwasserschutzes werden im Bebauungsplan u.a. folgende Hinweise gegeben:

» Von der Gemeinde wurde keine Baugrunderkundung durchgefiihrt. Es wird daher empfohlen,
vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020
,Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke - Erganzende Regelungen zu
DIN EN 1997-2° bzw. DIN EN 1997 ,Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik®
im Hinblick auf die Griindungssituation und die Grundwasser-stande durch ein Ingenieurblro
durchfuhren zu lassen. Es ist davon auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichten-
wasser oberflachennah ansteht.

» Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizéllage-
rung), so sind die MaBgaben der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
den-den Stoffen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen unterliegen einer Anzeige- und Prifpflicht. Zustandig hierfur ist die Untere Wasserbehdrde
des Kreises Bergstraf3e.

* Ggf. notwendige GrundwasserhaltungsmaBnahmen (z.B. im Zusammenhang mit BaumaB-
nahmen) sind bei der zustdndigen Unteren Wasserbehdrde des Kreises BergstraBe vorab zu
beantragen. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann, und
es ist die Erlaubnis des Gewassereigentiimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen. Das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5, Bodenschutz, ist als Obere Bodenschutzbehérde ebenfalls zu beteiligen. Dies
gilt auch fur alle sonstigen Grundwasserentnahmen.

1.1.6.8 Starkregenereignisse

Aufgrund des Klimawandels ist kiinftig mit Starkregenereignissen in ggf. zunehmender Haufigkeit
zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich in der Starkregen-Hinweiskarte
fir Hessen des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mit
dem Starkregenhinweis-Index ,,Hoch* versehen ist. Bei Starkregenereignissen oder besonderen
Witterungsbedingungen (z.B. Regen auf gefrorenem Boden) kommt es auch heute bereits zu
einem Oberflachenabfluss entsprechend der Topografie. Dennoch wird im Sinne einer allgemei-
nen AnstoBwirkung darauf hingewiesen, dass das gemeindliche Kanalnetz nicht flr entspre-
chende Starkregenereignisse dimensioniert ist. StraBen kénnten daher ggf. zeitweise Uberflutet
werden. Das von den Grundstlcken ablaufende Niederschlagswasser kdnnte ggf. nicht durch die
Kanalisation aufgenommen werden und zu zeitweisem Ruckstau fuhren. Die Bebauung der
Grundstiicke sollte daher so geplant werden, dass bauliche Schaden und vor allem Personen-
schaden durch Starkregenereignisse méglichst ausgeschlossen sind. Die Erdgeschosshdhe von
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Gebauden sollte ausreichend hoch gewéahlt werden. Die Anhebung bzw. Ausrichtung der Erdge-
schosshdhe fir die geplanten baulichen Anlagen um eine Stufe ,Uber Gelande“ wiirde z.B. einen
deutlich héheren Schutz gegen eindringendes Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen
bieten. Kellerrdume, Kellerfenster, Tiefgaragenzufahrten etc. sollten (sofern vorgesehen) gegen
entsprechende Starkregen- und Rlckstauereignisse geschitzt sein oder geschiitzt werden kén-
nen. Bei Schaden infolge von Starkregenereignissen kann keine Entschadigung von der Ge-
meinde Farth verlangt werden.

1.1.6.9 Oberirdische Gewdsser

Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen keine oberirdischen Gewaésser, allerdings befindet
sich unmittelbar &stlich an das Plangebiet angrenzend der ,Lérzenbach®, der Teil des Fauna-
Flora-Habitat-Gebietes Nr. 6318-307 ,,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbache* ist. Er verlauft
von Westen kommend parallel zur B460 bis zum ndérdlich des Further Ortsteils Lérzenbach be-
findlichen Hochwasserriickhaltebecken. Von dort aus verlauft der Lérzenbach wieder nach Si-
den, wo ihm aus 6stlicher Richtung der Linnenbach zuflieBt. Er mindet schlieBlich noch vor Er-
reichen der Ortslage Rimbach in die Weschnitz.

I.1.7 Landwirtschaftliche Belange

Mit der Nutzung des Plangebietes als Gewerbeflache gehen bislang landwirtschaftliche Flachen
verloren. Die Gemeinde Firth geht aber nicht leichtfertig mit dem Belang des Bodenschutzes und
der landwirtschaftlichen Produktivitat um. Vorliegend werden jedoch keine Ackerflachen, sondern
Granlandflachen in Anspruch genommen, die im Odenwald in erheblichem Umfang nicht mehr
zur Futterproduktion genutzt werden, sondern in zunehmendem Umfang verbrachen oder fiir die
Hobbytierhaltung genutzt werden.

Der Konflikt mit den Belangen der Landwirtschaft ist bei der Abwagungsentscheidung zur Pla-
nung bericksichtigt worden. Die fiir die Landwirtschaft positiven Eigenschaften der Flachen (fla-
che Gelandesituation, optimale ErschlieBung) machen auch die besondere Eignung als Gewer-
beflachen aus. Da es in der Gemeinde Firth nur sehr wenige topografisch und hinsichtlich der
ErschlieBungsrahmenbedingungen geeignete Flachen fir Gewerbeansiedlungen gibt, wird an
der Planung zur Erweiterung des Gewerbegebietes festgehalten. Daflir werden Gewerbeflachen-
entwicklungen auf den aus Gemeindesicht fir die Landwirtschaft wertvolleren Ackerflachen Rich-
tung Steinbach zeitlich zurtickgestellt.

Um den Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen zu reduzieren, sind Ansatze wie die Revita-
lisierung untergenutzter Standorte zielfihrend, scheitern aber haufig an der Flachenverfigbarkeit.
Die Gemeinde Furth férdert im Rahmen ihrer Steuerungsmaglichkeiten die Innenentwicklung der
Gemeinde zugunsten der Minimierung der Flacheninanspruchnahme im AuBBenbereich. Fir Ge-
werbeflachen ist diese Innenentwicklung meist jedoch wegen der zu erwartenden Immissions-
konflikte und aus Grinden des Flachenbedarfs nicht darstellbar. Sinnvoller ist oft die Folgenut-
zung von innerdrtlichen Gewerbebrachen durch Wohn- oder Mischnutzung.

Der Verbrauch von landwirtschaftlicher Flache durch das Planvorhaben ist nicht zu vermeiden,
wenn andererseits Arbeitsplatze in Flrth erhalten bzw. neu geschaffen werden sollen. Der Be-
reitstellung von Gewerbeflachen flr die Erweiterung bereits ortsanséssiger Firmen, aber auch far
die Neuansiedlung neuer Gewerbebetriebe wird im vorliegenden Fall im Rahmen der planeri-
schen Abwéagungsentscheidung der Vorrang gegentber dem Aspekt des landwirtschaftlichen
Flachenerhalts gegeben.

1.1.8 Bodenschutz / Altlasten

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie ergeben
sich fur das Plangebiet keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Alt-
ablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Und auch der
Gemeinde Firth sind flr das Plangebiet keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen
(Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder
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Grundwasserschaden bekannt. Es liegen keine diesbezlglichen Informationen vor und sind auf-
grund der bisherigen Grinland- und Ackernutzung auch nicht zu erwarten.

Dennoch wird darauf hingewiesen, dass bei allen MaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden
erfordern, auf organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewdhnlicher Geruch etc.) zu
achten ist. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdérde, dem Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5,
Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des §2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSch@) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizu-
fahren.

Im Sinne des Grundwasser- und Bodenschutzes werden folgende Hinweise und Empfehlungen
gegeben:

- Es wird darauf hingewiesen, dass eine Lagerung wassergeféahrdender Stoffe (z.B. Heizdl) bei
der Unteren Wasserbehérde des Kreises BergstraB3e anzuzeigen ist. Generell sind fir Anlagen
zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen, die gegebenenfalls im Plangebiet errichtet und
betrieben werden sollen, die MaBgaben der AwSV (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang
mit wassergefédhrdenden Stoffen) zu beachten.

- Es wird darauf hingewiesen, dass Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(z.B. Heizbllagerung, Betriebstankstellen), die ein Gefahrdungspotential jenseits der Stufe A
haben, nicht nur anzeige- sondern auch prufpflichtig durch eine anerkannte sachverstandige
Stelle sind. Aufgrund der Lage in der Zone Ill eines Wasserschutzgebietes ergibt sich hier
folgender Prafturnus: oberirdische Anlagen: 5-jahrlich; unterirdische Anlagen: 2'2-jahrlich.

- Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaBnahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hinge-
wiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

- Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht lberschittet werden, sondern er ist zuvor ab-
zuschieben. Fiur Auffillungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.

- Sollten Auffullungen oder ein Bodenaustausch notwendig oder beabsichtigt sein, darf grund-
satzlich nur unbelastetes Material eingebracht werden. Das Material muss die Prifwerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser unterschreiten bzw. den Zuordnungswerten Z 0 der LAGA M 20 (Mitteilung 20
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfallen®) entsprechen. Gleiches gilt fir in den Boden einzu-
bringende Baustoffe (Sauberkeitsschicht, Schotter, etc.).

- Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und
Unterboden durchzufiihren.

- Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundsti-
cken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung
bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

I.L1.9 Energiewende / Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten (BGBI. | S. 1509). Mit dieser sogenannten ,Klima-
schutz-Novelle” wurde nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB erweitert,
sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefigt, der die klimagerechte stad-
tebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.
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Die Gemeinde Firth geht davon aus, dass die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der vor-
gesehenen Nutzungen durch die Anforderungen des am 01.11.2020 in Kraft getretenen Gesetzes
zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteer-
zeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG), durch welches die Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) ersetzt wurde, angemessen und dem Stand der Technik entsprechend auch
unter wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in gerechter Abwagung bertcksichtigt sind, ohne
dass es weiterer Anforderungen oder Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes bedarf.

Hierdurch ist auch gewahrleistet, dass der Bebauungsplan nicht im Normenkonflikt zur sich re-
gelmaBig verandernden Bundesgesetzgebung steht. Nachdem sich die Gesetzgebung standig in
der Anpassung befindet, was nicht zuletzt auch dem technischen Fortschritt geschuldet ist, sind
MaBnahmenfestsetzungen im Vorgriff nicht zweckmaBig. Durch die Gesetzgebung in der zum
Zeitpunkt der baulichen Realisierung gultigen Fassung ist ein angemessener Anteil an regenera-
tiver Energie am Energiegesamtverbrauch geregelt.

Hinsichtlich der Anforderungen an die Anpassung des Vorhabens an den Klimawandel sind fol-
gende Sachverhalte festzustellen. Die Bebauung stellt kein Hindernis fiir den Luftaustausch dar.
Wesentliche Auswirkungen auf das Kleinklima sind nicht zu erwarten. Ein Gefahrdungspotential
durch Sturmereignisse durch nahegelegene Waldflachen (Windbruch) besteht nicht. Das Plan-
gebiet befindet sich auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten oder von Flachen, die bei Deich-
versagen Uberschwemmt werden.

Zur Reduzierung klimarelevanter Emissionen wird aber festgesetzt, das auf mindestens 25 % der
Dachflachen im Plangebiet Solaranlagen (Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen) zu
errichten sind. Die Solarelemente dirfen in aufgestanderter Bauweise auch Uber begriinten
Dachflachen errichtet werden, da hierdurch Ublicherweise keine erheblichen Beeintrachtigungen
fur die Dachbegrinung durch Verschattung einhergehen, sondern vielmehr ein zu schnelles Aus-
trocknen der Flache vermieden wird. Der Nachweis des Flachenanteiles von Solaranlagen ist
aber nicht fir jedes Gebaude separat, sondern fir die Summe der Dachflachen des jeweiligen
Baugrundstickes zu fihren. Damit kann z.B. der insgesamt erforderliche Solardachanteil auf ei-
nem Gebaude geblindelt errichtet werden, sodass andere Gebaude des gleichen Betriebes nicht
mit Solaranlagen belegt werden missen, was auch im Hinblick auf die Herstellung von Batterie-
speicher-Systemen in einem Gebaude sinnvoll erscheint. Bei der Errichtung von Gebauden in
Bauabschnitten ist der Flachenanteil von Solaranlagen allerdings in jedem Bauabschnitt nachzu-
weisen, sodass dieser Nachweis nicht auf einen spéateren, zeitlich unbestimmten Bauabschnitt
verlagert werden kann.

Weiter wird zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emis-
sionen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie empfohlen, regenerative Energieformen
(z.B. Erdwérme, Holzpellets etc.) zu nutzen.

Darlber hinaus wird flr die Belange des Klimaschutzes und der Energiewende sowie flr eine
Okologische Aufwertung des Plangebietes verbindlich festgesetzt, dass Dachflachen fur Flachda-
cher bzw. flach geneigte Dacher (Dachneigung bis 15°) zu einem Anteil von mindestens 75% zu
begriinen sind. Auf eine zwingende Begriinung von Dachern mit einer Neigung tber 15° wird
wegen der dabei h6heren technischen Anforderungen und den damit verbundenen erheblich ho-
heren Herstellungskosten verzichtet. Eine Begriinung starker geneigter Dacher ist aber natirlich
zulassig und kann im Ermessen der zukinftigen Bauherrschaft dennoch errichtet werden. Griin-
décher weisen im Winter eine Warmedammwirkung auf und mindern im Sommer die Aufheizung
von Dachflachen, womit eine gewisse Anpassung an den Klimawandel einhergeht.

Weiter wird festgesetzt, groBflachige Fassaden von mehr als 15 m2 Ansichtsflache mit geeigneten
Kletter- oder Rankpflanzen zu bepflanzen, da auch hiermit eine gewisse Warmedammwirkung in
den Wintermonaten bzw. eine reduzierte Fassadenaufheizung im Sommer einhergeht.

Besondere Gefahren fur das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf die mit planungsrecht-
lichen Steuerungselementen zu reagieren ware, werden nicht gesehen.
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1.1.10 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kulturdenkméler nach § 2 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) und auch keine Bodendenkmaéler nach § 19 HDSchG bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler, wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde (z.B. Scherben, Stein-gerate,
Skelettreste), entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzlglich der hessen-
ARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises BergstraBe anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

.1.11 Immissionsschutz

Die BundesstraBe (B460) ist gemaR Verkehrsdaten von Hessen Mobil aus dem Jahr 2010 mit
einem durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV) von ca. 10.400 Kfz/d belastet. Aus dieser Ver-
kehrsmenge kdnnen die auf die geplanten Nutzungen einwirkenden Verkehrslarmimmissionen
nach RLS 90 ermittelt werden.

GemaB Verkehrslarmrechner (Internet-Link: https://www.staedtebauliche-laermfibel.de/rech-
ner/lang_dtv.html) wird fir die geplante gewerbliche Bebauung (GE 1) entlang der ,Weinheimer
StraBe* (B460) zur StraBenachse ein Mittelungspegel von 66,7 dB(A) tags und 59,4 dB(A) nachts
ermittelt; fir das von der B460 weiter entfernt geplante eingeschrénkte Gewerbegebiet bzw. Ur-
bane Gebiet ein Mittelungspegel von 56,4 dB(A) tags und 49,1 dB(A) nachts.

Die Orientierungswerte geman DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau* fur ein Urbanes Gebiet
von 63 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden ebenso eingehalten, wie die Orientierungswerte
fir ein Gewerbegebiet von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts im Bereich der Teilflache GE 2
und des eingeschrankten Gewerbegebietes. Im Bereich der Gewerbeflachen GE 1 dagegen wer-
den die Orientierungswerte Uberschritten. Daher sollen im Bereich GE 1 keine Wohnnutzungen
zugelassen werden.

Es wird auf die BundesstraBBe (B460) als Larmquelle hingewiesen. Forderungen gegen die Stra-
Benbauverwaltung (Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement), das Bundesland Hessen
oder die Gemeinde Firth auf aktive L&rmschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwénde) oder Er-
stattung von passiven LarmschutzmaBnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind aus-
geschlossen, da die Bundesstral3e planfestgestellt ist. Es wird empfohlen, larmempfindliche Nut-
zungen, wie z.B. Blros, mdglichst von der vorgenannten Larmquelle abgewandt zu orientieren.

1.1.12 Belange des Kampfmittelrdumdienstes

Um kampfmitteloedingte Risiken flir die spateren baulich genutzten Flachen auszuschlieBen,
wurde schon im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Kampfmittelraum-
dienst neben der Biindelungsstelle des Regierungsprasidiums Darmstadt zusatzlich separat be-
teiligt. Aus dieser Beteiligung erfolgte die Mitteilung, dass dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
fahige Luftbilder Gber das Plangebiet vorliegen. Diese Aussage wurde im Rahmen der Beteiligung
zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren nochmals bestatigt.

Eine Auswertung der Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffin-
den von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mégliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht
erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst un-
verzlglich zu verstandigen.
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1.1.13 Belange des Artenschutzes

Um dem Belang des Artenschutzes angemessen in der Bauleitplanung Rechnung zu tragen und
zur Vermeidung von erheblichen natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen, wurde bereits im Rahmen der Bauleitplanverfahren im Bereich ,,Auf der Binn
und Mihlwiese“ eine Priifung der Auswirkungen des Vorhabens auf geschitzte Arten geman
§ 44 BNatSchG durchgefihrt. Diese Artenschutzpriifung vom Dezember 2014 wurde aktuell in
der Anlage 2: Teilgeltungsbereich 1: Bestandsplan zum Umweltbericht

Burogemeinschaft Contura - Landschaft planen, Gernsheim/Mannheim

Stand vom Juni 2024

Anlage 3: Teilgeltungsbereich 1: Entwicklungsplan zum Umweltbericht
Burogemeinschaft Contura - Landschaft planen, Gernsheim/Mannheim
Stand vom Juni 2024

Anlage 4: Teilgeltungsbereich 2: Bestands- und Entwicklungsplan zur Ausgleichsflache
Burogemeinschaft Contura - Landschaft planen, Gernsheim/Mannheim
Stand vom Juni 2024

Anlage 5 Uberarbeitet.

Es werden seitens des Fachgutachters verschiedene MaBnahmen und Empfehlungen fir die ge-
man § 44 Abs. 1 BNatSchG betrachteten Tier- und Pflanzenarten als Gesamtibersicht aufge-
fohrt. Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdanden gemaB § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden, ist die Durchfiihrung der nachfolgend aufgefihrten MaBnahmen zwin-
gend. Sie werden - mit wenigen Ausnahmen bei MaBnahmenempfehlungen - im Bebauungsplan
entsprechend verbindlich festgesetzt. Die aufgefihrten MaBnahmen und Empfehlungen werden
hinsichtlich der Berlcksichtigung im Bebauungsplan nachfolgend erlautert. Erganzend dazu wird
auf die Herleitung der MaBBnahmen in der Artenschutzprifung verwiesen.

Alle nachfolgenden Typbezeichnungen sind seitens des Fachgutachters beispielhaft der Produkt-
palette der Firma Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH in Schorndorf entlehnt. Qua-
litativ gleichwertige und fachlich flr den entsprechenden Einsatzzweck geeignete Produkte an-
derer Hersteller sind selbstverstandlich ebenso einsetzbar.

1.1.13.1 VermeidungsmaBBnahmen

V 01 Aktualisierte Nachsuche nach Baumh&hlen: Zur sicheren Vermeidung beeintrdchtigender
Wirkungen fir baumhéhlengebundene Fledermausarten und héhlenbritende Vogelarten
ist unmittelbar vor der Rodung der Baumgehdlze eine aktuelle Begutachtung hinsichtlich
ggf. zwischenzeitlich entstandener Baum- bzw. Spechthéhlen durchzufihren (Berticksich-
tigung der natdrlichen Entwicklungsdynamik); alle angetroffenen Héhlenbdume sind deut-
lich sichtbar zu markieren; sollten hierbei Mal3nahmen notwendig werden, die noch nicht
Teil des MaBnahmenkonzeptes sind, so werden durch die OBB geeignete Verfahrensvor-
schldge erarbeitet.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zur Nachsuche nach
Baumhdhlen ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und
wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB berlcksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von baumhdéhlengebun-
denen Fledermausarten und héhlenbritenden Vogelarten im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes Rechnung getragen. Um eine fachlich qualifizierte Umsetzung der MaB-
nahme zu gewahrleisten, wird erganzend festgesetzt, dass die Nachsuche nach Baumhoh-
len von einer Okologischen Baubegleitung durchzufiihren ist. Des Weiteren ist es folgerich-
tig, dass im Nachweisfall die MaBnahmen V 02 (Zeitliche Beschrankung bei der Fallung von
Hobhlenbdumen) und C 01 (Installation von Fledermauskasten) umzusetzen sind, weshalb
eine entsprechende Benennung in der textlichen Festsetzung erfolgt. Die Aussage des Gut-
achters zur Erarbeitung geeigneter Verfahrensvorschlage durch die Okologische Baube-
gleitung Gber MaBnahmen, die noch nicht Teil des MaBnahmenkonzeptes sind, ist zu un-
bestimmt und wird daher nicht in verbindlich festgesetzt.
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V 02 Zeitliche Beschrdnkung bei der Fallung von Héhlenbdumen: Die Féllung von H6hlenbdu-
men muss grundsétzlich auBerhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen. Da die Baumhéhlen in
dieser Zeit durchaus noch von Fledermé&usen als Schlafplatz genutzt werden kénnen, ist
der Héhlenbaum unmittelbar vor der Féllung, durch eine fachlich qualifizierte Person, auf
das Vorkommen von Flederméusen zu (berprtifen; bei gut einsehbaren Potenzialquartieren
kann dies direkt optisch erfolgen; werden keine Flederm&use angetroffen ist der Baum un-
verzuglich zu féllen oder die vorhandene Offnung zu verschlieBen. Bei schwer einsehbaren
Baumhéhlen ist jeweils an der H6hlendffnung ein Ventilationsverschluss anzubringen. Die
Féllung des Baumes kann dann - bei geeigneten Witterungsverhéltnissen (Nachttempera-
turen > 5°C; kein Dauerregen) - ab dem néchsten Tag erfolgen.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmafBnahme zur zeitlichen Beschran-
kung bei der Féallung von H6hlenbaumen ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Best-
immungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ber(icksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von
baumhdéhlengebundenen Fledermausarten und héhlenbritenden Vogelarten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen.

V 03 Beschrdnkung der Rodungszeit: Die im Plangebiet stockenden Gehdlze dirfen nur auBBer-
halb der Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar - geféllt, gerodet oder
zurtickgeschnitten werden (§ 39 Abs. 5 BNatSchG); in Erweiterung der formalrechtlichen
Bestimmungen soll diese Vermeidungsmal3nahme auch fiir Ziergehdlze, kleinrdumig aus-
gebildete Gehblzbestdnde und den Rlckschnitt von in das Baufeld hineinragender Aste
gelten, da den genannten Strukturen im Betrachtungsraum ggf. auch eine artenschutzrecht-
lich bedeutsame Funktion innewohnt.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zur Beschréankung der
Rodungszeit ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und
wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB berlcksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von gehdlzbritenden Vé-
geln wahrend der Brutzeit im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) Rech-
nung getragen. Die MaBnahme gilt sowohl fir im Plangebiet bereits bestehende Gehdlze
als auch fiir Baume und Straucher, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes erst
im Zuge der spéateren baulichen Nutzung angepflanzt werden.

V 04 Gehdlizerhalt: Diese Mal3nahme soll primér die gut entwickelten Gehdlzbesténde im oberen
Béschungs- bzw. Ubergangsbereich zur B460 sichern, da Gehdlz-Neupflanzungen erst
nach langjéhriger Entwicklungszeit die entsprechenden &kologischen Funktionen (berneh-
men kdnnen.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zum Gehdlzerhalt ist
zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebau-
ungsplan als zeichnerische Festsetzung zum Erhalt von Gehélzen bertcksichtigt.

V 05 Gehdlzschutz: Fiir die an Baufelder angrenzenden Gehdlzbiotope ist eine fldchige und funk-
tionale Beeintrdchtigung durch Befahren, Lagerung von Aushub und Material, Abstellen von
Fahrzeugen oder Fahrzeugteilen im Zuge der Bauausfiihrung auszuschlieBen. Daher sind
in diesen Grenzzonen entsprechende SchutzmalBnahmen geméafi DIN 18 920 (Bauzdune)
vorzusehen, um den gewlinschten Schutz zu gewéhrleisten. Lokale Notwendigkeit und Art
der Umsetzung werden durch die OBB festgelegt und dokumentiert.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zum bauzeitlichen Ge-
hélzschutz ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und
wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB berticksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von Gehdlzen und gehdlz-
britenden Végeln im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen.

V 06 Habitatschutz I: Der Uferbereich entlang des Lérzenbachs ist mindestens auf Breite des
Gewdsserrandstreifens (hier: 10m) von jeglicher baulichen Nutzung auszuschlieBen; bei
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der Fldchenpflege ist die Brutperiode der Stockente (M 04 bis E 06) zwingend zu berlick-
sichtigen.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zum Habitatschutz ist
durch die zeichnerischen Festsetzungen von ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ bericksichtigt. Da das Plan-
gebiet an den Lérzenbach angrenzt, sind im Bereich dieser Flachen Bruthabitatnutzungen
durch die bodenbriitende Stockente mdglich, die vom Fachgutachter bereits im Jahr 2014
als Brutvogelart fir das naheliegende Rickhaltebecken Lérzenbach nachgewiesen worden
ist. Zum Schutz der Stockente wird textlich festgesetzt, dass eine Mahd dieser Flachen
wahrend der Brutperiode der Stockente zwischen Mitte April und Ende Juni unzul@ssig ist.

V 07 Regelungen zur Baufeldfreimachung: Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Bau-
stellenvorbereitung muss aufBBerhalb der Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und 28./29.
Februar - erfolgen, um Gelege von Bodenbriitern zu schiitzen. Gleiches gilt fir ggf. durch-
zufdhrende Té&tigkeiten des Kampfmittelrdumdienstes, der maschinell gesttitzten Bodener-
kundung sowie bei der Erkundung archdologischer Bodendenkméiler.
MaBnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbeschrdnkung nicht
einzuhalten sein, ist eine Baufeldkontrolle zwingend durchzufihren. Hierzu muss das be-
anspruchte Geldnde unmittelbar vor dem Abschieben der Vegetationsdecke sorgféltig
durch fachlich geeignetes Personal, auf vorhandene Bodennester abgesucht werden; so-
fern ein Brutgeschéft bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau mit
einschlie3t), missen die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel abgewartet und der Bau-
beginn bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschoben werden.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme mit Regelungen zur
Baufeldfreimachung ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unab-
dingbar und wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB berlcksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von bodenbriten-
den Végeln wahrend der Brutzeit im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung ge-
tragen. Die ,MaBBnahmenalternative” wird als Ausnahme formuliert und so als verbindliche
Festsetzung zum Bestandteil des Bebauungsplanes. Unter Berlicksichtigung der seitens
des Gutachters genannten Bedingungen kdnnen vorbereitende (Erd-)Arbeiten damit ggf.
auch wahrend der Brutzeit zugelassen und Verzégerungen von BaumaBnahmen vermie-
den werden. Uber die MaBnahmenformulierung des Gutachters hinaus wird ergédnzend fest-
gesetzt, dass der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises BergstraBBe bei Inanspruch-
nahme der Ausnahmeregelung in jedem Fall ein Ergebnisbericht durch die Okologische
Baubegleitung vorzulegen ist, um die fachgerechte MaBnahmenumsetzung zu dokumen-
tieren.

V 08 Individuenschutz: Die Durchfiihrung der notwendigen Erdbauarbeiten muss auBerhalb der
Emergenzzeit und der daran anschlieBenden Phase der Eiablage/Junglarvenentwicklung
der Bléulingsart erfolgen um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG zu vermeiden. Nur wéhrend dieser Zeit sind Imaginal-, Ei- und Junglarvensta-
dien durch das unvermeidbare, punktuelle Entfernen der Futterpflanzen direkt gefdhrdet.
Sobald sich die Larven in den Bauen ihrer Wirtsameisen befinden, sind sie gegentiber Be-
eintrdchtigungen der Vegetationsstruktur unempfindlich. Die mechanische Zerstérung ei-
nes Ameisenbaues durch die Erdarbeiten und den damit ggf. verschuldeten Tod von ein-
getragenen Bl4ulings-Larven oder Puppen ist dem stets gegebenen Risiko gleichzusetzen,
dass einzelne Exemplare einer Art im Rahmen des allgemeinen Naturgeschehens Opfer
einer anderen Art werden (vgl. u.a. BVerwG, Urteil vom 09. Juli 2008, Az.: 9A 14.07,
Rn. 91). Als dahingehend unproblematischer Eingriffszeitraum wird die Periode zwischen
15. September und 15. Juni definiert - siehe dazu auch: Regierungsprésidium Darmstadt
(2014): Hilfe fir die Ameisenbldulinge Maculinea nausithous und Maculinea teleius im Re-
gierungsbezirk Darmstadt.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zum Individuenschutz
ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im
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Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB be-
rcksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von Blaulings-Larven oder Puppen
wahrend der Emergenzzeit und der daran anschlieBenden Phase der Eiablage/Junglarven-
entwicklung im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen.

V 09 Habitatschutz Il: Baustelleneinrichtungen sowie Zwischenlagerfldchen flr Erdaushub bzw.
Material oder Abstellflichen fiir Maschinen dlirfen nicht in Bereichen eingerichtet werden,
die als Kompensationsfldchen ausgewiesen und festgesetzt werden; zwischen Baufeld-
grenze und Kompensationsfldache ist zwingend vor Beginn der Erdarbeiten ein Bauzaun zu
errichten. Die rdumliche Umsetzung erfolgt in direkter Abstimmung mit der OBB, die zudem
die fachgerechte Umsetzung dokumentiert.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zum Habitatschutz Il ist
zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebau-
ungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berticksich-
tigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz der innerhalb der festgesetzten ,Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft® vorkommenden Wiesenknopf-Ameisenblaulinge im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes Rechnung getragen. Die Regelungen zur Baufeldfreimachung (siehe V 07) stellt
bereits sicher, dass die festgesetzten MalBnahmenflachen vor einer Inanspruchnahme als
Flachen flr Baustelleneinrichtungen bzw. als Lagerflachen geschitzt sind. Mit der Errich-
tung eines Bauzaunes oder einer vergleichbaren MaBnahme vor Beginn der ErschlieBungs-
/Bauarbeiten, werden diese Flachen wirksam gegenlber einer (versehentlichen) Inan-
spruchnahme abgegrenzt. Die Festlegung des Zaunverlaufs erfolgt durch die Okologische
Baubegleitung, die auch die Umsetzung der MaBnahme dokumentiert.

1.1.13.2 CEF-MaBBnahmen!

C 01 Installation von Fledermauské&sten: Als Ersatz fiir den Verlust von potenziellen Quartierb&u-
men sind entsprechende Hilfsgeréte im Funktionsraum zu installieren; vorzusehen sind je-
weils zwei Fledermauské&sten aus der Typenpalette Flachkasten 1FF und Fledermaushéhle
2FN oder 3FN bzw. funktional vergleichbare Typen pro entfallenden Héhlenbaum; die Um-
setzung dieser Mal3nahme ist den Eingriffen voranzustellen und muss unter Anleitung der
OBB erfolgen. Die Hilfsgerédte werden durchnummeriert, um eine Uberpriifung zu ermégli-
chen und die Dokumentation zu erleichtern. lhre Reinigung und Wartung ist (ber einen
Zeitraum von 30 Jahren sicherzustellen. Die MaBnahme wird gegentiber der UNB im Rah-
men einer Vollzugsdokumentation mit Standortkarte und Quantifizierung nachgewiesen.
Geeignete Standorte bzw. Zielrdume fir die Hilfsgeréte sind im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens festzulegen.

Hinweise zur Installation, Pflege und dauerhaften Unterhaltung der Hilfsgeréte

- Fir die Befestigung der Fledermauskésten an den Bdumen sind ausschlieBlich Alunagel
zu verwenden, alternativ sind die Késten mittels Drahtbdigeln frei aufzuhdngen.

- Die Fledermauskésten sind mindestens 3 m (iber dem Boden zu installieren.
- Eine direkte, dauerhafte Besonnung ist bei den Standorten zu vermeiden.

- Sofern die ausgewdéhiten Trdgerbdume (ber eine dichte, umlaufende Belastung verfi-
gen, ist ein Rickschnitt stérender Aste durchzufihren.

- Neben der Anschaffung und Installation der Hilfsgeréte ist eine jéhrliche Kontrolle, Sau-
berung und Wartung zu gewébhrleisten.

- Defekte oder abgéngige Késten sind gleichwertig zu ersetzen.

- Die angetroffene Belegung ist in den ersten fiinf Jahren im Rahmen der jéhrlichen Pflege
zu dokumentieren.

' CEF-MaBnahme = ,measures to ensure continued ecological functionality“: MaBnahmen, die durch aktive, vorgezo-
gene MaBnahmen eine Verschlechterung der ékologischen Funktionen verhindern
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- Die Installation der Hilfsgeréte sollte durch eine 6kologisch geschulte Fachkraft begleitet
werden.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die vorgezogene AusgleichsmaBnahme zur Installa-
tion von Fledermauskasten ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen
unabdingbar und wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB berticksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von baum-
héhlenbewohnenden Fledermausarten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rech-
nung getragen. Die Hilfsgerate sind vor den Eingriffen auf dem Grundstlck, auf dem die
Eingriffe stattfinden, aufzuhéngen und Gber einen Zeitraum von 30 Jahren zu unterhalten.
Die konkrete Standortfestlegung hat durch eine Okologische Baubegleitung zu erfolgen, die
auch die seitens des Gutachters genannte Vollzugsdokumentation vorzulegen hat. Die
Standortfestlegung der Hilfsgerate kann als Ausnahme auch im gleichem Funktionsraum
erfolgen. Voraussetzung hierfir ist die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises BergstraBBe. Die auf einen Zeitraum von 30 Jahren vorgenommene Befristung zur
Reinigung und Wartung der Hilfsgerate erscheint angemessen, da nicht nur die im Plange-
biet verbleibenden und entsprechend als zu erhalten festgesetzten Gehdlzbestande, son-
dern auch die nach Bebauungsplan anzupflanzenden Gehdlze (z.B. mindestens ein Laub-
baum-Hochstamm je angefangene 500 m? Baugrundsticksflache) innerhalb von 30 Jahren
weitere natlrliche Baumhohlen ausbilden werden, die die entsprechenden Funktionen der
kiinstlichen Hilfsgerate tbernehmen kénnen. Die MaBnahmenumsetzung wird Uber einen
stadtebaulichen Vertrag gemai § 11 BauGB zwischen der Gemeinde Firth und der jewei-
ligen Grundstlickseigentimerschaft gesichert.

C 02 Struktureller Ersatz abgéngiger GroBnester: Als Ersatz fiir den unvermeidbaren Verlust von
GroBnestern (hier: Elster, Rabenkrdhe u.d.) sind entsprechende Hilfskonstruktionen im
Funktionsraum zu installieren; vorzusehen sind jeweils zwei Nistkérbe aus Weidengeflecht
(o 40 cm) bzw. funktional vergleichbare Konstruktionen pro entfallenden Standort eines
GroBnestes; die Weidenkdérbe sind in mindestens 6-8m Héhe in Astgabeln geeigneter Tréa-
gerbdume zu befestigen; die Umsetzung dieser Mal3nahme ist der Baumféllung voranzu-
stellen und muss unter Anleitung der OBB erfolgen. Die MaBBnahme wird gegentiber der
UNB im Rahmen einer Vollzugsdokumentation mit Standortkarte und Quantifizierung nach-
gewiesen. Geeignete Standorte bzw. Zielrdume fir die Hilfsgerdte sind im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens festzulegen

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die vorgezogene AusgleichsmaBnahme zum Struk-
turellen Ersatz abgangiger GroBnester ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Best-
immungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bercksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von
baumbewohnenden Vogelarten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung ge-
tragen. Die Hilfskonstruktionen sind vor den Eingriffen auf dem Grundstiick, auf dem die
Eingriffe stattfinden, zu installieren. Die konkrete Standortfestlegung hat durch eine Okolo-
gische Baubegleitung zu erfolgen, die auch die seitens des Gutachters genannte Vollzugs-
dokumentation vorzulegen hat. Die Standortfestlegung der Hilfsgeréte kann als Ausnahme
auch im gleichem Funktionsraum erfolgen. Voraussetzung hierfir ist die Zustimmung der
Unteren Naturschutzbehérde des Kreises BergstraBe. Die MaBnahmenumsetzung wird
Uber einen stadtebaulichen Vertrag geman § 11 BauGB zwischen der Gemeinde Firth und
der jeweiligen Grundstiickseigentimerschaft gesichert.

1.1.13.3 FCS-MaBnahmen?

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sind bei dem gepriften Vorha-
ben nach Feststellung des Gutachters keine entsprechenden MaBnahmen notwendig. Es miissen
daher keine FCS-MaBnahmen festgesetzt oder ausgefiihrt werden.

2 FCS-MaBnahme = ,favourable conservation status“: SicherungsmaBnahmen eines glinstigen Erhaltungszustandes
von Populationen
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1.1.13.4 KompensationsmaBnahmen:

K01

Habitatentwicklung: Fir die innerhalb des Plangebietes verbleibendenden Griinlandfldchen

ist ein Pflege- und Bewirtschaftungskonzept festzulegen, welches an den Belangen der bei-
den Maculinea-Arten ausgerichtet ist. Eckpunkte dieses Konzeptes miissen sein: Kein Her-
bizideinsatz, keine Stickstoffdiingung, eine Beweidung ist grundsétzlich auszuschliel3en,
extensive Mdhwiesennutzung der Grinlandfldchen; dabei Verzicht auf schwere Maschinen
und insbesondere Verzicht auf das Walzen der Flachen; ein Abschleppen mit leichtem Ge-
rdt (umgedrehte Eggen 0.4.) im zeitigen Friihjahr zur Beseitigung von Maulwurfshiigeln u.é&.
ist zuldssig, Zweischidrige Mahd; 1. Mahd bis Ende Mai, 2. Mahd mdéglichst erst ab Ende
September/Anfang Oktober; Keine Mahd zwischen 01. Juni und 15. September, Etablie-
rung einer Saumgesellschaft (3 bis 5m breit) entlang des Lérzenbachs als Wechselbrache.

Bericksichtigung im Bauleitplan: Die KompensationsmaBnahme zur Habitatentwicklung
wird in dem genannten Bereich durch die zeichnerische Festsetzung als ,Flachen far MalB3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft;
hier: Biotop - Artenschutz® beriicksichtigt. Erganzend wird dieser Bereich mittels Festset-
zung von Pflege- und BewirtschaftungsmaBnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ge-
schatzt.

1.1.13.5 Sonstige artenschutzrechtlich notwendige MaBnahmen:

S 01

So02

S03

Okologische Baubegleitung: Die Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie die
fachlichen Beratung und Begleitung bei der Umsetzung und Dokumentation der arten-
schutzrechtlich festgelegten MalBnahmen, ist durch eine qualifizierte Person aus dem Fach-
bereich der Landespflege oder vergleichbarer Fachrichtungen sicherzustellen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die Einsetzung einer Okologischen Baubegleitung ist
zur fachlichen Beratung und Unterstitzung bei der Umsetzung und Dokumentation der er-
forderlichen ArtenschutzmaBnahmen notwendig und wird im Bebauungsplan als verbindli-
che textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ber{cksichtigt.

Verschluss von Bohrléchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Amphi-
bien, Kleinsdugern und Vertretern der Bodenathropodenfauna sind alle Lécher, die bei
(Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen unverziiglich durch geeignete Substrate zu
verschlie3en.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die MaBnahme zum unverzlglichen Verschluss von
(Probe-)Bohrléchern ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unab-
dingbar und wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB berucksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz der genannten Tier-
arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen.

Monitoring: Fir die MaBnahmen C 01, C 02 und K 01 ist eine Funktionskontrolle durchzu-
fihren, um die Akzeptanz der MaBnahme zu (berprifen und ggf. Anderungen hinsichtlich
Standortwahl und Pflegekonzept vornehmen zu kénnen (vgl. dazu auch die nachstehen-
den, maBnahmenbezogenen Ausfihrungen). Die UNB erhélt einen jéhrlichen Monitoring-
Bericht.

MaBnahme C 01: Die MaBnahme wird durch ein 5-jdhriges Monitoring begleitet, bei dem
zugleich eine Reinigung und Wartung der Hilfsgeréte erfolgt. Untersucht werden alle instal-
lierten Hilfsgeréte. Im Rahmen der Kontrolle wird die Belegung der Késten durch Fleder-
méuse dokumentiert (Direktnachweis schlafender Flederméuse, Kotspuren; Verfarbungen
der Innenwénde durch Kérperfette) und gleichzeitig vorhandene Verunreinigungen besei-
tigt. Beschédigte oder abgéngige Késten werden registriert und kurzfristig ersetzt. Die Kon-
trolle erfolgt zwingend auBerhalb der Wochenstubenphasen, um eine Stérung angetroffe-
ner Tiere zu vermeiden.

MaBnahme C 02: Die MaBnahme wird durch ein 5-jdhriges Monitoring begleitet. Im Rah-
men der Kontrolle wird jede Belegung der Nistkérbe dokumentiert. Beschédigte oder
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abgéngige Nistkérbe werden registriert und Kkurzfristig ersetzt. Die Kontrolle erfolgt zwin-
gend wéahrend der Brutperiode der Zielart (hier: Waldohreule).

MaBnahme K 01: Die MalBnahme wird durch ein 5-jahriges Monitoring begleitet, bei dem
Einhaltung der Bewirtschaftungsauflagen Gberprift, die Entwicklung der Wiesenknopf-Vor-
kommen quantitativ erfasst und die rdumliche Verbreitung dokumentiert wird; auch ist wah-
rend der Emergenzperiode der beiden Zielarten (Mitte Juli bis Mitte August) eine gezielte
Nachsuche nach Maculinea-Vorkommen durchzufihren.

Berucksichtigung im Bebauungsplan: Die Funktionskontrollen fur die MaBnahmen C 01,
C 02 und K 01 durch eine fachlich qualifizierte Person werden jeweils fir die Dauer von funf
Jahren im Rahmen des Monitorings festgelegt, um die Akzeptanz bzw. Einhaltung der Maf3-
nahmen zu (iberpriifen und ggf. Anderungen vornehmen zu kénnen. Der Unteren Natur-
schutzbehérde des Kreises BergstraBe ist jahrlich ein Monitoring-Bericht durch die Okolo-
gische Baubegleitung vorzulegen. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz der genannten
Tierarten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen.

1.1.13.6 Empfohlene MaBnahmen:

E 01 Sicherung von Austauschfunktionen: Um Stérungen und Unterbrechungen von Wechsel-
beziehungen fir die Vertreter der lokalen Kleinsdugerfauna zu vermeiden wird empfohlen
bei Zdunen ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten und auf die Errichtung von Mauerso-
ckeln zu verzichten.

Berucksichtigung im Bebauungsplan: Zwar ist die MaBnahme zur Sicherung von Aus-
tauschfunktionen seitens des Gutachters lediglich als Empfehlung formuliert, dennoch ist
sie zur Gewahrleistung des ungestdérten Wechsels von Kleinsaugern (z.B. Igel) und damit
far den Schutz der lokalen Kleinsdugerfauna sinnvoll und wird daher im Bebauungsplan als
verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berUcksichtigt. Bislang
stellt sich das Plangebiet als offene Wiesenflache ohne Hindernisse fir Kleinsduger dar.
Mit dieser MaBnahme sollen die bisherigen Austauschmdéglichkeiten auch bei Vollzug des
Bebauungsplanes weiterhin gewahrleistet bleiben. Die ZaunmaBnahme bzw. der Verzicht
auf Mauersockel ist ohne Zusatz- und Folgekosten und ohne groBen Aufwand umsetzbar,
wodurch keine nennenswerten Beeintrachtigungen fir die spatere Bauherrschaft zu erwar-
ten sind.

E 02 Quartierschaffung fir Fledermé&use: Da es sich bei der Gruppe der Flederméduse um eine
im héchsten MalBe bedrohte Artengruppe handelt und auch gebdudegebundene Arten
durch vielféltige GebdudesanierungsmalBnahmen stetig Quartierverluste erleiden, sollte an
den Neubauten nutzbare Quartierstrukturen vorgesehen werden, die (ber die ggf. verpflich-
tend einzubauenden Quartiersteine hinausgehen.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Da die MaBnahme zur Quartierschaffung fir Fleder-
mause seitens des Gutachters lediglich als Empfehlung formuliert wurde, fehlt zunachst die
artenschutzrechtliche Grundlage fir eine zwingende Festsetzung im Bebauungsplan. Im
Plangebiet befinden sich derzeit auch keine Gebaude, die durch den Vollzug des Bebau-
ungsplanes niedergelegt werden missen, sodass gebdudegebundene Fledermausarten
nicht direkt vom Planvollzug beeintrachtigt werden kénnen. Diese ArtenhilfsmaBnahme ist
jedoch fir den allgemeinen Schutz und die Unterstiitzung von Flederm&usen sinnvoll und
wird daher im Sinne einer ,AnstoBwirkung“ und zur diesbeziiglichen Sensibilisierung der
spateren Bauherrschaft als Empfehlung in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenom-
men.

E 03 Minderung des Vogelschlags an spiegelnden Fronten: Geméi § 9 Abs. 1 Satz 20 BauGB
i.V.m. § 19 BNatSchG ist beim Bau groBer Fensterfronten darauf zu achten, dass das Kol-
lisionsrisiko fir Végel weitgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag an
Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende MaBnahmen zu ergreifen: Glasbausteine,
transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasfldchen, Sandstrah-
lungen, Siebdrucke, farbige Folien oder fest vorgelagerte Konstruktionen (bspw.
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E 04

Rankengitterbegrinungen). Abstdnde Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem
derzeit als Stand der Technik geltenden Leitfaden Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht (Schmid, H. et al., 2012) bzw. seinen jeweiligen Aktualisierungen zu entnehmen.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die empfohlene MaBnahme zur Minderung des Vo-
gelschlags wird im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB bericksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von Végeln im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Gleichzeitig wird damit auch
die aktuelle Novelle des Hessischen Gesetzes zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft, d.h. des Hessischen Naturschutzgesetzes (HeNatG) aufgegriffen, in dessen
§ 37 grundséatzliche Vorgaben zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen getroffen
werden. Um das Kollisionsrisiko fir Vogel zu minimieren, ist daher bei Scheiben mit freier
Durchsicht an transparenten Gebaudeteilen (z.B. Ubergange, Wintergarten, Eckverglasun-
gen u.a.) sowie bei Glasfassaden mit einem Glasanteil > 75 % auf spiegelndes, klares Glas
zu verzichten und stattdessen beschichtetes Glas (z.B. Vogelschutzglas ,Ornilux” der Firma
Glaswerke Arnold GmbH & Co. KG, Remshalden) zu verwenden oder auf die seitens des
Fachgutachters benannten MaBnahmen zurlickzugreifen, sodass die Scheiben fiir Végel
sichtbar werden. Die Verwendung der exemplarisch genannten Ornilux-Fenster hat den
Vorteil, dass deren Beschichtung fir das menschliche Auge kaum sichtbar ist, fir Vogel
allerdings schon. Beschichtete Fenster sind Ublicherweise teurer, weshalb auch die seitens
des Fachgutachters benannten MaBnahmen zugelassen werden. Diese sind glnstiger, je-
doch nicht nur far Végel, sondern in der Regel auch fir den Menschen wahrnehmbar,
wodurch der ,freie Ausblick® durch die Fenster leidet. Als ungeeignet haben sich die friher
gerne verwendeten, aufgeklebten Greifvogelsilhouetten erwiesen, da sie sich nicht bewe-
gen und somit von Vdgeln auch nicht als Gefahr wahrgenommen werden. Auf die Broschire
,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* sowie die Mdglichkeit, diese im Bauamt der
Gemeinde einzusehen, wird erganzend hingewiesen, damit sich die spatere Bauherrschaft
zu Abstanden, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz der einzelnen VogelschutzmafBnah-
men informieren kann. Um Blendwirkungen zu vermeiden, aber auch aus Griinden des
Orts- und StraBenbildes erfolgen auf Grundlage der Hessischen Bauordnung zudem bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen, wonach Fassaden mit nichtspiegelnden Werkstoffen
herzustellen oder zu verkleiden sind und verspiegeltes Glas bei der Fassadengestaltung
nicht zulassig ist. Auf die Erlauterungen zu diesen gestalterischen Festsetzungen in Kapi-
tel 1.2.2 wird verwiesen, mit denen gleichzeitig aber auch MaBnahmen zur Vermeidung von
Vogelschlag einhergehen.

Gewdhrleistung der Regionalitdt von Pflanz- und Saatgut: Das vorgesehene Pflanzgut
(Strducher und Bdume) sowie das einzusetzende Saatgut sollen aus regionaler Herkunft
stammen. Bei allen Baumgehélzpflanzungen sind unbehandelte Pflanzpfdhle (wichtige
Nistsubstratquelle fir diverse Hautflliglerarten) zu verwenden, dies gilt auch bei Zaunpféh-
len ggf. notwendiger Einzdunungen (Metallpfosten sollten nur in Ausnahmeféllen eingesetzt
werden).

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Zwar ist die MaBnahme zur Gewahrleistung der Re-
gionalitat von Pflanz- und Saatgut seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung for-
muliert, dennoch ist sie zur Vermeidung gebietsfremder Okotypen sinnvoll und wird im Be-
bauungsplan daher als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
berticksichtigt. Hierbei wird jedoch lediglich die regionale Herkunft von Pflanz- und Saatgut
thematisiert. DarUber hinaus sind bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen
bzw. bei der Nachpflanzung abgestorbener oder abgangiger Gehdlze verbindlich standort-
gerechte und heimische Gehélzarten mit vorgegebenen Mindestpflanzqualitdten zu ver-
wenden, um eine regionaltypische, dauerhafte und zeitnahe Begriinung der Baugrundsta-
cke zu gewdbhrleisten. Die Verwendung unbehandelter Pflanzpfahle bei Baumgehdlzpflan-
zungen ist ohne Zusatz- und Folgekosten und ohne groBen Aufwand umsetzbar, weshalb
keine nennenswerten Beeintrachtigungen fir die Bauherrschaft zu erwarten sind. Aufgrund
der damit einhergehenden Unterstiitzung diverser Hautflliglerarten wird auch diese MaB3-
nahme verbindlich festgesetzt.
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E 05 Minimierung von Lockeffekten fiir Insekten: Fir die AuBenbeleuchtung auf dem Baugrund-

stiick und die mégliche Beleuchtung der Zufahrt sind vor dem Hintergrund des angrenzen-
den Naturschutzgebietes ausschlieBlich Lampen mit warmweiBen LEDs (< 3.000 Kelvin
Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit stark verminderten Lockeffekten ftir
Insekten zuldssig. Die Lampen mdissen staubdicht sein, die Lichtemissionen dlrfen nur
nach unten abstrahlen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Zwar ist die vorgenannte MaBnahme seitens des Gut-
achters lediglich als Empfehlung formuliert, dennoch ist sie sinnvoll, um beleuchtungsbe-
dingte Lockeffekte und Totalverluste bei der lokalen Insektenfauna zu minimieren, und dient
zudem der Energieeinsparung, weshalb sie im Bebauungsplan als verbindliche textliche
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bertcksichtigt wird. Es wird in diesem Zusam-
menhang ergénzend festgesetzt, die AuBenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken so zu
installieren, dass sie ausschlieBlich die zu beleuchtenden Flachen anstrahlt. Die nachtliche
Beleuchtung sollte dartiber hinaus auf das zeitlich und raumlich unbedingt notwendige Maf3
beschrankt werden. AuBerdem wurde die Festsetzung fir angestrahlte sowie selbstleuch-

tende Werbeanlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes erweitert.

1.1.13.7 Ubersicht zu den ArtenschutzmaBnahmen

Tabellarische Auflistung der Artenschutz-MaBnahmen
Art/Artengruppe | MaBnahme Kiirzel |MaBnahmentyp | Beriicksichtigung
S&ugetiere (allg.) | Sicherung von E 01 Empfehlung Festsetzung
Austauschfunktionen
Fledermé&use Aktualisierte Nachsuche nach V 01 Vermeidung Festsetzung
Baumhdhlen
Zeitliche Beschrankung der V02 Vermeidung Festsetzung
Rodungszeit fir H6hlenbdume
Installation von co CEF Festsetzung
Fledermauskésten
Quartierschaffung fiir E 02 Empfehlung Empfehlung
Flederméause
Vogel Beschrankung der Rodungszeit V 03 Vermeidung Festsetzung
Geholzerhalt V 04 Vermeidung Festsetzung
Gehdlzschutz V 05 Vermeidung Festsetzung
Struktureller Ersatz abgéngiger co2 CEF Festsetzung
GroBnester
Habitatschutz | V 06 Vermeidung Festsetzung
Regelungen zur Vv 07 Vermeidung Festsetzung
Baufeldfreimachung
Minderung des Vogelschlags an E 03 Empfehlung Empfehlung
spiegelnden Fronten
Tagfalter Individuenschutz V 08 Vermeidung Festsetzung
Habitatschutz Il V09 Vermeidung Festsetzung
Habitatentwicklung K 01 Kompensation Festsetzung
Allgemein Okologische Baubegleitung S 01 Sonstige Festsetzung
Verschluss von Bohrléchern S 02 Sonstige Festsetzung
Monitoring S 03 Sonstige Festsetzung
Gewabhrleistung der Regionalitat E 04 Empfehlung Empfehlung
von Pflanz- und Saatgut
Minimierung von Lockeffekten E 05 Empfehlung Festsetzung/
for Insekten Empfehlung
SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 29



Gemeinde Furth OrdnungsschlUssel: 006-31-07-3028-004-LO24-00
B-Plan ,,Gewerbegebiet Lérzenbach - Ostlich Mitlechterner StraBe* Begrindung

Tabelle 1: Ubersicht der seitens des Gutachters getroffenen ArtenschutzmaBnahmen und deren Be-
ricksichtigung im Bebauungsplan
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Artenschutz-MaBnahmen und ihre zeitliche Relevanz

Kennung " J F M A M J J A S O N D
T

C o1
co2

KO01* - Mahdverbot -

V 01
V 02 N
V 03
V 04
V 05
V 06
Vv 07
V 08
V 09

Legende Verbotsphase Umsetzungsphase Vorzugsphase

*

MaBnahmenalternative wéhrend der Brutzeit mdglich
** M1: 1. Mahdphase; M2: 2. Mahdphase

Tabelle 2: Tabellarische Auflistung der Artenschutz-MaBnahmen und ihre zeitliche Relevanz

1.1.13.8 Ergebnis der Artenschutzprifung

Mit den vorgenannten Festsetzungen werden die artenschutzrechtlichen Belange angemessen
und stadtebaulich begriindet in der Planung berlicksichtigt. Der Gutachter kommt im Rahmen der
vorliegenden Artenschutzpriifung gemas § 44 Abs. 1 BNatSchG zu folgendem Ergebnis:

LAufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung ergab sich das
Erfordernis fiir eine Teilgruppe der Fledermausarten und 40 Vogelarten sowie fiir die drei Einzel-
arten Haselmaus, Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblduling und Heller Wiesenknopf-Ameisenbldu-
ling eine artenschutzrechtliche Betrachtung durchzufihren. Fur die beiden Wiesenknopfblédulinge
und die Teilgruppe der Fledermé&use sowie flir acht Vogelarten mit einem in Hessen unglinstig-
unzureichenden Erhaltungszustand erfolgte dabei eine spezifische, formale Artenschutzprifung.
Vogelarten mit einem landesweit unginstig-schlechten Erhaltungszustand waren bei der Erfas-
sung in 2014 nicht nachweisbar bzw. sind auch aufgrund der standértlichen Gegebenheiten nicht
zu erwarten.

Notwendigkeit von Ausnahmen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade flihren bei Berticksichtigung der for-
mulierten MaBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigung
des Vorkommens einer besonders und streng geschltzten europarechtlich relevanten Art. Die
Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der ékologischen Funktion im
rdumlichen Zusammenhang werden f(r die betroffenen Arten zudem hinreichend erflillt.

Ausnahmeerfordernis
Es besteht fir keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein Ausnahmeerfordernis.

Die Ergebnisse der durchgefihrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange aller vom
Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt, dass - bei Berticksichtigung entsprechender Mal3-
nahmen - durch die entstehenden Belastungswirkungen fiir sie keine erheblichen Beeintréchti-
gungen entstehen. Der geplanten Fldchenumnutzung im Bereich des Bebauungsplanes ,Gewer-
begebiet Lérzenbach - Ostlich Mitlechterner StralBe’ in Fiirth-Lérzenbach kann daher aus fachli-
cher und artenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt werden.*
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1.1.13.9 Weitere Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz, zur Artenhilfe und zur 6ko-
logischen Aufwertung des Plangebietes

Zur Artenhilfe und 6kologischen Aufwertung des Plangebietes werden folgende Hinweise und
Empfehlungen gegeben:

« Dem Schutz von Insekten wird mit der vorliegenden Anderungsplanung ein besonderes Au-
genmerk geschenkt, weshalb sehr ausfihrliche Hinweise und Empfehlungen fir eine ,bienen-
freundliche Gemeinde® gegeben werden. So sollten z.B. bei Pflanz- und BegriinungsmafBnah-
men zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von Bienen, Hummeln und anderen Insekten
maoglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden, welche die Tracht der Bienen besonders
unterstitzen und/oder sich auf andere Weise fur Nutzinsekten besonders eignen. Daher sind
die diesbezlglich bevorzugt zu verwendenden Gehdlzarten in den Pflanzlisten entsprechend
gekennzeichnet.

Bei der Griinlandansaat sollten zudem bevorzugt arten- und blitenreiche Saatgutmischungen
verwendet werden, welche fur die Bienenweide glnstig sind und mdglichst weitgehend aus
regionaler Herkunft stammen. Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind
naturgeman Mischungen flr BlUhflachen/BlUhstreifen, die eigens zur Férderung von Nutzin-
sekten, Bienen und Schmetterlingen angeboten und angelegt werden. Die mit diesen Mischun-
gen eingesaten BlUhflachen haben eine Standzeit von bis zu fiinf Jahren. In dieser Zeit ist mit
langeren Blitenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen; danach ist die Flache ggf.
umzubrechen und neu einzusaen. Eine Mahd ist in der Regel im Herbst mdéglich, aber nicht
unbedingt erforderlich.

Auch Fassadenbegriinungen sowie eine extensive Begrinung von Flachdachern und
schwachgeneigten Dachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit ei-
nen wichtigen Pfeiler der bienenfreundlichen MaBBnahmen.

Es wird empfohlen, die nachtliche Beleuchtung auf das zeitlich und raumlich unbedingt not-
wendige Maf zu beschranken. Es erfolgt hier nur eine Empfehlung, da es im Rahmen eines
Angebotsbebauungsplanes nicht mdglich ist, Aussagen Uber spéatere betriebsbedingte Not-
wendigkeiten zu treffen, in welchen Bereichen Beleuchtungen erforderlich sind.

Auf die Beachtung der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen* wird hingewiesen.

Um darUberhinausgehend eine Sensibilisierung der Bauherrschaft und Architektlnnen hinsichtlich
des Artenschutzes zu erreichen, werden noch verschiedene Hinweise und Empfehlungen gege-
ben:

» Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundstiicksnutzenden, fir die Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zuklnftige
Ansiedlung von Arten). Es wird in diesem Zusammenhang empfohlen, vor der Durchfihrung
von BaumaBnahmen eine fachlich qualifizierte Person hinzuzuziehen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sa-
nierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) ge-
regelten Verbote zum Artenschutz verstoBBen werden, die unter anderem flr alle europaisch
geschutzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und
die Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BufB3geld- und
Strafvorschriften (z.Zt. §§ 69, 71 und 71a BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gel-
ten unabhé&ngig davon, ob die bauliche MaBnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MaBnahmen auch im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter
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gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschitzten Arten, entbindet dies
die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut
zu Uberprifen, ob geschltzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten. Eine ortli-
che Absuche durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern
dies aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, wére eine entsprechende
Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises BergstraBBe zu beantra-
gen.

1.1.14 Belange des FFH-Schutzgebietes

In der FFH-Vorprifung, die bereits im Rahmen der 10. Flachennutzungsplananderung fir den
vorliegenden Planbereich durchgefihrt und aktuell noch einmal Uberpruft wurde, werden seitens
des Gutachters verschiedene MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von vorhabenbe-
dingten Beeintrachtigungswirkungen auf wertgebende Lebensraumtypen und Arten des FFH-Ge-
bietes Nr. 6318-307 ,,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbache* aufgeflhrt, die im Bebauungs-
plan wie folgt berlcksichtigt werden:

Vermeidung von Ndhr- und Schadstoffeintrdgen: Auf der Mal3nahmenfldche zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dirfen im Rahmen der Pflege
bzw. Nutzung weder Pflanzenschutzmittel verwendet, noch darf die Fldche in irgendeiner Art
gedlingt werden.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die MaBnahme zur Vermeidung von Nahr- und Schad-
stoffeintragen wird durch die zeichnerische Festsetzung als ,Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; hier: Biotop - Ar-
tenschutz® im Bebauungsplan bertcksichtigt. Erganzend wird zur Vermeidung von Nahr- und
Schadstoffeintragen die Verwendung von Pflanzenschutz- und Dingemitteln im gesamten
Plangebiet textlich untersagt.

Vermeidung von Schadstoffeintrdgen: Die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen auBBer-
halb von Gebé&uden ist unzulédssig. Die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe unterhalb der
Bemessungshochwasserlinie (175,16 m . NHN) ist auch innerhalb von Gebduden nur unter
der Voraussetzung dicht schlieBender Umfassungen zuldssig.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen wird die Zu-
lassigkeit zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen mittels einer Festsetzung geman § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Plangebiet eingeschrankt. Zusatzlich wird auf die Anzeigepflicht bei
der zustandigen Wasserbehérde hingewiesen.

Vermeidung von Einleitungen: Die direkte Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser
aus dem Vorhabengebiet in den Lérzenbach ist auszuschlieBen. Es wird empfohlen dieses in
Zisternen zu sammeln und fir die Brauchwassernutzung und/oder die Griinflichenbewdésse-
rung zu nutzen. Regenwasserzisternen sind zudem nur innerhalb der Gebdude oder unterir-
disch zuldssig. Eine Versickerung von reinem Dachfldchenwasser wird aufgrund seiner Schad-
stoffarmut als unproblematisch bewertet, wéhrend eine Versickerung von Oberfldchenwasser
aus dem Freifldchenbereich dagegen aufgrund der Ndhe zum Lérzenbach nur nach einer ent-
sprechenden Vorbehandlung (Leichtfllissigkeitsabscheider u.d.) erfolgen kann. Die Festle-
gung der detaillierten Anforderungen an die Vorbehandlung ist im Rahmen der wasserrechtli-
chen Erlaubnis zu treffen.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die Handhabung mit dem anfallendem Niederschlags-
wasser wird in den textlichen Festsetzungen bertcksichtigt und verbindlich festgesetzt. Eine
direkte Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in den ,L6rzen-
bach® wird als unzul&ssig festgesetzt.
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Mit den im Gutachten genannten MaBnahmen werden die Belange des FFH-Gebietes angemes-
sen und stadtebaulich begriindet in der Planung berlcksichtigt. Der Gutachter kommt im Rahmen
der FFH-Vorprifung zu folgendem Ergebnis:

LAlle geplanten baulichen Eingriffe finden auBerhalb der festgesetzten Grenzen des FFH-Gebie-
tes statt. Auch mittelbare Beeintrdchtigungen wie bspw. durch Stoff- und Schadstoffeintrdge kén-
nen durch geeignete MaBnahmen ausgeschlossen werden. Die Bewertung der Eingriffserheb-
lichkeit auf die Erhaltungszielsetzungen des FFH-Gebietes 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz
und Nebenbéche’ ldsst sich wie folgt zusammenfassen:

- Durch das Vorhaben entstehen, bei Beachtung der formulierten MalBnahmen, in keiner Weise
Beeintréchtigungen fir den prioritdren LRT*9180 Schlucht- und Hangmischwélder (Tilio-Ace-
rion).

- Durch das Vorhaben entstehen, bei Beachtung der formulierten MalBnahmen, keine relevanten
Beeintrdchtigungen fir den prioritdren LRT *91E0 Auenwélder mit Alnus glutinosa und Fraxi-
nus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae).

- Durch das Vorhaben entstehen, bei Beachtung der formulierten MalBnahmen, in keiner Weise
Beeintréchtigungen fir den LRT 3260 Fliisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation
des Ranunculio-fluitantis und des Callitricho-Batrachion.

- Durch das Vorhaben entstehen in keiner Weise Beeintrdchtigungen fir die wertgebende Art
Steinkrebs (Austropotamobius torrentinum).

- Durch das Vorhaben entstehen, bei Beachtung der formulierten MalBnahmen, in keiner Weise
Beeintrdchtigungen fir die wertgebenden Arten Groppe (Cottus gobio) und Bachneunauge
(Lampetra planeri).

- Summationseffekte mit anderen Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Die mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lérzenbach — Ostlich Mitlechterner StraBBe‘ im Orts-
teil Lérzenbach der Gemeinde Fiirth beabsichtigte Nutzungsédnderung verursacht weder fiir die
Erhaltungszielsetzungen der im Schutzgebiet 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbé-
che’ vorkommenden wertgebenden und schutzgebietsrelevanten Arten, noch fiir die Erhaltungs-
zielsetzungen der wertgebenden und schutzgebietsrelevanten Lebensraumtypen erhebliche oder
nachhaltige Beeintrdchtigungen.”

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die Wesentlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes erldutert und begriindet, sofern sie nicht an anderer Stelle dieser Begriindung darge-
stellt werden.

.21 Art und MaB der baulichen Nutzung sowie Uberbaubare Grundsticksflachen

Die zeichnerisch entsprechend gekennzeichneten Teilbereiche werden gemé&n § 8 BauNVO als
»Gewerbegebiet” (GE) bzw. ,,Eingeschranktes Gewerbegebiet” (GEE) festgesetzt.

Selbstandige Lagerplatze werden ausgeschlossen, da die Gemeinde mit dem Bebauungsplan
vor allem auch die Sicherung bzw. Schaffung von Arbeitsplatzen beabsichtigt. Selbstandige La-
gerplatze weisen ein ungunstiges Verhéltnis von Arbeitsplatzen zu Flachenverbrauch auf. Um
eine wirtschaftlich effektive und arbeitsplatzintensive gewerbliche Flachennutzung zu ermdgli-
chen, werden daher im Sinne des schonenden Umgangs mit Grund und Boden selbsténdige La-
gerplatze ausgeschlossen. Emissionen sind ein weiterer Aspekt, da die Emissionen einer Lage-
rung im Freien nicht durch GebaudeauBenwéande eingehaust oder abgeschirmt werden. Selb-
standige Lagerplatze fihren vor allem in Zusammenhang mit der Lagerung von Erd- und Stra-
Benbaustoffen zu erheblichen Staub- und auch L&rmimmissionen, durch die benachbarte Nut-
zungen aber auch der StraBenverkehr ggf. beeintrachtigt wirden.
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Aufgrund der unmittelbaren Néhe des Plangebietes zum ausgewiesenen FFH-Gebiet Nr. 6318-
307 ,,Oberlauf der Weschnitz und Nebenb&che” werden zur Reduzierung des Risikos fur Havarien
mit wassergefahrdenden Stoffen Tankstellen im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Vergniigungsstétten werden aus sozialen Griinden (Risiko der Spielsucht) ausgeschlossen und
um , Trading-down-Effekte” zu vermeiden.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden ,Werbetréager als selb-
standige gewerbliche Nutzung®, also Fremdwerbung ausgeschlossen. Die kiinftig im Gebiet an-
sassigen Betriebe durfen selbstverstandlich fur sich selbst werben, wobei die H6he von Werbe-
anlagen auf die tatséchliche Gebaudehéhe begrenzt wird. Werbung fir Betriebe des Standorts
dient diesen Firmen und ist betrieblich notwendig. Werbung fir Produkte von Firmen auBBerhalb
des Gebiets tritt in Konkurrenz zur Werbung der Betriebe im Gebiet selbst und wird daher als
zusatzliche und die Betriebe des Plangebiets nicht unterstitzende Beeintrachtigung von Orts-
und Landschaftsbild ausgeschlossen.

GemaB dem Ziel ,Z23.4.3-3" des Regionalplanes Sudhessen 2010 kann Einzelhandel zur Selbst-
vermarktung der im Plangebiet produzierenden oder weiterverarbeitenden Betriebe oder von
Handwerksbetrieben ausnahmsweise zugelassen werden, ,wenn die Verkaufsfldche einen un-
tergeordneten Teil der durch das Betriebsgebdude (berbauten Fldche einnimmt und zu keinen
negativen Auswirkungen fiihrt”. Vorliegend wird fir diese Selbstvermarktung eine Flachenbegren-
zung von maximal 30% der durch das Betriebsgebaude lberbauten Flache, héchstens aber
300 m? festgesetzt. Einzelhandel ist im Ubrigen unzulassig, da es sich bei dem Gewerbegebiet
nicht um einen integrierten Standort handelt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gehen
damit Uber die Anforderungen des Regionalplanes hinaus. Ein ,untergeordneter Teil“ der Be-
triebsflachen wére formal schon bei 49% der Gesamtbetriebsflache zur Selbstvermarktung gege-
ben. Der Bebauungsplan setzt diese Schwelle mit 30% bzw. maximal 300 m? deutlich geringer
an. Es gilt hier die jeweils engere Festsetzung (bei gro3flachigen Betrieben wird die Flachenbe-
grenzung von 300 m? wirksam, bei kleineren Betrieben eher das Kriterium der maximal 30%).

Die beiden Teilbereiche GE 1 und GE 2 unterscheiden sich in der Zulassigkeit von Wohnungen
nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO. Wé&hrend im nérdlichen Teilbereich GE 1, aufgrund der unmittel-
baren Lage an der BundesstraBe B460 und den damit verbundenen Immissionen, Wohnungen
ganzlich ausgeschlossen werden, sind im Teilbereich GE 2 Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, als Ausnahme zul&s-
sig. Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen fiir Aufsichts- bzw. Bereitschaftspersonen
oder fur Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter wird zudem begrenzt, um eventuellen Konflikten
durch einen hohen Wohnanteil im Gewerbegebiet entgegenzuwirken. Die Deckelung der Ge-
schossflache soll verhindern, dass bei groBen Betriebsflachen entsprechend gréBere Wohnun-
gen entstehen, vor allem, da der Begriff ,untergeordnet” nicht klar definiert ist und theoretisch
alles unter 50% beinhalten kdnnte. Durch die getroffene Festsetzung werden die zuldssigen Woh-
nungen eindeutig bestimmt.

Die Festsetzung fUr eine ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung gilt gleichermafBen fir den
Teilbereich des ,Eingeschrankten Gewerbegebietes” (GEE). Auch hier sollen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur als Ausnahme
zugelassen werden kénnen. AuBBerdem sind innerhalb des ,Eingeschréankten Gewerbegebietes®
ausschlieB3lich Betriebe, Betriebsteile und betriebliche Anlagen zulassig, die hinsichtlich der von
Ihnen ausgehenden Emissionen auch in einem Mischgebiet zuldssig waren. Somit werden die in
Nachbarschaft befindlichen schutzbedirftigen Wohnnutzungen berUcksichtigt und gleichzeitig
eine Zulassigkeit von gewerblichen Betrieben im Plangebiet ermdglicht.

Ein Teilbereich zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und der vorhandenen Bebauung an der
Mitlechterner StraBe wird gemaBR § 6a BauNVO als ,Urbanes Gebiet* (MU) festgesetzt. Diese
zeichnerisch festgesetzte Flache betragt zwar nur ca. 0,1 ha, bildet aber im Zusammenhang mit
der vorhandenen Umgebungsbebauung typische Merkmale eines Urbanen Gebietes (Konzent-
ration von Dienstleistungen, Wirtschaftliche Entwicklung, Wohnraum, Bildungseinrichtungen).
Sudlich angrenzend, sowie auch in direkter Gegenlage, befindet sich eine Mischung aus Wohn-
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und Geschéftsgebauden, die im wirksamen FNP der Gemeinde entsprechend als Mischbaufla-
chen dargestellt werden. Westlich der Mitlechterner Stral3e liegen die Flachen des bereits beste-
henden Gewerbegebietes Lérzenbach. Sidlich grenzen an die Mischbebauung Wohnbauflachen
an. Das geplante Urbane Gebiet passt sich somit gut in die bestehende Umgebung ein.

Ziel eines Urbanen Gebietes ist es, eine rdumliche Nahe von wichtigen Funktionen wie z.B. Ar-
beiten, Wohnen und Bildung zu schaffen. Genau diese Funktionen werden im zeichnerisch fest-
gesetzten Bereich geplant. Hier soll eine Werkstatt mit Kompetenzzentrum fir Schulungen/Wei-
terbildungen sowie Wohnungen entstehen.

Grundsatzlich sind in einem Urbanen Gebiet unterschiedliche Arten der baulichen Nutzungen
zulassig. Es kdnnen Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebdude sowie auch Gewerbe- bzw.
Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden. Vorliegend soll Einzelhandel jedoch nur flr die
Selbstvermarktung der im Plangebiet produzierenden oder weiterverarbeitenden Betriebe als
Ausnahme zugelassen werden, sofern die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch
das Betriebsgebdude Uberbauten Flache einnimmt und keine negativen stadtebaulichen Auswir-
kungen im Sinne §°34 Abs.°3 BauGB zu erwarten sind.

Weiter werden geméaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Vergnligungsstatten und Tankstellen im Urba-
nen Gebiet ausgeschlossen, da diese erfahrungsgeman mit den Ublichen Offnungszeiten bis in
die Nachtstunden zu stérenden Emissionen in Nachbarschaft der vorhandenen Wohnnutzungen
fihren kdénnen. Zudem kdénnen mit Vergnigungsstatten auch sogenannte ,Trading-Down-Ef-
fekte* verbunden sein, die sich nachteilig auf einen Nutzungsmix im Urbanen Gebiet aber ggf.
auch den benachbarten Wohnnutzungen auswirken kénnen. Vergnugungsstéatten bestehen be-
reits an anderer Stelle in der Gemeinde bzw. sind dort zulassig, so dass der Ausschluss in dem
flachenmaBig kleinen Urbanen Gebiet angemessen erscheint.

Das Maf der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fur
die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflaichenzahl (GFZ), die Baumassenzahl (BMZ), die
Zahl der Vollgeschosse sowie die maximal zulassige H6he baulicher Anlagen festgesetzt. In den
Teilbereichen werden die Werte fiir die GRZ mit 0,5 bzw. 0,7 unterhalb der zuldssigen Obergren-
zen gewahlt, um im Ubergangsbereich zur freien Landschaft einen gewissen Freiflachenanteil
auf den Grundstiicken zu gewéahrleisten. Hierdurch werden auch Flachenanspriche fur Stellplatz-
flachen und Lagerflachen berlcksichtigt. Durch die Festsetzungen der GFZ (im Urbanen Gebiet)
bzw. der BMZ (im Gewerbegebiet) sowie der Zahl der Vollgeschosse werden am Ortsrand mehr-
geschossige Blrogebaude ausgeschlossen. Das Erscheinungsbild und die Kubatur von Blroge-
bauden sollen sich der Lage des Plangebiets im landlichen Raum anpassen, weshalb maximal
zwei Vollgeschosse festgesetzt werden. Uber den zuldssigen Vollgeschossen errichtete Dachge-
schosse sind ortstblich und brauchen daher nicht ausgeschlossen werden. Drei- oder mehrge-
schossige Gebaude waren am Ortsrand allerdings unpassend. Daher werden auch die Baumas-
senzahl fur das Gewerbegebiet mit 6,0 und die Geschossflachenzahl fiir das Urbanen Gebiet mit
1,0 deutlich unter den Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Im Sinne des Landschaftsbildes ist eine Hohenbegrenzung der geplanten Gebaude zwingend
erforderlich. Demgemaf werden die baulichen Anlagen im Plangebiet durch eine festgesetzte
maximale Gebaudehdhe von 10,0 m begrenzt. Die Bezugshdhe (unterer Bezugspunkt) flir die
Hohe baulicher Anlagen ist die innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzte H6henlage
in der Mitte der StraBenfront des jeweiligen Baugrundstlickes, gemessen in einem Winkel von
90° zur StraBenachse. H6hen zwischen den angegebenen Hbéhenpunkten (s. Angaben in den
StraBenflachen) sind durch Interpolation zu ermitteln.

Die entsprechend festgesetzte Héhe baulicher Anlagen kann fiir technische Anlagen sowie fir
Anlagen regenerativer Energien auf maximal 10% der Geb&udegrundflache um bis zu 3,0 m
Uberschritten werden, um einerseits durch die Gblicherweise kleinflachigen Anlagen der Gebau-
detechnik (Klimaanlage, Aufzugsanlage etc.) die Gebaudekubatur nicht unnétig zu beeintrachti-
gen und andererseits den 6kologischen Nutzen regenerativer Energien hervorzuheben.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden geman § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen
festgelegt. Das Plangebiet ist hierdurch flexibel aufteilbar, so dass die Gemeinde in der Lage ist,
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der Nachfrage entsprechende GrundstiicksgroBen anbieten zu kdnnen bzw. Grundstiickszu-
schnitte unmittelbar an konkrete Firmenanfragen anzupassen. Diese Flexibilitat bietet die Mdg-
lichkeit des schonenden Umgangs mit Grund und Boden, da durch Grundstticksoptimierung eine
relativ hohe tatsachliche Nutzungsdichte erzielt werden kann, um Flachenverluste zu vermeiden.
Die Festsetzung von Baulinien im Sinne der zwingenden Bestimmung stadtebaulicher Gebaude-
fluchten ist hier nicht erforderlich und ware wegen der unterschiedlichen Nutzungsanforderungen
verschiedener Betriebe auch unzweckmanig.

.2.2 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften)

Insbesondere aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes werden auf Grundlage der Hessi-
schen Bauordnung (HBO) einige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (értliche Bauvorschrif-
ten) getroffen. Diese Ortlichen Bauvorschriften betreffen die Dach- und Fassadengestaltung sowie
Werbeanlagen und Einfriedungen.

Um die Fernwirkung der baulichen Anlagen zu minimieren und Blendungswirkung fiir den Stra-
Benverkehr auszuschlieBen wird festgesetzt, dass spiegelnde Werkstoffe zur Dacheindeckung
und Fassadengestaltung unzuldssig sind. Wegen des sich daraus ggf. ergebenden Konfliktes mit
dem Anspruch der Erzeugung regenerativer Energien wird bestimmt, dass Solar- und Photovol-
taikanlagen) trotz der von ihnen ausgehenden Lichtreflexionen zulassig sind. Die Dachform wird
im Plangebiet freigestellt. Im Sinne typischer landlicher Bauformen wird jedoch eine Dachneigung
maximal bis 38°bestimmt.

Dachversatze/-einschnitte sind ebenso wie Dachiiberstande zur Uberdachung von Ladeberei-
chen zuldssig. Weiter sind Dachgauben zuldssig, sofern sie einzeln nicht breiter als 5,0 m sind
und in mehrfacher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,6-fache der jewei-
ligen Dachlange betragen. Je Gebaude ist aber nur ein einheitlicher Gaubentyp (z.B. Schlepp-,
Spitz-, Sattelgauben) zulédssig. Diese Bestimmungen gelten entsprechend auch im benachbarten
Gewerbegebiet und wurden vorliegend Ubernommen.

Weiter werden aufgrund einer Vielzahl positiver Eigenschaften Dachbegriinungen grundsatzlich
zugelassen. Sie bieten u.a. Insekten einen Lebensraum, der durch das Gebaude am Boden ver-
loren geht und weisen im Winter eine Warmedammwirkung auf und mindern im Sommer die Auf-
heizung von Dachflachen. Ferner bewirken sie eine gedrosselte Niederschlagswasserabgabe.

Im Umfeld des Plangebiets féllt eine relativ einheitliche Farbgebung der Dachflachen auf. Graue
bis anthrazitfarbene Déacher gibt es im Ortsteil Lérzenbach nur vereinzelt, weshalb seit der erst-
maligen Planung des Gewerbegebiets sowie in allen bisherigen Anderungsverfahren eine gestal-
terische Angleichung durch die festgesetzten Dachneigungen und Dachfarben vorgesehen war.
Allerdings wurde im Gebiet westlich der Mitlechterner Stral3e im Zuge der baulichen Realisierung
bereits mehrfach von der Farbvorgabe abgewichen und Dacher in verschiedenen Grautdnen re-
alisiert. Daher kann auch fir den neuen Planbereich eine gewisse Lockerung der Festsetzung
erfolgen und neben der Farbfestlegung ,rot bis rotbraun* analog zu anderen Bebauungsplanen
der Gemeinde auch ,grau bis anthrazit“ zugelassen werden. Auch diese Farben stellen keine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar und haben eine vergleichsweise geringe Fernwir-
kung.

Um mdgliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu verhindern, werden im Plan-
gebiet Werbetrager als selbstédndige gewerbliche Nutzung (Fremdwerbung) ausgeschlossen.
Weiter wird bestimmt, dass aus Griinden der Vermeidung von Blendungen und Ablenkungen des
angrenzenden StraBenverkehrs sowie zur Minimierung der Fernwirkung des Gebiets im Sinne
des Orts- und Landschaftsbildes Werbeanlagen nur in einem Abstand von mindestens 3,0 m zu
den Grundstiicksgrenzen und unterhalb der tatsachlich baulich realisierten Firsthéhe (maximale
Gebaudehéhe ohne technische Aufbauten) des jeweiligen Gewerbebetriebes zulassig sind. Zu-
dem ist die Errichtung von Werbeanlagen in der im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellten
Bauverbotszone (Bereich von 20 m langs der BundesstralBBe, gemessen vom auBBeren Rand der
befestigten Fahrbahn) gemaB § 23 Abs. 1 Hessisches StraBengesetz (HStrG) unzulassig. Be-
leuchtete Werbeanlagen sind nur zwischen Gebaude und 6ffentlicher Verkehrsflache zulassig.
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Diese Einschréankung der Zulassigkeit dient insbesondere der Minimierung der nachtlichen visu-
ellen Beeintrachtigungen der freien Landschaft durch ,Lichtverschmutzung®.

Nach § 91 Abs. 1 HBO neben der Regelung fir die Gebaudegestaltung und die Gestaltung von
Werbeanlagen auch Vorgaben fur die Einfriedungen gemacht. Diese betreffen die Unzulassigkeit
von Mauern als Einfriedung der Grundstlicke. Zur Einfriedung sind Hecken aus standortgerechten
Geholzen geman der entsprechenden Artenliste sowie Zdune aus Metall (Stabgitter- oder Ma-
schendrahtzdune) mit einer Héhe von maximal 2,0 m zulassig. Diese Hoéhe ist fir Gewerbege-
biete durchaus Ublich und berticksichtigt die Sicherheitsanforderungen der baulichen Anlagen.
Weiter wird aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes festgesetzt, dass Zaune mit geeigne-
ten Kletterpflanzen zu beranken sind, sofern sie nicht durch Hecken begrlint werden.

Die Standflachen fiir Abfalloehéltnisse sind aus gestalterischen, aber auch aus hygienischen
Grunden einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B.
Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben, um diese gegen Einblicke sowie Sonneneinstrahlung
abzuschirmen und damit die Geruchsbildung durch direkte Sonneneinstrahlung zu verhindern
bzw. diese durch Verschattung zu minimieren.

Um die Verkehrssicherheit zu wahren, wird bestimmt, die Sichtwinkel an den StraBeneinmindun-
gen von standigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

1.2.3 Sonstige Festsetzungen und auf das Plangebiet anzuwendende Regelungen

Die Héhenlage der Uberbaubaren Flachen des Gewerbegebietes wird geman § 9 Abs. 3 BauGB
bestimmt. Es wird im Sinne der HBO festgesetzt, dass als neue Héhe der Uberbaubaren Flachen
die angegebene Bezugshdhe innerhalb der Mitlechterner StraBBe gilt. Die fir das jeweilige Grund-
stlck zutreffende Bezugshohe ist entsprechend der Bestimmungen in der Nutzungsschablone zu
ermitteln. Durch diese Festsetzung der H6henlage sowie die in der bauordnungsrechtlichen Fest-
setzung B.3 getroffenen Bestimmungen zur Gestaltung der Freiflachen gemaf § 91 Abs. 1 Satz 1
Nr. 5 HBO sind die zulassigen Aufflllungen im Bereich der Bauflachen eindeutig bestimmt. Bo-
schungen an Auffillungen sind mit einer Neigung von maximal 30° auszuftuhren. Zur Vermeidung
unvertraglicher Bauwerkshdéhen insbesondere bei groBflachigen Gebauden wird zuséatzlich eine
Bauordnungsrechtliche Festsetzung getroffen, dass (talseitige) AuBenwandhéhen Gber 15,0 m
durch MaBnahmen der Gelandeprofilierung (Aufschittungen) unzuldssig sind. Die Errichtung von
Stutzmauern ist an den auBeren Gebietsrandern sowie entlang der festgesetzten ,Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ bzw.
,Flache fir die Landwirtschaft nicht zulassig. Es wird in diesem Zusammenhang auch auf die
Bestimmungen der HBO in Bezug auf die Zulassigkeit von Stitzmauern und Aufschittungen im
Bereich von Nachbargrenzen hingewiesen. Ergédnzend wird auch darauf hingewiesen, dass Auf-
fillungen innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* unzuléssig sind.

Fir das Plangebiet gilt uneingeschrankt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Frth. Die erforder-
liche Anzahl an Stellplatzen ist entsprechend zu ermitteln und im Rahmen der bauaufsichtlichen
Verfahren nachzuweisen.

.2.4 Kompensation sowie Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft

.2.4.1 Allgemeines

Der Begrindung zum Bebauungsplan ist nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach
der Anlage 1 zum BauGB beizufligen, der die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt.

Zur besseren Einschatzung der vorhandenen Nutzungs- und Biotoptypen wurde ein Bestands-
plan erstellt. Erganzend erfolgt eine Bestandsbeschreibung und Biotopbewertung des angetroffe-
nen Zustandes im Teil Il - Umweltbericht. Die im Umweltbericht ermittelten und im
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Entwicklungsplan dargestellten MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zur natur-
schutzrechtlichen Kompensation der planungsbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den im Bebauungsplan zeichnerisch und/oder textlich festgesetzt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange zum Bauleitplanverfahren geduBerte Anforderungen an den Inhalt,
den erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB wurden in der Planung bericksichtigt. Im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung wurde
seitens der Gemeinde Flrth um Mitteilung von planungsrelevanten Umweltdaten oder Hinweisen
zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten, damit diese Informationen in die Ausarbeitung des
Umweltberichtes im Zuge der Entwurfsplanung einflieBen konnten.

Hinsichtlich der gesetzlich geforderten Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Um-
welt bei Vollzug des Bebauungsplanes (Monitoring) wird auf die diesbezlglich geplanten Maf3-
nahmen in Teil Il - Umweltbericht verwiesen.

.2.4.2 Kompensation planungsbedingter Eingriffe

Der Ausgleich der im Rahmen des Bebauungsplanes entstehenden Eingriffe werden eingriffsnah
durch EingrinungsmaBnahmen (Gehdlzpflanzungen) sowie Pflege- und EntwicklungsmafBnah-
men innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® (Grinlandentwicklung) innerhalb des
Teilgeltungsbereiches 1 zum Teil ausgeglichen. Da diese MaBnahmen innerhalb des Plangebie-
tes nicht ausreichen, werden zur weiteren Kompensation des Biotopwertdefizites zuséatzliche
MaBnahmen auf dem Flurstlck in der Gemarkung Furth, Flur 6, Flurstlick Nr. 48 (teilweise) fest-
gesetzt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Die Galgenhohl
in FUrth wurde durch die auf dieser Flache festgesetzten und bereits durchgefihrten MaBnahmen
ein Biotopwertgewinn erzielt, der dem Ausgleich des damaligen Biotopwertdefizites aus dem B-
Plan ,Die Galgenhohl” diente. Gleichzeitig entstand damals ein ,Uberhang” an Biotopwertpunk-
ten, der gemafl den Regelungen des Bebauungsplanes als Ausgleich fur ,weitere B-Plan Maf3-
nahmen" zur Verfligung stehen soll. Aus dem bislang noch nicht kompensatorisch zugeordneten
Teilbereich wird nun im vorliegenden Verfahren eine Teilflache als Kompensationsflache (Teil-
geltungsbereich 2) abgegrenzt. Vor dem Hintergrund der standértlichen Gegebenheiten erfolgt
eine naturschutzfachliche Anpassung der Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen mit der Zielset-
zung, das aus Ackerland durch Einsaat hervorgegangene Frisch- und Feuchtgriinland durch ex-
tensive Pflege in seiner Artenvielfalt zu erhalten und weiter zu entwickeln. Hierflr sind die Flachen
weiterhin als Wiesen zu nutzen.

Durch die festgesetzten KompensationsmaBnahmen in den beiden Teilgeltungsbereichen wird
das Biotopwertdefizit vollstdndig kompensiert. Auf die weiteren Ausfihrungen zum Ausgleich im
Teil Il - Umweltbericht wird verwiesen.

1.2.4.3 Festsetzungen sowie Hinweise und Empfehlungen zur Vermeidung und Minimie-
rung der Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan werden - unter anderem neben den MaBnahmen, die aus Griinden des
Artenschutzes getroffen werden (siehe Erlauterungen in Kapitel 1.1.13) - noch folgende Festset-
zungen zur Vermeidung und Minimierung der Umweltauswirkungen bestimmt bzw. diesbezgli-
che Hinweise und Empfehlungen gegeben:

Durch die bestehenden Gehdlze entlang der B460 ist bereits eine angemessene Eingriinung des
Plangebietes in nérdliche Richtung vorhanden, die durch die zeichnerische Festsetzung ,Erhal-
tung Geholze” geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB im Bestand gesichert werden soll.

Weiter sind im Bereich der zeichnerisch entsprechend festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® zur Ortsrandeingriinung mindestens 3-
reihige Hecken anzupflanzen. Alle 15 m ist mindestens ein Laubbaum-Hochstamm anzupflanzen.
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Far Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis zu einer Dachneigung von 15°) wird festgesetzt,
dass ein Anteil von mindestens 75% in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu
versehen ist. Die Starke der Vegetationsschicht muss hierbei mindestens 8 cm, die Gesamtstérke
des Begrinungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mindestens 10 cm, bei Verwendung
eines Schittstoffgemisches mindestens 12 cm betragen, um eine angemessene Begriinung der
Dachflachen zu ermdglichen. Griindacher haben eine Vielzahl positiver Eigenschaften. So sorgen
sie u.a. fur eine Begriinung der Baugrundstiicke, bieten Insekten einen Lebensraum, der durch
das Geb&ude am Boden verloren geht, und bewirken eine gedrosselte Niederschlagswasserab-
gabe. Wahrend sie im Winter eine Warmedammwirkung aufweisen, mindern sie im Sommer die
Aufheizung von Dachflachen, womit eine gewisse Anpassung an den Klimawandel einhergeht.
Auf eine zwingende Begriinung von Dachern mit einer Neigung Uber 15° wird wegen der dabei
héheren technischen Anforderungen und den damit verbundenen Herstellungskosten verzichtet.
Eine Begriinung starker geneigter Dacher ist aber natirlich zuldssig und kann im Ermessen der
zukunftigen Bauherrschaften dennoch errichtet werden.

Dartber hinaus sollen zur Minimierung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes Tur- und
fensterlose Fassadenabschnitte Gber 15,0 m2 an den éstlichen Gebietsgrenzen zwingend begriint
werden.

Weiter ist je angefangene 500 m? Grundstlcksflache mindestens ein Laubbaum anzupflanzen.
Hierbei werden Bestandsb&dume sowie die im Bereich von Stellplatzen anzupflanzenden Baume
angerechnet.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgestor-
bener oder abgangiger Gehdlze sind standortgerechte und heimische Gehdlze mit vorgegebenen
Mindestpflanzqualitaten zu verwenden, um eine regionaltypische, dauerhafte und zeitnahe
Durchgrinung der Baugrundstlicke zu erhalten. Zur Erleichterung fir die Bauherrschaft sowie die
Architektinnen werden in diesem Zusammenhang geeignete Gehdlzarten aus einer Auswahlliste
empfohlen, in der Gehdlze zur besonderen Unterstiitzung der Hummel- und Bienenweide (sehr
gutes Nektar- und/oder Pollenangebot) gekennzeichnet sind. Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen
und Hybridpappeln ist im Ubrigen nicht zulassig, da entsprechende Arten nicht ortstypisch sind,
durch schnellen Wuchs in relativ kurzer Zeit zu Standsicherheitsproblemen, Astwurf etc. neigen
und die Beseitigung im Siedlungsbereich meist sehr aufwandig ist.

Die Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung (inkl. Dachrinnen und Regenfallrohre) oder
Fassadenverkleidung ist unzuldssig. Hierdurch soll der Eintrag toxischer Stoffe in das Grundwas-
ser sowie umliegende Oberflachengewasser ausgeschlossen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass den Bauvorlagen ein Freiflachenplan beizuflgen ist (siehe
auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante Nutzung der Freiflachen nach Art, Lage und
GroBe mit allen gemal Bebauungsplan vorgesehen Bepflanzungen, den versiegelten, befestig-
ten und begriinten Flachen, den Verkehrsflachen etc. sowie die notwendigen artenschutzrechtli-
chen MaBnahmen (inkl. der bis dahin noch konkret festzulegenden MaBBnahmen) darzustellen.

.3 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Grundstiicksneuordnung ist erforderlich. Die Durchfiihrung eines Umlegungsverfahrens ist
vorgesehen.

Il. Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Firth hat in ihrer Sitzung am 14.12.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Lérzenbach - Ostlich Mitlechterner StraBe® im Ortsteil
Lérzenbach geman § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am
21.03.2022 ortsiblich bekannt gemacht.
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Die Vorentwurfsplanung wurde ebenfalls in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Farth am 14.12.2021 zur Durchfiihrung der frihzeitigen Offentlichkeits- sowie Behérden- und
Tragerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Das Planverfahren wurde mit der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung fortge-
setzt. Die Blrger hatten hierbei Gelegenheit, sich Uber die Planung geman § 3 Abs. 1 BauGB zu
informieren und diese im Rathaus der Gemeinde zu erértern. Die Vorentwurfsplanung wurde
hierzu in der Zeit vom 28.03.2022 bis einschlieBlich 29.04.2022 6ffentlich im Rathaus ausgelegt,
worauf in der ortsiiblichen Bekanntmachung am 21.03.2022 hingewiesen wurde. Stellungnahmen
mit Einwendungen oder Hinweisen konnten in dieser Zeit bei der Gemeinde eingereicht oder dort
mundlich zur Niederschrift vorgetragen werden. Stellungnahmen von Bulrgerinnen und Blrgern
sind hierbei nicht eingegangen.

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) wur-
den mit Schreiben vom 23.03.2022 gemali § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig Uber die Planung infor-
miert. Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme, insbesondere auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, mit einer
Frist bis zum 29.04.2022 gegeben.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange wurde seitens der Gemeinde Firth um Mitteilung von planungsrele-
vanten Umweltdaten oder Hinweisen zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten, damit diese
Informationen in das Planverfahren einflieBen kénnen.

Die eingegangenen Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
fihrten im Wesentlichen zur weitergehenden Ausarbeitung und Konkretisierung der Verfahrens-
unterlagen. Die Art der Nutzung wurde im stdlichen Teilbereich der Bauflachen, aufgrund der
hier geplanten Nutzungen, in ein Urbanes Gebiet geadndert. Die nérdlich angrenzenden Gewer-
beflachen wurden dahingehend eingeschréankt, dass hier nur solche Betriebe zulassig sind, die
hinsichtlich der von Ihnen ausgehenden Emissionen auch in einem Mischgebiet zuldssig sind.
Weiter erfolgten ergdnzende Festsetzungen u.a. zu Dachbegriinungen und zur Errichtung von
Solaranalagen im Plangebiet. Der Umweltbericht wurde unter Beriicksichtigung der im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung vorgetragenen Hinweise und Empfehlungen ausgearbeitet und durch
Erstellung von Bestands- und Entwicklungsplanen sowie eine Ausgleichsflache zur Kompensa-
tion der planungsbedingten Eingriffe ergédnzt. Zudem wurde den Verfahrensunterlagen eine Ver-
kehrstechnische Untersuchung als Anlage beigefligt.

Die Planung konnte in der Sitzung der Gemeindevertretung am 08.07.2024 gegentber der Vor-
entwurfsplanung entsprechend erganzt als Entwurf zur Durchflihrung der férmlichen Beteiligung
der Offentlichkeit gemafi § 3 Abs. 2 BauGB sowie der férmlichen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, geman § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen werden.

Als weiterer Verfahrensschritt wird die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2
BauGB der Entwurfsplanung in der Zeit vom 29.07.2024 bis einschlieBlich 30.08.2024 durchge-
fohrt, worauf in den ortstiblichen Bekanntmachungen am 19.07.2024 hingewiesen wurde. Die
Burgerinnen und Biirger haben wéhrend des Offenlagezeitraumes erneut Gelegenheit zur Ab-
gabe von Stellungnahmen zu der Planung.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berlhrt werden kann, werden geman § 4 Abs. 2 BauGB Uber die férmliche Beteiligung der
beiden Planungen informiert. Auch ihnen wird erneut Gelegenheit zur Stellungnahme mit einer
Frist bis zum 30.08.2024 gegeben.

Die im Rahmen der férmlichen Offentlichkeits- sowie Behérden- und Tragerbeteiligung eingehen-
den Stellungnahmen werden fachlich bewertet und angemessen in die Abwagungsentscheidung
der Gemeindevertretung einbezogen. Hiernach wird ein Beschluss tber den Verfahrensfortgang
gefasst.
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