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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1 Anlass der Planung

In den Gemeinden des Weschnitztales ist es nicht einfach, geeignete Gewerbeflachen fir die
Expansion ortsanséassiger Firmen zu finden oder neue Firmen anzusiedeln. Einer Ausweitung der
Siedlungsflachen in den AuBenbereich stehen fast Uberall die Belange der Landwirtschaft, des
Forstes und des Umwelt- bzw. Naturschutzes entgegen. Daher war vor ein paar Jahren die Aus-
weisung eines gemeinsamen ,Interkommunalen Gewerbegebietes Weschnitztal“ der benachbar-
ten Weschnitztalgemeinden geplant. Da aber dieses Projekt nicht zustande kam, ist die Ge-
meinde Furth nun sehr bemiiht, die im Gemeindegebiet zur Verfligung stehenden Gewerbefla-
chen zu optimieren.

Die Gemeinde Firth hatte im Jahr 1995 den Bebauungsplan ,Die Galgenhohl aufgestellt, um fir
die Gewerbetreibenden in Firth, aber auch fir Firmenneuansiedlungen geeignete Betriebsfla-
chen innerhalb des Gemeindegebietes zu schaffen. Der tUberwiegende Teil der Flachen wurde
zwischenzeitlich bereits bebaut und tragt so zur Sicherung von Arbeitsplatzen im Gemeindegebiet
bei. In der Vergangenheit wurde der Bebauungsplan bereits dreimal geédndert.

Anlass fir die vorliegende Anderung/Berichtigqng des Flachennutzungsplanes und 4. Anderung
des Bebauungsplanes im Teilbereich 1 ist die Uberplanung der entlang des landwirtschaftlichen
Weges ,Die Galgenhohl” ausgewiesenen Ausgleichsflache. Die Grundstlicke des ortsansassigen
Bauunternehmens wiesen urspringlich eine fiir das Unternehmen unginstige Hanglage auf und
wurden daher zur Schaffung einer fir den Betrieb nutzbaren Lagerflache teilweise aufgefillt. Die
neu entstandene Béschung wurde vom Eigentlimer bereits zur Eingriinung der Grundstiicke mit
Baumen bepflanzt. Die Béschung soll zum Schutz des Landschaftsbildes auch zukiinftig von ei-
ner Bebauung freigehalten und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt werden. Zur Legali-
sierung der 10 m breiten Erweiterung der gewerblich genutzten Flachen soll der entsprechende
Bereich als ,Gewerbeflachen - GE® festgesetzt werden. Die hier bisher vorgesehene Ausgleichs-
flache sowie die zusétzlich gewerblich genutzten Flachen sollen auf einer Teilflache des Flur-
stlicks Nr. 48 in der Gemarkung Firth, Flur 6 kompensiert werden. Fir dieses Flurstiick wurden
im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Die Galgenhohl* KompensationsmaBnah-
men fest- und umgesetzt. Die innerhalb der vorliegend Uberplanten Plangebietes zusatzlich ent-
stehenden Eingriffe werden im Rahmen des aktuellen Bauleitplanverfahrens neu bewertet und
im Rahmen dieses Anderungsverfahrens durch die Zuordnung einer Teilflache der bereits durch-
geflihrten, aber bisher noch nicht zugeordneten, ErsatzmaBnahmen auf dem genannten Grund-
stlick Nr. 48 ausgeglichen. Weiter soll entlang der éstlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 25/7 ein
neuer 1,5 m breiter Weg geschaffen werden, der eine fuB3laufige Verbindung zu dem landwirt-
schaftlichen Weg stdlich des Gewerbegebietes schafft und der Allgemeinheit zur Verfligung ge-
stellt werden soll.

Die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen der optimierten Gewerbeflachen sollen durch die
Anderungen des Bebauungsplanes sowie des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren ge-
schaffen werden. Hierbei gelten durch die Anderungen keine grundsétzlich anderen stadtebauli-
chen Zielsetzungen als fiir den Gbrigen Bereich des Gewerbegebiets. Die Planung beabsichtigt
lediglich eine Optimierung der baulichen Nutzung der bislang untergenutzten Grundstiicke, ver-
andert aber nicht den grundsétzlichen stéadtebaulichen Charakter.

1.1.2 Betroffener Bereich der Flachennutzungsplananderung und -berichtigung

Der von der Flachennutzungsplananderung und -berichtigung betroffene Bereich umfasst fol-
gende Grundstiicke: Gemarkung Furth, Flur 2, Flurstiicke Nr. 23/3, Nr. 23/4, Nr. 23/5, Nr. 23/6,
Nr. 23/7, Nr. 23/9, Nr. 23/10, Nr. 24/1, Nr. 25/7, Nr. 26/2, Nr. 44/1 (teilweise), Nr. 44/2 (teilweise),
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Nr. 45/1 (teilweise), Nr. 45/2 (teilweise), Nr. 46 (teilweise), Nr. 47 (teilweise), Nr. 48 (teilweise),
Nr. 49 (teilweise) und hat eine GréBe von ca. 1,82 ha.
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Abbildung 1: Betroffener Bereich der 15. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Be-
reich ,Die Galgenhohl* (unmaBstablich; Bildquelle: Schweiger + Scholz Ingenieurpartner-
schaft mbB, Juni 2024)

.1.3 Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst folgende Grundstiicke in der Gemar-
kung Farth, Flur 2, Flurstiicke Nr. 25/7 und Nr. 126/1 (teilweise) und hat eine GréBe von ca.
0,28 ha.
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Abbildung 2: Teilgeltungsbereich 1 der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Die Galgenhohl* in der Kern-
gemeinde Furth (unmaBstéblich; Bildquelle: Schweiger + Scholz Ingenieurpartnerschaft
mbB, Januar 2021)

Die Ausgleichsflache zur Bebauungsplananderung befindet sich in der Gemarkung Firth, Flur 6,
Flurstlick Nr. 48 (teilweise). Dieser Teilgeltungsbereich 2 hat eine GréBe von ca. 0,05 ha.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 6
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Abbildung 3: Teilgeltungsbereich 2 der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Die Galgenhohl“ in der Kern-
gemeinde Flrth (unmaBstablich; Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZz, Oktober 2024)
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Stidhessen 2010 (unmaBstéblich; Bildquelle: Regierungs-
prasidium Darmstadt, Januar 2021)

Im geltenden Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
ist der Planbereich vollstédndig als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand® dargestellt.
Die Planung entspricht somit den Zielen der aktuellen Landes- und Regionalplanung.
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Abbildung 5:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Flirth (unmafstablich;
Bildquelle: Gemeindeverwaltung Furth, Marz 2016)

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Flrth (Stand der 1. Berichtigung mit
Bekanntmachung vom 14.03.2016), stellt das Plangebiet zum gréBten Teil als ,Gewerbliche Bau-
flachen” dar. Das Gewerbegebiet wird in der Darstellung des FNP in drei Richtung von einer
,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft*
umgrenzt. Diese Darstellung soll nun entsprechend der geplanten bzw. der rechtkraftigen Bebau-
ungsplananderungen angepasst werden. Der Teilgeltungsbereich 2, der dem Ausgleich der ge-
planten Eingriffe dient, ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde bereits als festgesetzte Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahme dargestellt (siehe Abbildung 6).

Abbildung 6:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Flirth (unmafstablich;
Bildquelle: Gemeindeverwaltung Furth, Marz 2016)
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Abbildung 7:  Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Die Galgenhohl“ (unmaBstéblich;
Bildquelle: Gemeindeverwaltung Firth, Juli 1998)
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Abbildung 8: Ausschnitt aus 1. Anderung des Bebauungsplanes FU67 ,Die Galgenhohl“ in der Kernge-
meinde Flrth (unmaBstablich; Bildquelle: Gemeindeverwaltung Firth, Juli 1998)
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Die Gemeinde Flrth hat den urspriinglichen Bebauungsplan ,Die Galgenhohl“ im Jahr 1995 auf-
gestellt. Der Gberwiegende Teil der Flachen wurde zwischenzeitlich bereits bebaut.

In der Vergangenheit wurde der Bebauungsplan bereits dreimal gedndert. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes (siehe Abbildungen 7 und 8) ist seit dem 19.07.1998 rechtskraftig. Diese An-
derung des Bebauungsplanes ergab sich aus einer Rechtsunsicherheit im Rahmen der Umle-
gung sowie aus der Verschiebung der ErschlieBungsstraBe im Bereich des Mischgebietes. Der
urspringliche Zweck und Inhalt des Bebauungsplanes wurde jedoch durch das vereinfachte An-
derungsverfahren unverandert bewahrt.

Die 2. Anderung (siehe Abbildung 9) sah eine Verschiebung eines Teils des bisher im Gebiet
geplanten Ausgleichs auf naturschutzfachlich geeignete Flachen im AuBenbereich vor. Durch
eine geringflgige Erganzung der ErschlieBungsflachen wurde die Aufteilung in kleinere Grund-
stlicke vorbereitet und die Baugestaltungsvorgaben aktualisiert. Diese Bebauungsplananderung
trat am 08.03.2005 in Kraft.

250
134
\ 1314
\ N \ T //

Abbildung 9:  Ausschnitt aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Die Galgenhohl* (unmaBstéblich;
Bildquelle: Gemeindeverwaltung Firth, Marz 2005)

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde aufgrund von Planungen der im Gebiet befindli-
chen Behindertenhilfe BergstraBe zum Neubau einer Tagesfbrderstatte aufgestellt und am
12.03.2016 rechtkraftig. Mit dieser Bebauungsplananderung wurden die 1. und die 2. Anderung
des Bebauungsplanes hinsichtlich der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zu Art und Maf3
der baulichen Nutzung und Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen geandert. Gleichzeitig
wurde hinsichtlich der fir den Geltungsbereich der 2. Bebauungsplanénderung bereits unter A2.
veranderten  Festsetzung zur  MindestgrundsticksgréBe und der  aktualisierten

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 10
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baugestaltungsrechtlichen Festsetzungen deren Ubertragung auf den gesamten Geltungsbereich
vorgenommen. Die weiteren textlichen Festsetzungen sowie zeichnerischen und sonstigen Fest-
setzungen der Plandarstellungen der 1. Anderung und der 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Die Galgenhohl“ blieben im Ubrigen unveréndert.

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Die Galgenhohl* werden nun die be-
stehende 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Die Galgenhohl” (in Kraft getreten am 12.03.2016)
sowie die Ausgleichsflache der 1. Anderung des Bebauungsplanes FU67 ,Die Galgenhohl® (in
Kraft getreten am 19.07.1998; Abbildung 8) in Teilbereichen Uberplant und ersetzt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Gebieten der NATURA 2000-Verordnung, d.h. Fauna-Flora-
Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen.

Das Plangebiet befindet sich vollstédndig innerhalb der Zone 1l des Wasserschutzgebietes flr die
Wassergewinnungsanlagen ,Brunnen 1-6“ der Gemeinde Firth. Die Bestimmungen der Schutz-
gebietsverordnung (Verordnung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fur die Wasserge-
winnungsanlagen ,Brunnen 1-6“ der Gemeinde Firth) vom 6. April 1988 (StAnz. 20/1988
S. 1066) sind zu beachten. Ausnahmen von den Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung
(z.B. fur das Herstellen von Bohrungen und Erdaufschllissen mit wesentlicher Minderung der
Grundwassertiberdeckung, sofern nicht fachbehérdlich festgestellt worden ist, dass eine Verun-
reinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Verdnderung seiner Eigenschaft nicht
zu besorgen ist (§ 4 Nr. 13)) bedlrfen der Genehmigung bzw. des Einvernehmens der zustandi-
gen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Obere Wasserbehdrde.

Der Planbereich liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes (HWG). Etwa 150 m nordwestlich des Plangebietes beginnt das
fest-gesetzte Uberschwemmungsgebiet der Weschnitz. Beeintrachtigungen dieses Uber-
schwemmungsgebietes durch das Vorhaben sind jedoch nicht zu erwarten.

Sonstige Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Aus hoherrangigen Planungen ergeben sich nach heutiger Kenntnis keine Belange, die gegen
die Uberplanung der bereits gewerblich genutzten Flachen sprechen. Das Vorhaben ist mit den
Bestimmungen des § 1 BauGB vereinbar. Eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung ist gewahrleistet.

I.L1.5 Bavuliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Das Baugebiet ,Die Galgenhohl befindet sich am nordéstlichen Rand der im Zusammenhang
besiedelten Kerngemeinde Firth. Das Plangebiet der vorliegenden Anderungsplanung betrifft
ausschlieBlich bereits fir eine gewerbliche Nutzung festgesetzte Flachen.

Sidlich und 6stlich an das Baugebiet angrenzend befindet sich der unbeplante AuBBenbereich mit
Landwirtschaftsflachen.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 11
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Abbildung 10: Luftbild des Plangebietes und der Umgebung (unmafstéblich; Bildquelle: Gemeinde Fiirth,
Aufnahme 2019 (aufgerufen im Januar 2021))

Einzelheiten zum aktuellen Zustand der Flachen des Plangeltungsbereiches sind der Bestands-
beschreibung und -bewertung im Umweltbericht bzw. dem Bestandsplan der Biotop- und Nut-
zungstypen in der Anlage zu entnehmen.

1.1.6 ErschlieBungsanlagen

Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebiets ist vorhanden. Das Gewerbegrundstiick ist
Uber den Siemensring direkt mit der BundestraBe B38/460 verbunden. Durch die vorliegende
Planung eventuell entstehender zusatzlicher Verkehr ist als unwesentlich zu beurteilen und kann
ohne zusétzliche MaBnahmen vom bestehenden StraBenverkehrsnetz aufgenommen werden.
Der Verkehrsablauf wird durch die Optimierung des bestehenden Gewerbegebiets nicht zu einer
Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs fiihren.

Das Plangebiet ist durch bestehende Abwasser-, Wasserversorgungs-, Strom- und Telekommu-
nikationsleitungen komplett erschlossen. Ein Ausbau oder eine Erweiterung der 6ffentlichen Er-
schlieBungsanlagen ist nicht erforderlich. Die Kosten von eventuell zusétzlichen HausanschlUs-
sen belasten ausschlieBlich die Grundstickseigentimer. Fir die Gemeinde Firth fallen keine
durch diese Bauleitplanung bedingten ErschlieBungskosten an.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 12
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1.1.7 Wasserrechtliche und -wirtschaftliche Belange

1.1.7.1 Trink- und Abwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt tber die vorhandene Versorgungslei-
tung im ,Siemensring“. Veradnderungen an bestehenden und die Herstellung ggf. erforderlicher
neuer Hausanschlisse gehen zu Lasten der Grundstiickseigentimer.

Der bestehende Trinkwasserverbrauch des Baugebietes wird durch die vorliegende Anderungs-
planung voraussichtlich nur geringfligig zunehmen. Dennoch wird empfohlen, um Trinkwasser
einzusparen (§ 37 Abs. 4 HWG) und nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser fir die
Brauchwassernutzung und Grinflachenbewasserung aufzufangen und zu nutzen.

Die Abwasserentsorgung ist sichergestellt. Geplante Vorhaben sind an das Abwassernetz anzu-
schlieBen. Die Zunahme des Abwasseranfalls durch die Planung ist wie auch die Trinkwasserzu-
nahme vernachlassigbar. Unter Berlicksichtigung der bisherigen Nutzungen im Gewerbegebiet
wird der Abwasseranfall durch die vorliegende Planung voraussichtlich nicht zunehmen. Die Ent-
wasserung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber das bestehende Abwassersystem,
dass im Zuge der seinerzeitigen ErschlieBung des Plangebiets leistungsféhig dimensioniert
wurde. Das Grundstiick des vorliegenden Plangebiets wurde bei der hydraulischen Berechnung
der Gebietsentwasserung bereits berticksichtigt. Auf einigen der bereits bebauten Grundstiicke
wurden Ausnutzungen zudem unter dem nach Bebauungsplan zulassigen Maf realisiert. Insge-
samt besteht daher noch ,Luft* bei der Ableitung des anfallenden Schmutz- und Niederschlag-
wassers. In der aktuellen SMUSI-Berechnung ist das seit Jahren bestehende Gewerbegebiet
ebenfalls bertcksichtigt.

1.1.7.2 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfigung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TWVO).

1.1.7.3 Bodenversiegelung und Umgang mit Niederschlagswasser

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen (z.B. Haufwerksporiges Pflaster,
Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder andere versicke-
rungsaktive Materialien) auszubilden. Durch die Festsetzung von wasserdurchlassigen Flachen-
befestigungen von Stellplatzen wird die Bodenversiegelung im Sinne der Grundwasserneubil-
dung und Verzégerung des Niederschlagwasserabflusses reduziert. Als Ausnahme kénnen diese
wasserundurchlassig befestigt werden, wenn dies aus Griinden des Grundwasserschutzes erfor-
derlich ist.

Die Verwendung oder Ableitung des Niederschlagswassers ist unter Berlicksichtigung auch des
Verschmutzungsrisikos im Einzelfall zu prifen und planerisch zu berlcksichtigen. Hier sind im
Zuge der Objektplanungen die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.
Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen und/oder von denen eine Gefahr flr das
Grundwasser ausgeht, sind wasserdicht auszubilden. Das auf ihnen anfallende Niederschlags-
wasser ist in die Kanalisation zu entwassern. Ein schadlicher Eintrag in das Grundwasser ist mit
geeigneten bautechnischen Vorkehrungen nachhaltig zu unterbinden.

Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser und/oder fur die Grinflachenbewéasse-
rung tragt zur Minderung der Grundwasserentnahme bei und ist damit im Sinne des Grundwas-
serschutzes und der Grundwasserneubildung sinnvoll. Gleichzeitig kann die vorhandene Kanali-
sation entlastet werden. Eine zwingende Festsetzung zur Sammlung und Verwendung von Nie-
derschlagswasser in Zisternen wird jedoch wegen der ggf. entgegenstehenden Bestimmungen
der Wasserschutzgebietsverordnung nicht getroffen. Ebenso wird eine verpflichtende Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers nicht festgesetzt, da im Bereich des Plangebiets
bindige B6den vorliegen, die keine Versickerungseignung aufweisen.
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Um eine gewisse Kompensation fir die zusétzliche Bodenversiegelung, aber auch um eine Rick-
haltung und gedrosselte Abgabe des Niederschlagswassers zu erreichen, sind Flachdéacher und
flach geneigte Dacher von Geb&uden bis zu einer Dachneigung von 15° zu einem Anteil von
mindestens 75% in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen.

.1.7.4 Loschwasserversorgung

Die Forderungen zum L&schwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die Léschwasserversorgung ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung des Gebietes beriicksich-
tigt worden, um den Grundschutz der Gebaude wirksam sicherzustellen. Der Nachweis der gesi-
cherten Léschwasserversorgung ist im Rahmen der Objektplanungen im bauaufsichtlichen Ver-
fahren zu fuhren. Zur Léschwasserversorgung im Brandfall muss geman DVGW-Arbeitsblatt
W 405 voraussichtlich eine Wassermenge von mindestens 96 m3h Uber einen Zeitraum von
2 Stunden aus dem offentlichen Trinkwassernetz zur Verfigung stehen. Der FlieBlberdruck in
Léschwasseranlagen darf einen Wert von 1,5 bar nicht unterschreiten. Sollte der Léschwasser-
bedarf Gber das Trinkwassernetz nicht gedeckt sein, sind im Sinne des Objektschutzes ggf. feh-
lende Léschwassermengen durch geeignete MaBnahmen (z.B. durch Léschwasserzisternen) in
Abstimmung mit der zustandigen Behdrde auf dem Grundstiick zu kompensieren.

Im Hinblick auf die erforderliche Mindesttragfahigkeit und Mindestfahrbahnbreite von Erschlie-
Bungsflachen wird darauf hingewiesen, dass Zu- oder Durchfahrten fir die Feuerwehr, Aufstell-
flachen und Bewegungsflachen geman Anhang HE 1 (Muster-Richtlinien tGber Flachen fur die
Feuerwehr) der Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) so
zu befestigen sind, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10t und einem
zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen. Die lichte Breite der Zu- oder
Durchfahrten muss mindestens 3 m betragen. Diese Werte entsprechen den Vorgaben der
DIN 14090 (Flachen fiur die Feuerwehr auf Grundstiicken), die im Rahmen der Objektplanung
ebenfalls zu beachten ist.

Sofern Gebaude errichtet werden sollen, bei denen die zum Anleitern bestimmten Stellen (Fens-
ter etc.) mehr als 8,00 m tber der Gelandeoberflache liegen, ist der zweite Rettungsweg baulich
sicherzustellen, da die 6rtliche Feuerwehr derzeit nicht tber ein eigenes Hubrettungsfahrzeug
verfugt. In diesem Zusammenhang ist aber auch zu berlcksichtigen, dass in der benachbarten
Gemeinde Mdrlenbach ein Hubrettungsfahrzeug stationiert ist, welches im Rahmen interkommu-
naler Vereinbarungen auch zu Einsatzen in Flrth hinzugezogen werden kann. Einzelheiten zum
Brandschutz sind im Rahmen der konkreten Bauvorlagen abzustimmen. Die vorliegende Bebau-
ungsplananderung steht den Anforderungen des baulichen Brandschutzes nicht entgegen.

Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fir Feu-
erwehr und Rettungsdienst wird darauf hingewiesen, dass straB3enseitig Hausnummern gut sicht-
bar und dauerhaft anzubringen sind.

1.1.7.5 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Zone Il des Wasserschutzgebietes fir die
Wassergewinnungsanlagen ,Brunnen 1-6“ der Gemeinde Furth. Die entsprechende Schutzge-
bietsverordnung vom 6. April 1988 (StAnz. 20/1988 S. 1066) ist zu beachten, steht der geplanten
Nutzung der Flachen aber nicht grundsatzlich entgegen.

Durch die Anderungsplanung werden Flachen in dem bestehenden Wasserschutzgebiet versie-
gelt, die zuklnftig nicht mehr fir eine Grundwasserneubildung zur Verfliigung stehen. Allerdings
ist der anteilige Flachenverlust fir die Grundwasserneubildung an der Gesamtflache des Was-
serschutzgebiets sehr gering. Zum Schutz des Grundwassers werden MaBnahmen zum Boden-
und Grundwasserschutz getroffen.
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Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind nicht betroffen.

1.1.8 Altlasten, Bodenschutz und Grundwasser

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie ergeben
sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstand-
orte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Auch
der Gemeinde Furth liegen keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten
und/oder Grundwasserschaden im Plangebiet und dessen Umgebung vor. Bei allen BaumaBnah-
men, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten
(ungewdhnlicher Geruch, Farbe) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zu-
stéandigen Behoérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV / Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutach-
ter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des §2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSch@) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizu-
fihren.

Im Sinne des Grundwasser- und Bodenschutzes werden folgende Hinweise und Empfehlungen
gegeben:

- Sollte im Plangebiet mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizdllage-
rung), so sind die Mafgaben der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen
unterliegen einer Anzeige- und Prifpflicht. Zusténdig hierfir ist die Untere Wasserbehdérde des
Kreises BergstraBe. Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il gelten verklrzte Prif-
fristen.

- Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaBnahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hinge-
wiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

- Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Gberschittet werden, sondern er ist zuvor ab-
zuschieben.

- Sollten Auffillungen oder ein Bodenaustausch notwendig oder beabsichtigt sein, darf grund-
satzlich nur unbelastetes Material eingebracht werden. Das Material muss die PrUfwerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser unterschreiten bzw. den Zuordnungswerten Z 0 der LAGA M 20 (Mitteilung 20
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abféllen”) entsprechen. Gleiches gilt fir in den Boden einzu-
bringende Baustoffe (Sauberkeitsschicht, Schotter, etc.).

- Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und
Unterboden durchzufthren.

- Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundsti-
cken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung
bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundsticken einer Deponierung vorzuziehen.

- Es wird auf die Anzeigepflicht fir die Einrichtung von Gartenbrunnen bei der Unteren Wasser-
behoérde des Kreises BergstraBe hingewiesen. Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass es
sich hierbei um Wasser handelt, das in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

- Eventuell erforderliche GrundwasserhaltungsmaBnahmen (z.B. im Zusammenhang mit Bau-
mafBnahmen) sind bei der zustédndigen Unteren Wasserbehdrde des Kreises Bergstral3e vorab
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zu beantragen. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann. Es
ist die Erlaubnis des Gewassereigentimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen. In diesem
Zusammenhang ist anzumerken, dass der Gemeinde aus den umliegend bereits realisierten
Bauvorhaben bisher kein Bedarf fir eine Grundwasserhaltung bekannt ist.

.1.9 Landschaftsbild

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist aufgrund der bestehenden Bebauungen im Ge-
werbegebiet bereits gegeben. Durch die Begrenzung der maximalen Gebaudehdhen und die fest-
gesetzten Begrinungsmafnahmen sollen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes gemindert
werden.

Der Belang des Landschaftsbildes ist mit den Belangen der Schaffung und des Erhalts von Ar-
beitsplatzen sowie anderen Belangen abzuwagen. Vorliegend geht es im Wesentlichen um die
Standortsicherung eines bestehenden, ortsansassigen gewerblichen Betriebes. Der demographi-
sche Wandel trifft die landlichen Gemeinden stérker als die Ballungszentren. Die nachteiligen
Wirkungen fur alle Teile des Gemeindelebens sind bedeutend und kdnnen nur gemindert werden,
wenn Anstrengungen unternommen werden, dem aktuellen Trend zur Abwanderung in die Stadt
mit attraktiven und ortsnahen Arbeitsplatzen entgegenzuwirken. Gerade in der Diskussion des
Klimawandels und Energieverbrauchs kommt wohnortnahen Arbeitsplatzen eine besondere Be-
deutung zu.

1.L1.10 Land- und Forstwirtschaftliche Belange

Durch die vorliegende Planung des seit vielen Jahren bereits gewerblich genutzten Gebietes ge-
hen weder der Landwirtschaft noch der Forstwirtschaft Flachen verloren, da hiermit keine Erwei-
terung der vorhandenen gewerblich genutzten Flachen verbunden ist.

Die Kompensation des durch die vorliegende Bebauungsplanédnderung entstehenden Biotopwert-
defizits erfolgt durch konkretisierende Zuordnung bereits durchgeflhrter AusgleichsmafBnahmen.
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Die Galgenhohl*
wurde durch die festgesetzten und durchgefihrten MaBnahmen ein Biotopwertgewinn erzielt, der
dem Ausgleich des damaligen Biotopwertdefizites diente. Gleichzeitig entstand damals ein ,Uber-
hang“ an Biotopwertpunkten, der geman den Regelungen des Bebauungsplanes als Ausgleich
far ,weitere B-Plan MaBnahmen" zur Verfigung stehen soll. Aus dem bislang noch nicht kom-
pensatorisch zugeordneten Teilbereich wird nun im vorliegenden Verfahren eine Teilflache als
Kompensationsflache (Teilgeltungsbereich 2) abgegrenzt. Vor dem Hintergrund der standortli-
chen Gegebenheiten erfolgt eine naturschutzfachliche Anpassung der Pflege- und Entwicklungs-
maBnahmen mit der Zielsetzung, das aus Ackerland durch Einsaat hervorgegangene Frisch- und
Feuchtgriinland durch extensive Pflege in seiner Artenvielfalt zu erhalten und weiter zu entwi-
ckeln. HierfUr sind die Flachen weiterhin als Wiesen zu nutzen. Eine detaillierte Darstellung und
Verortung der EinzelmaBnahmen ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

I.1.11 Belange des Artenschutzes

Um dem Belang des Artenschutzes angemessen in der Bauleitplanung Rechnung zu tragen und
zur Vermeidung von erheblichen natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen, wurde eine Artenschutzprifung geman § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) durchgefiihrt und - soweit erforderlich - in der Planung bertcksichtigt.

Dieser Artenschutzbeitrag, der dieser Begriindung als Anlage beigefligt ist, kommt zu dem Er-
gebnis, dass unter der Voraussetzung der folgenden MaBnahmen bei keiner Art eine erhebliche
Stérung nach § 44 BNatSchG eintritt.

Die im Artenschutzbeitrag seitens des Fachgutachters genannten MaBnahmen und Empfehlun-
gen werden nachfolgend aufgefihrt und hinsichtlich ihrer Berlcksichtigung in der
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Bebauungsplananderung erlautert bzw. begriindet. Auf die ausfihrliche Herleitung und fachliche
Begrindung im Artenschutzbeitrag wird zudem verwiesen.

.1.11.1 CEF-MaBnahmen’

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden sind bei dem gepriften Vorha-
ben nach Feststellung des Gutachters keine entsprechenden MaBnahmen notwendig. Es miissen
daher keine CEF-MaBnahmen festgesetzt oder ausgefiihrt werden.

1.1.11.2 VermeidungsmaBBnahmen

Die vom Gutachter genannten VermeidungsmafBnahmen werden wie folgt in der Planung bertck-
sichtigt:

V 01 Minderung des Vogelschlags an spiegelnden und transparenten Fronten: Geméi § 9 Abs.
1 Satz 20 BauGB i.V.m. § 19 BNatSchG ist beim Bau groBer Fensterfronten darauf zu ach-
ten, dass das Kollisionsrisiko ftir Végel weitgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von
Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende MalBnahmen zu ergreifen:
Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefdrbte, bombierte oder strukturierte Glasfla-
chen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder fest vorgelagerte Konstruktionen
(bspw. Rankengitterbegriinungen). Eine entsprechende MalBnahmenumsetzung ist gene-
rell bei Scheiben mit freier Durchsicht an transparenten Gebdudeteilen (z. B. Ubergénge,
Wintergérten, Eckverglasungen u.&.) sowie bei Glasfassaden mit einem Glasanteil > 75 %
sowie fir stark spiegelndes Glas erforderlich. Weitere Hinweise zu Abstdnden, Deckungs-
grad, Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der Technik geltenden Leitfaden
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, 3., (berarbeitete Auflage (Réssler, M. et al.,
2022) zu entnehmen.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zur Minderung des Vo-
gelschlags an spiegelnden und transparenten Fronten ist nach Feststellung des Fachgut-
achters zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im
Bebauungsplan daher als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
berlcksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von Végeln im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Gleichzeitig wird damit auch die aktuelle No-
velle des Hessischen Gesetzes zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft, d.h.
des Hessischen Naturschutzgesetzes (HeNatG) aufgegriffen, in dessen § 37 grundsatzli-
che Vorgaben zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen getroffen werden. Um das
Kollisionsrisiko flr V6gel zu minimieren, ist daher bei Scheiben mit freier Durchsicht an
transparenten Gebaudeteilen (z.B. Ubergange, Wintergéarten, Eckverglasungen u.a.) sowie
bei Glasfassaden mit einem Glasanteil > 75% auf spiegelndes, klares Glas zu verzichten
und stattdessen beschichtetes Glas (z.B. Vogelschutzglas ,Ornilux“ der Firma Glaswerke
Arnold GmbH & Co. KG, Remshalden) zu verwenden oder auf die seitens des Fachgutach-
ters benannten MaBnahmen zurlickzugreifen, sodass die Scheiben fur Végel sichtbar wer-
den. Die Verwendung der exemplarisch genannten Ornilux-Fenster hat den Vorteil, dass
deren Beschichtung fur das menschliche Auge kaum sichtbar ist, fir Végel allerdings schon.
Beschichtete Fenster sind Ublicherweise teurer, weshalb auch die seitens des Fachgutach-
ters benannten MaBnahmen zugelassen werden. Diese sind gunstiger, jedoch nicht nur fur
Végel, sondern in der Regel auch fir den Menschen wahrnehmbar, wodurch der ,freie Aus-
blick“ durch die Fenster leidet. Als ungeeignet haben sich die friher gerne verwendeten,
aufgeklebten Greifvogelsilhouetten erwiesen, da sie sich nicht bewegen und somit von Vé-
geln auch nicht als Gefahr wahrgenommen werden. Auf die Broschiire ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht" sowie die Mdglichkeit, diese im Bauamt der Gemeinde Furth
einzusehen, wird erganzend hingewiesen, damit sich die spatere Bauherrschaft zu Abstan-
den, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz der einzelnen VogelschutzmaBnahmen

' CEF-MaBnahme = ,measures to ensure continued ecological functionality“: MaBnahmen, die durch aktive, vorgezo-
gene MaBnahmen eine Verschlechterung der ékologischen Funktionen verhindern
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informieren kann. Um Blendwirkungen zu vermeiden, aber auch aus Grinden des Orts-
und StraBenbildes erfolgen auf Grundlage der Hessischen Bauordnung zudem bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen, wonach Fassaden mit nichtspiegelnden Werkstoffen her-
zustellen oder zu verkleiden sind und verspiegeltes Glas bei der Fassadengestaltung nicht
zulassig ist. Auf die Erlauterungen zu diesen gestalterischen Festsetzungen in Kapitel 1.3.3
wird verwiesen, mit denen gleichzeitig aber auch MaBnahmen zur Vermeidung von Vogel-
schlag einhergehen.

V 02 Beschrédnkung der Rodungszeit: Die im Plangebiet stockenden Gehdlze dirfen nur auBBer-
halb der Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar — geféllt, gerodet oder
zurtickgeschnitten werden (§ 39 Abs. 5 BNatSchG); in Erweiterung der formalrechtlichen
Bestimmungen soll diese Vermeidungsmal3nahme auch fiir Ziergehélze, kleinrdumig aus-
gebildete Gehblzbestdnde und den Rlckschnitt von in das Baufeld hineinragender Aste
gelten, da den genannten Strukturen im Betrachtungsraum ggf. auch eine artenschutzrecht-
lich bedeutsame Funktion innewohnt.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zur Beschréankung der
Rodungszeit ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als verbindliche text-
liche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB beriicksichtigt. Hierdurch wird insbeson-
dere dem Schutz von gehdlzbriitenden Végeln wahrend der Brutzeit im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Diese MaBnahme gilt auch fir die Baume
und Straucher, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes erst im Zuge der spate-
ren baulichen Nutzung angepflanzt werden.

V 03 Regelungen zur Baufeldfreimachung: Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Bau-
stellenvorbereitung muss auBerhalb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28./29.
Februar - erfolgen, um Gelege von Bodenbriitern zu schitzen. Gleiches gilt fir ggf. durch-
zufdhrende Té&tigkeiten des Kampfmittelrdumdienstes, der maschinell gesttitzten Bodener-
kundung sowie bei der Erkundung archdologischer Bodendenkméiler.

MaBnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbeschrdnkung nicht
einzuhalten sein, ist eine Baufeldkontrolle zwingend durchzufihren. Hierzu muss das be-
anspruchte Geldnde unmittelbar vor dem Abschieben der Vegetationsdecke sorgféltig
durch die OBB, auf vorhandene Bodennester abgesucht werden; sofern ein Brutgeschéft
bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau miteinschlie3t), missen die
Brut und das Ausfliegen der Jungvégel abgewartet und der Baubeginn bis nach dem Aus-
fliegen der Jungen zu verschoben werden. Die UNB erhélt in jedem Fall einen Ergebnisbe-
richt.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme mit Regelungen zur
Baufeldfreimachung ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als ver-
bindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berlcksichtigt. Hierdurch
wird insbesondere dem Schutz von bodenbritenden Végeln wahrend der Brutzeit im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Diese VermeidungsmaBnahme ist
im Rahmen geplanter Bebauungen relevant. Die ,MaBnahmenalternative* wird als Aus-
nahme im Sinne des § 31 BauGB formuliert und so als verbindliche Festsetzung ebenfalls
zum Bestandteil des Bebauungsplanes. Durch Mitwirkung einer fachlich qualifizierten Per-
son und unter Berlicksichtigung der seitens des Gutachters genannten Bedingungen kon-
nen vorbereitende (Erd-) Arbeiten damit ggf. auch wéhrend der Brutzeit zugelassen und
Verzégerungen von BaumaBnahmen vermieden werden.

1.1.11.3 Sonstige MaBnahmen

S 01 Verschluss von Bohrléchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Amphi-
bien, Kleinsdugern und Vertretern der Bodenathropodenfauna sind alle Lécher, die bei
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(Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen unverziiglich durch geeignete Substrate zu
verschlie3en.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die MaBnahme zum unverziglichen Verschluss von
(Probe-) Bohrl6chern ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als ver-
bindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berlcksichtigt. Hierdurch
wird insbesondere dem Schutz der genannten Tierarten im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes Rechnung getragen.

1.1.11.4 Empfohlene MaBnahmen

E 01

E 02

E 03

Gewaébhrleistung der Regionalitdt von Pflanz- und Saatqut: Das fiir die GestaltungsmaBnah-
men vorgesehene Pflanzgut (Strducher und Bdume) sowie das einzusetzende Saatgut
mdssen aus regionaler Herkunft stammen. Bei allen Baumgehélzpflanzungen sind unbe-
handelte Pflanzpfahle (wichtige Nistsubstratquelle fiir diverse Hautfliiglerarten) zu verwen-
den.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Zwar ist die MaBnahme zur Gewahrleistung der Re-
gionalitat von Pflanz- und Saatgut seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung for-
muliert, dennoch ist sie zur Vermeidung gebietsfremder Okotypen sinnvoll und wird im Be-
bauungsplan daher als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
berlcksichtigt. Hierbei wird jedoch lediglich die regionale Herkunft von Pflanz- und Saatgut
thematisiert. DarUber hinaus sind bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen
bzw. bei der Nachpflanzung abgestorbener oder abgangiger Gehélze verbindlich standort-
gerechte und heimische Gehélzarten mit vorgegebenen Mindestpflanzqualitédten zu ver-
wenden, um eine regionaltypische, dauerhafte und zeitnahe Begriinung der Baugrundstu-
cke zu gewdbhrleisten. Die Verwendung unbehandelter Pflanzpfahle bei Baumgehdlzpflan-
zungen ist ohne Zusatz- und Folgekosten und ohne groBen Aufwand umsetzbar, weshalb
keine nennenswerten Beeintrachtigungen fir die jeweilige Grundstlickseigentimerschaft
zu erwarten sind. Aufgrund der damit einhergehenden Unterstiitzung diverser Hautfllgler-
arten wird auch diese MaBnahme verbindlich festgesetzt.

Minimierung von Lockeffekten fiir Insekten: Fiir die AuBenbeleuchtung auf den Baugrunad-
stiicken und die Beleuchtung der 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind ausschlie3lich Lampen
mit warmwei3en LEDs (unter 3.000 Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Technolo-
gien mit verminderten Lockeffekten fiir Insekten zuldssig.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Zwar ist die MaBnahme zur Minimierung von Lockef-
fekten fUr Insekten seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung formuliert, dennoch
ist sie sinnvoll, um beleuchtungsbedingte Lockeffekte und Totalverluste bei der lokalen In-
sektenfauna zu minimieren, weshalb sie im Bebauungsplan als verbindliche textliche Fest-
setzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB beriicksichtigt wird. Damit wird auch die aktuelle
Novelle des Hessischen Naturschutzgesetzes berticksichtigt, in dessen § 3 grundséatzliche
Bestimmungen zum Schutz von Insekten und anderen wirbellosen Tierarten gegeben wer-
den. Zur Reduzierung der Lichtverschmutzung wird erganzend festgesetzt, dass die Leuch-
ten nur nach unten abstrahlen dirfen. AuBerdem wurde die Festsetzung flr angestrahlte
sowie selbstleuchtende Werbeanlagen zum Entwurf der Bebauungsplananderung erwei-
tert. Es wird im Zusammenhang mit dieser MaBnahme erganzend empfohlen, die AuBen-
beleuchtung auf den Baugrundstlicken so zu installieren, dass sie ausschlieBlich die zu
beleuchtenden Flachen anstrahlt. Die nachtliche Beleuchtung sollte dartiber hinaus auf das
zeitlich und raumlich unbedingt notwendige Maf3 beschrankt werden. Diese MaBnahmen
entziehen sich aufgrund der fehlenden Bestimmtheit einer Festsetzungsfahigkeit und wer-
den daher nur als Empfehlungen in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Verzicht auf Trassierband: bei allen Abgrenzungen oder Kennzeichnungen von rdumlichen
Grenzen ist auf den Einsatz von Trassierband (Flatterband) zu verzichten, um Plastikmdll
zu vermeiden und dabei vor allem den Eintrag von Trassierbandstticken (Plastikmdill) in die
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E 04

E 05

umgebende Landschaft zu vermeiden. Zur sicheren Abgrenzung sind vor allem Bauzaun-
element, Holzgatter u.4. zu verwenden; notwendige Markierungen sind durch Holzpflécke
oder Markierungsfarbe herzustellen; hierbei ist ein Abstand von maximal 20 m, in Kurven
von 5 m einzuhalten.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die MaBnahme zum Verzicht auf Trassierband wurde
seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung formuliert und ist auch nicht zwingend
erforderlich, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande geman § 44
Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Die Vermeidung von Plastikmill wird seitens der Ge-
meinde Farth zwar grundsétzlich beflrwortet, allerdings dirfte das hier betrachtete Tras-
sierband nur einen geringen Teil des im Rahmen von Gebaudeneubauten anfallenden (und
oftmals leider unvermeidbaren) Plastik-/Verpackungsmdills darstellen, weshalb die Wirk-
samkeit dieser MaBBnahme nur marginal sein durfte. Zudem ist fraglich, ob und wie die Um-
setzung bzw. Einhaltung dieser MaBnahme an die bauausfihrenden Unternehmen verbind-
lich Gbertragen werden kann. Da diese MaBBnahme aber zumindest einen gewissen Beitrag
zur Vermeidung von Plastikmdll und fir den allgemeinen Schutz der Landschaft leisten
kann, wird sie im Sinne einer AnstoBwirkung und zur diesbezlglichen Sensibilisierung der
spateren Bauherrschaft als Empfehlung in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenom-
men.

Sicherung von Austauschfunktionen: Um Stérungen und Unterbrechungen von Wechsel-
beziehungen fir die Vertreter der lokalen Klein- und Mittelsdugerfauna zu vermeiden wird
empfohlen bei Zdunen ein Bodenabstand von 15 cm einzuhalten und auf die Errichtung von
Mauersockeln zu verzichten. Alternativ ist bei eingegrabenen Zunen (Schutz gegen Wild-
schweine) auf eine bodennahe Maschenweite von rund 15 cm zu achten.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Zwar ist die MaBnahme zur Sicherung von Aus-
tauschfunktionen seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung formuliert, dennoch
ist sie zur Gewahrleistung des ungestdrten Wechsels von Klein- und Mittelsdugern (z.B.
Igel) und damit zur Minimierung von Beeintrachtigungen der lokalen Klein- und Mittelsgu-
gerfauna sinnvoll und wird im Bebauungsplan daher als verbindliche textliche Festsetzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ber(lcksichtigt. Erganzend wird festgesetzt, dass bei Errich-
tung zuldssiger Trockenmauern als Einfriedung im Abstand von maximal 10 m Bodendff-
nungen mit einer H6he von mindestens 15 cm und einer Breite von mindestens 20 cm vor-
zusehen sind. Durch diese Bestimmungen sind keine nennenswerten Beeintrachtigungen
fur die jeweiligen Grundstuicks zu erwarten. Neben den Griinden des Artenschutzes werden
zu Einfriedungen auch Festsetzungen aus gestalterischen Griinden auf Grundlage bauord-
nungsrechtlicher Festsetzungen getroffen (siehe Kapitel 1.3.3).

Quartierschaffung fir Flederm&use: Da es sich bei der Gruppe der Fledermause um eine
im héchsten MaBe bedrohte Artengruppe handelt und auch gebdudegebundene Arten
durch vielfaltige GebaudesanierungsmaBnahmen stetig Quartierverluste erleiden, sollte an
den Neubauten verbindlich nutzbare Quartierstrukturen vorgesehen werden. Vorgeschla-
gen werden entsprechende Holzverschalungen oder alternativ das Aufhdngen von Fleder-
mauskasten bzw. der Einbau von Quartiersteinen.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die MaBnahme zur Quartierschaffung fir Fleder-
mause wurde seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung formuliert und ist auch
nicht zwingend erforderlich, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
geman § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Auf den Grundstiicken befinden sich keine
Gebéaude, die zum Vollzug des Bebauungsplanes abgerissen werden muissten, sodass
hierdurch keine Quartierverluste fur Flederm&use entstehen. Dennoch ist sie fir die Férde-
rung der lokalen Fledermausfauna zweckmaBig und wird daher im Sinne einer AnstoBwir-
kung und zur diesbezlglichen Sensibilisierung der Bauherrschaft als Empfehlung in den
Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.
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1.1.11.5 Ubersicht zu den ArtenschutzmaBnahmen und zu ihrer zeitlichen Relevanz

Tabellarische Auflistung der ArtenschutzmaBnahmen

Art/Artengruppe MaBnahme Kirzel | MaBnahmentyp | Berlcksichtigung im B-Plan
Sé&ugetiere Sicherung von E 04 Empfehlung Textfestsetzung
(allg.) Austauschfunktionen
Fledermé&use Quartierschaffung far E 05 Empfehlung Empfehlung

Fledermause

Vogel Minderung des Vogelschlags | V 01 Vermeidung Textfestsetzung
an spiegelnden und
transparenten Fronten

Beschrankung der V02 Vermeidung Textfestsetzung
Rodungszeit
Regelungen zur V 03 Vermeidung Textfestsetzung
Baufeldfreimachung mit Ausnahmeregelung
Allgemein Verschluss von Bohrléchern | S 01 Sonstige Textfestsetzung
Gewabhrleistung der Regionali- | E 01 Empfehlung Textfestsetzung

tat von Pflanz- und Saatgut

Minimierung von Lockeffekten | E 02 Empfehlung Textfestsetzung
far Insekten

Verzicht auf Trassierband E 03 Empfehlung Empfehlung

Tabelle 1:  Ubersicht der seitens des Fachgutachters getroffenen ArtenschutzmaBnahmen und Empfeh-
lungen sowie deren Berlicksichtigung im Bebauungsplan

ArtenschutzmaBnahmen und ihre zeitliche Relevanz
MaBnahme | Jan. | Feb. | Marz | April | Mai | Juni | Juli | Aug. | Sept. | Okt. | Nov. | Dez.
V01
V02
V 03"

Legende: Verbotsphase Umsetzungsphase - Vorzugsphase

* MaBnahmenalternative wahrend der Brutzeit mdglich

Tabelle 2:  Zeitliche Relevanz der seitens des Fachgutachters getroffenen ArtenschutzmaBnahmen

1.1.11.6 Fazit der Artenschutzprifung

Mit den vorgenannten Festsetzungen und Empfehlungen werden die artenschutzrechtlichen Be-
lange angemessen und stadtebaulich begriindet in der Planung berlicksichtigt.

Der Fachgutachter kommt im Rahmen der Artenschutzprifung geman § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
folgendem Ergebnis:

LAufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung er-gab sich
das Erfordernis fiir die Zauneidechse und fir 29 Vogelarten eine artenschutzrechtliche Be-
trachtung durchzufihren. Flr sieben Vogelarten mit einem in Hessen unglnstig-unzureichen-
den Erhaltungszustand erfolgte dabei eine spezifische, formale Artenschutzpriifung. Vogelar-
ten mit einem in Hessen ungdnstig-schlechten Erhaltungszustand sind in Anbetracht der struk-
turellen Gegebenheiten nicht zu erwarten bzw. waren nicht fir das Plangebiet zu belegen.
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Notwendigkeit von Ausnahmen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade flihren bei Berticksichtigung der
formulierten MaBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchti-
gung des Vorkommens einer besonders und streng geschditzten europarechtlich relevanten
Art. Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der 6kologischen
Funktion im rdumlichen Zusammenhang werden fir die betroffenen Arten zudem hinreichend
erflllt.

Ausnahmeerfordernis
Es besteht fiir keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein Ausnahmeerfordernis.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange aller vom
Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt, dass — bei Berlicksichtigung entsprechender
MaBnahmen — durch die entstehenden Belastungswirkungen fir sie keine erheblichen Beein-
trdchtigungen entstehen. Der geplanten Nutzungsédnderung im begutachteten Bereich ,Die
Galgenhohl — Teilbereiche 1 und 2° kann daher aus fachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht
zugestimmt werden.”

1.1.11.7 Hinweise und Empfehlungen

Um Uber die vorgenannten MaBBnahmen hinaus eine Sensibilisierung der Bauherrschaft sowie
der Architektlnnen hinsichtlich des Artenschutzes und der 6kologische Aufwertung des Plange-
bietes zu erreichen, werden noch folgende diesbezlgliche Hinweise und Empfehlungen gegeben:

+ Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz:

Es obliegt den Bauherren bzw. Grundsticksnutzern, fir die Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zukinftige Ansiedlung von
Arten). Im Zweifel sollte vor Durchflihrung von BaumaBnahmen eine fachlich qualifizierte Per-
son hinzugezogen werden.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sa-
nierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) ge-
regelten Verbote zum Artenschutz versto3en werden, die unter anderem fur alle europaisch
geschitzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und
die Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten zu beschéadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buf3geld- und
Strafvorschriften (z.Zt. §§ 69, 71 und 71a BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gel-
ten unabh&ngig davon, ob die bauliche MaBnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MaBnahmen auch im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprtifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter
gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschitzten Arten, entbindet dies
die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut
zu Uberprifen, ob geschltzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten. Eine ortli-
che Absuche durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern
dies aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, wére eine entsprechende
Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises BergstraBBe zu beantragen.
Zur Vermeidung der Verbotstatbestande wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen.

 Empfehlungen fir eine ,bienenfreundliche Gemeinde*:

Bei Pflanz- und BegriinungsmaBnahmen sollten zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von
Bienen, Hummeln und anderen Insekten méglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden,
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welche die Tracht der Bienen besonders unterstiitzen und/oder sich auf andere Weise fir
Nutzinsekten besonders eignen.

Es wird daher empfohlen, die in den festgesetzten Listen standortgerechter und heimischer
Arten entsprechend gekennzeichneten Gehdlze bevorzugt zu verwenden.

Bei der Griinlandansaat sollten bevorzugt arten- und blitenreiche Saatgutmischungen ver-
wendet werden, welche fir die Bienenweide glnstig sind und méglichst weitgehend aus regi-
onaler Herkunft stammen. Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der Fall, die durch Or-
ganisationen wie ,VWW-Regiosaaten“ oder ,Regiozert” zertifiziert sind. Beispielhaft genannt
seien hier:

- Rieger-Hofmann: ,Nr. 01: Blumenwiese*®
- Rieger-Hofmann: ,Nr. 02: Frischwiese*®

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgemal Mischungen fur
Bluhflachen/Blihstreifen, die eigens zur Férderung von Nutzinsekten, Bienen und Schmetter-
lingen angeboten und angelegt werden. Beispielhaft werden hier geeignete Mischungen dreier
Anbieter aufgeflihrt, die durch ,VWW-Regiosaaten“ bzw. ,Regiozert* zertifiziert sind:

- Rieger-Hofmann: ,Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum*
- Appels Wilde Samen: ,Veitshéchheimer Bienenweide*®
- Saaten-Zeller/Wildackershop: ,Lebensraum Regio” UG 9

Die mit diesen Mischungen eingesaten Blihflachen haben eine Standzeit von bis zu finf Jah-
ren. In dieser Zeit ist mit langeren Blitenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen;
danach ist die Flache ggf. umzubrechen und neu einzusaen. Eine Mahd ist in der Regel im
Herbst mdglich, aber nicht unbedingt erforderlich.

Auch Fassadenbegriinungen sowie eine extensive Begrinung von Flachdachern und
schwachgeneigten Dachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit ei-
nen wichtigen Pfeiler der bienenfreundlichen MaBBnahmen.

1.1.12 Klimaschutz und Energiewende

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten (BGBI. | S. 1509). Mit dieser sogenannten ,Klima-
schutz-Novelle® wurde nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB erweitert,
sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingeflgt, der die klimagerechte stad-
tebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Gemeinde Firth geht davon aus, dass die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der vor-
liegenden Planung durch die Anforderungen des am 01.11.2020 in Kraft getretenen Gesetzes zur
Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélteerzeu-
gung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG), durch welches die Energieeinsparverord-
nung (EnEV) ersetzt wurde, angemessen und dem Stand der Technik entsprechend auch unter
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in gerechter Abwéagung bertcksichtigt sind, ohne dass es
weiterer Anforderungen oder Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes bedarf.

Hierdurch ist auch gewahrleistet, dass der Bebauungsplan nicht im Normenkonflikt zur sich re-
gelmaBig verandernden Bundesgesetzgebung steht.

Nachdem sich die Gesetzgebung standig in der Anpassung befindet, was nicht zuletzt auch dem
technischen Fortschritt geschuldet ist, sind MaBnahmenfestsetzungen im Vorgriff (z.B. hinsicht-
lich des Energiestandards eines Gebaudes) nicht immer zweckmagig. Zudem werden besondere
Gefahren flr das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf die mit planungsrechtlichen Steue-
rungselementen zu reagieren ware, nicht gesehen.

Zur Reduzierung klimarelevanter Emissionen wird aber festgesetzt, das auf mindestens 40% der
Dachflachen im Gewerbegebiet Solaranlagen (Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen)
zu errichten sind. Die Solarelemente dlrfen in aufgestanderter Bauweise auch Uber begrinten
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Dachflachen errichtet werden, da hierdurch Ublicherweise keine erheblichen Beeintrachtigungen
fur die Dachbegrinung durch Verschattung einhergehen, sondern vielmehr ein zu schnelles Aus-
trocknen der Flache vermieden wird. Der Nachweis des Flachenanteiles von Solaranlagen ist
aber nicht fir jedes Gebaude separat, sondern fir die Summe der Dachflachen des jeweiligen
Baugrundstickes zu flihren. Damit kann z.B. der insgesamt erforderliche Solardachanteil auf ei-
nem Gebaude gebiindelt errichtet werden, sodass andere Gebaude des gleichen Gewerbebe-
triebes nicht mit Solaranlagen belegt werden missen, was auch im Hinblick auf die Herstellung
von Batteriespeicher-Systemen in einem Geb&ude sinnvoll erscheint. Bei der Errichtung von Ge-
bauden in Bauabschnitten ist der Flachenanteil von Solaranlagen allerdings in jedem Bauab-
schnitt nachzuweisen, sodass dieser Nachweis nicht auf einen spateren, zeitlich unbestimmten
Bauabschnitt verlagert werden kann.

Uberdies wird fiir Flachdacher und flach geneigte Dacher (Dachneigung bis 15°) aufgrund einer
Vielzahl positiver Eigenschaften (Lebensraum fir Insekten, Drosselung der Niederschlagswas-
serabgabe, Minderung einer sommerlichen Aufheizung von Dachflachen) eine extensive Dach-
begrinung festgesetzt.

AuBerdem wird bestimmt, groBflachige, Uberwiegend geschlossene Fassaden von mehr als 20
m?2 Ansichtsflache mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen (1 Stlck/Ifm Wand) zu begrinen,
da auch hiermit eine gewisse Warmedammwirkung in den Wintermonaten bzw. eine reduzierte
Fassadenaufheizung im Sommer einhergeht.

Um darlber hinaus eine AnstoBwirkung fur die Belange des Klimaschutzes und der Energie-
wende sowie eine Okologische Aufwertung des Plangebietes zu erzielen, wird zur Minimierung
schéadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur rationellen
Verwendung von Energie empfohlen, Gebaude als sogenannte Passivhauser zu errichten oder
regenerative Energieformen (z.B. Holzpellets etc.) zu nutzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass, da sich der beplante Bereich in einem Wasserschutzgebiet
befindet, der Einsatz von oberflichennaher Geothermie ausgeschlossen ist.

Besondere Gefahren fir das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf die mit planungsrecht-
lichen Steuerungselementen zu reagieren ware, werden nicht gesehen.

1.1.13 Immissionsschutz

Bereits in der 3. Bebauungsplanédnderung wurde festgesetzt, dass im Rahmen der fir Gewerbe-
gebiete bestehenden Zuldssigkeitsbestimmungen der Baunutzungsverordnung Wohnnutzungen
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
ohne weitergehende Einschrankungen zulassig sind. Eine Nutzung der Flachen mit nicht be-
triebszugeordneten Wohnungen ist ausdricklich nicht gewtnscht. Alilgemeine Wohnnutzungen
wirden aufgrund des héheren Schutzanspruches hinsichtlich zumutbarer Immissionen ggf. zu
Nutzungseinschrankungen der Gewerbebetriebe flihren. Die Gemeinde beabsichtigt, ihre im
Plangebiet bestehenden bzw. geplanten Gewerbebetriebe vor Nutzungseinschrankungen in
Folge heranriickender schutzbedurftiger Nutzungen zu schiitzen.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Wohn- und Arbeitsbedingungen werden im Bereich
der Ublichen Belastungen innerhalb von Gewerbegebieten liegen. Es gelten die fir Gewerbe-
gebiete Ublichen Grenzwerte fir Immissionen, deren Einhaltung im Rahmen bauaufsichtlicher
Verfahren nachzuweisen sind.

Ein Emissionskonflikt besteht aus Gemeindesicht nicht, da mit der Staffelung der Nutzungen vom
allgemeinen Wohngebiet (,WA") Uber Mischgebiet (,MI“) zum Gewerbegebiet (,GE") dem Tren-
nungsprinzip in § 50 BImSchG vollumfanglich Rechnung getragen wird und der erforderliche Ab-
stand der vorliegend Uberplanten Flachen zu diesen schutzbeduirftigen Nutzungen ausreichend
grof3 ist.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 24



Gemeinde Furth OrdnungsschlUssel: 006-31-07-2990-004-FU47-04
15. And. u. Berichtigung FNP und 4. And. B-Plan ,,Die Galgenhohl* Begrindung

1.1.14 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches und in dessen unmitteloarer Umgebung befinden sich nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine geschitzten Kulturglter.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde (z.B. Scherben, Stein-gerate,
Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessen-
ARCHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen) oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises BergstraBe anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

1.1.15 Belange des Kampfmittelraumdienstes

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde mitgeteilt, dass dem Kampfmittelrdumdienst aussa-
geféhige Luftbilder zum Planbereich vorliegen. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat jedoch kei-
nen begrindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rech-
nen ist. Auch der Gemeinde Furth liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmit-
telresten im Plangebiet und dessen Umgebung vor. Es besteht kein begriindeter Verdacht, dass
mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Es wird aber darauf hingewiesen,
dass, soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampf-
mittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, der Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverziglich zu verstéandigen ist.

1.2 Darstellung der Anderung und Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Flrth (Stand der 1. Berichtigung mit
Bekanntmachung vom 14.03.2016), stellt das Plangebiet der Bebauungsplananderung zum gréi3-
ten Teil als ,Gewerbliche Bauflachen® dar. Dariiber hinaus wird das Gewerbegebiet in der Dar-
stellung des FNP in drei Richtung von einer ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft” umgrenzt.

Diese Darstellung wird entsprechend der geplanten bzw. der rechtkraftigen Bebauungsplanan-
derungen angepasst. Hierbei werden auch die nicht im Geltungsbereich der vorliegenden 4. An-
derung des Bebauungsplans befindlichen, bislang unbebauten, Gewerbeflachen, unter Einbezie-
hung der friheren Ausgleichsflachen, auf Ebene der 15. Anderung des FNP als Gewerbeflachen
dargestellt. Die betreffenden Flachen wurden im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans
als zu begriinende und nicht bebaubare Flachen innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsfla-
chen festgesetzt. Demzufolge wird diese auf Ebene des Bebauungsplans bereits vorgenommene
rechtliche Zuordnung der Flachen zum Gewerbegebiet im FNP vorliegend nur nachvollzogen.

Der Teilgeltungsbereich 2, der dem Ausgleich der geplanten Eingriffe dient, ist im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde bereits als festgesetzte Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme dargestellt
(siehe Abbildung 6).

Auf die Begriindung der detaillierteren Festsetzungen zur Bebauungsplananderung wird verwie-
sen.

.3 Festsetzungen der Bebauungsplananderung

Nachfolgend werden die wesentlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Bebau-
ungsplananderung erlautert und begriindet, sofern sie nicht an anderer Stelle dieser Begriindung
dargestellt werden.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 25



Gemeinde Furth OrdnungsschlUssel: 006-31-07-2990-004-FU47-04
15. And. u. Berichtigung FNP und 4. And. B-Plan ,,Die Galgenhohl* Begrindung

1.3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die zeichnerisch entsprechend gekennzeichneten Teilbereiche werden gemafi § 8 BauNVO als
,Gewerbegebiet” (GE) festgesetzt.

Von den nach § 8 BauNVO zulassigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden un-
verandert Vergnligungsstatten sowie Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke ausgeschlos-
sen. Vergnugungsstatten werden aus sozialen Griinden (Risiko der Spielsucht) ausgeschlossen
und um ,Trading-Down-Effekte” des Gebietes und seiner Umgebung zu vermeiden. Anlagen fir
kirchliche und kulturelle Zwecke sind bereits an anderen Stellen im Gemeindegebiet in ausrei-
chendem Maf3e vorhanden und sollen daher im Plangebiet, entsprechend den bereits bestehen-
den Festsetzungen, weiterhin unzul@ssig sein.

Selbstéandige Lagerplatze werden ausgeschlossen, da diese ein unglnstiges Verhaltnis von Ar-
beitsplatzen zu Flachenverbrauch aufweisen. Um eine wirtschaftlich effektive und arbeitsplatzin-
tensive gewerbliche Flachennutzung zu ermdglichen, werden daher im Sinne des schonenden
Umgangs mit Grund und Boden selbsténdige Lagerplatze ausgeschlossen. Emissionen sind ein
weiterer Aspekt, da die Emissionen einer Lagerung im Freien nicht durch GebaudeauBenwéande
eingehaust oder abgeschirmt werden. Selbstandige Lagerplatze fihren vor allem in Zusammen-
hang mit der Lagerung von Erd- und StraBenbaustoffen zu erheblichen Staub- und auch Larm-
immissionen, durch die benachbarte Nutzungen ggf. beeintrachtigt wirden.

Einzelhandel wird innerhalb den Gewerbeflachen weiterhin ausgeschlossen. Gemai dem Ziel
,23.4.3-3" des Regionalplanes Studhessen 2010 kann Einzelhandel aber zur Selbstvermarktung
der im Plangebiet produzierenden oder weiterverarbeitenden Betriebe ausnahmsweise zugelas-
sen werden, sofern die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsge-
b&ude Uberbauten Flache einnimmt und keine negativen stéadtebaulichen Auswirkungen im Sinne
§ 34 Abs. 3 BauGB zu erwarten sind. Im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren ist Giber even-
tuell angefragte Verkaufsflachen zu entscheiden. Eine weitergehende Detaillierung des Festset-
zungsgehalts des Bebauungsplans ist nicht erforderlich. Die bisherige Festsetzung zur Zulassig-
keit von Verkaufsflachen wurde lediglich umformuliert.

Im Rahmen der fiir Gewerbegebiete bestehenden Zulassigkeitsbestimmungen der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) sind Wohnnutzungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenilber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ohne weitergehende Einschrankungen zulassig.
Diese bestehende Festsetzung aus der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird unverandert
Ubernommen.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden zukunftig ,Werbetrager
als selbstéandige gewerbliche Nutzung®, also Fremdwerbung ausgeschlossen. Die im Gebiet an-
sassigen Betriebe dirfen selbstverstandlich fiir sich selbst werben, wobei die H6he von Werbe-
anlagen auf die tatsachliche Gebaudehdhe begrenzt wird. Werbung fiir Betriebe des Standorts
dient diesen Firmen und ist betrieblich notwendig. Werbung fir Produkte von Firmen auB3erhalb
des Gebiets tritt in Konkurrenz zur Werbung der Betriebe im Gebiet selbst und wird daher als
zusatzliche und die Betriebe des Plangebiets nicht unterstitzende Beeintrachtigung von Orts-
und Landschaftsbild ausgeschlossen.

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird weiterhin Uber die Werte flr die Grundflachenzahl (GRZ),
die Baumassenzahl (BMZ) und die zulassige Zahl der Vollgeschosse bestimmt, die in der Nut-
zungsschablone angegeben werden. Parallel zur Vergré3erung der Uberbaubaren Flachen (Bau-
fenster) erfolgt eine Erhéhung der GRZ. Anstelle der bisherigen Festsetzung von GRZ = 0,4 wird
hier nun eine GRZ von 0,7 zugelassen. Uberschreitungen durch bauliche (Neben-)Anlagen sind
nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig. Weitere Uberschreitungen werden
textlich ausgeschlossen. Somit wird fir das Grundstiick am Ortsrand auch weiterhin eine ent-
sprechende Begriinung vorgegeben. Mit der GRZ steigt auch die zuldssige Baumasse an. Der
entsprechende Wert wird auf 6,0 festgesetzt.
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Durch die Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse sind am Ortsrand maximal zweigeschossige
Gebaude zugelassen. Diese Festsetzung wurde unverandert Gbernommen. Das Erscheinungs-
bild und die Kubatur der Gebaude passen sich damit den bereits vorhandenen Gebauden an.

Im Sinne des Landschaftsbildes ist eine Héhenbegrenzung geplanter Gebaude erforderlich. Die
bisher festgesetzten First- und Traufwandhéhen werden durch die Festsetzung von maximal zu-
lassigen Gebaudehdhen ersetzt. Die Bezugshdhe (unterer Bezugspunkt) fur die Héhe baulicher
Anlagen bezieht sich auf den im Planteil zeichnerisch bestimmten Héhenpunkt, der aufgrund vor-
genommener Auffillungen von 216,0 miNN auf 217,0 miNN erhéht wurde. Entsprechend wur-
den die bisherigen Festsetzungen zur Gebaudehdhe reduziert. Hier waren bisher eine Firsth6he
von 13,0 m bzw. eine Traufwandhdhe von 8,5 m zuldssig. Zuklnftig sollen entlang der Erschlie-
BungsstraBe Gebaude mit einer maximal zuldssigen H6he von 10,5 m zugelassen werden. Im
hinter liegenden Bereich werden, aufgrund der Lage am Ortsrand und zum Schutz des Land-
schaftsbildes, nur noch maximal 7,50 m als maximal zulassigen Geb&udehdhe zugelassen.

Die festgesetzten maximalen Geb&audehdhen, bei der Errichtung von Gebauden mit Flachda-
chern oder flach geneigten Dachern bis max. 15° Dachneigung, kénnen durch technische Auf-
bauten und Teile haustechnischer Anlagen (z.B. Fahrstuhlschéachte, Klimagerate, Schornsteine
etc.) auf einer Flache von maximal 15% der realisierten Grundflache um bis zu 2,50 m Uberschrit-
ten werden, um die Errichtung dieser Ublicherweise kleinflachigen Anlagen zu erméglichen, ohne
dass hierdurch die nutzbare Geschossflache oder das eigentliche Gebaudevolumen einge-
schrankt werden. Solaranlagen (Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen) dirfen die
festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen auf der gesamten Dachflache ohne Flachenbe-
grenzung um bis zu 1,50 m Uberschreiten, um einen Anreiz fir die Errichtung solcher klima- und
energierelevanten Anlagen zu bieten, die damit nicht zu Lasten der ansonsten zulédssigen Ge-
baudehbéhe gehen. Entsprechende Anlagen werden nicht als ,Gebaudehdhe® wahrgenommen,
sondern als additives technisches Bauteil. Eine Bauhéhe von 1,50 m kann bei entsprechenden
Photovoltaikelementen eingehalten werden und ist auch in Bezug auf Windlasten statisch giuns-
tiger héhere PV-Elemente.

1.3.2 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen sowie Flachen fir Stellplatze und Ga-
ragen mit ihren Einfahrten

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die hier bislang geltende abweichende Bauweise wird
geéndert, da auf diesem Grundstiick Planungen mit einer Gebaudelange Uber 50 m aufgrund der
GrundstiicksgréBe bzw. der Uberbaubaren Flachen nicht méglich ist.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden geman § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen
festgelegt. Im Rahmen der vorliegenden Anderungsplanung wird hierbei ein groBes Baufenster
bestimmt, um die Nutzung der gewerblichen Flachen optimieren zu kénnen, zumal beispielsweise
die der Hauptnutzung zuzuordnenden Lagerflachen des Gewerbebetriebes ebenfalls innerhalb
der Uberbaubaren Flachen unterzubringen sind. Die Festsetzung von Baulinien im Sinne der
zwingenden Bestimmung stadtebaulicher Gebdudefluchten ist hier nicht erforderlich. Das bishe-
rige Baufenster wird im Sinne einer Optimierung der baulich nutzbaren Flachen in Richtung des
landwirtschaftlichen Weges ,Die Galgenhohl” erweitert. Die Uberplanung der ehemals ausgewie-
senen Ausgleichsflache wird mittels Zuordnung bereits durchgefiihrter, aber bisher noch nicht
zugeordneter, ErsatzmaBnahmen auf dem gemeindeeigenen Flurstick in der Gemarkung Frth,
Flur 6, Flurstick Nr. 48 kompensiert.

In der dritten Anderung des Bebauungsplanes wurde festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze
auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig sind. Diese Festsetzung wurde vorliegend Uber-
nommen und durch den Zusatz ,mit ihren Einfahrten® entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB er-
ganzt. Es wird im Ubrigen darauf hingewiesen, dass die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ge-
man der Stellplatzsatzung der Gemeinde Firth zu ermitteln und im Rahmen der bauaufsichtlichen
Verfahren nachzuweisen ist.
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1.3.3 Sonstige Festsetzungen und auf das Plangebiet anzuwendende Regelungen

Die Grundstlicke des ortsansassigen Bauunternehmens wiesen urspringlich eine fir das Unter-
nehmen unglnstige Hanglage auf und wurden daher zur Schaffung einer fir den Betrieb nutzba-
ren Lagerflache teilweise aufgefiillt (siehe Systemschnitt). Die neu entstandene Béschung wurde
vom Eigentimer bereits zur Eingriinung der Grundstiicke mit Baumen bepflanzt. Um die B6-
schung zum Schutz des Landschaftsbildes auch zukinftig von einer Bebauung freizuhalten, wird
hier die Flache zuséatzlich als ,von der Bebauung freizuhalten® zeichnerisch festgesetzt. Ergan-
zend wird die Flache zudem als Teil des Gewerbegrundstiicks mit dem Planzeichen einer ,Flache
zum Anpflanzen von Gehélzen“ Uberlagert, um die beabsichtigte Eingriinung des Gebietsrands
hierdurch zu gewahrleisten.

Entlang der dstlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 25/7 wird ein neuer 1,5 m breiter Weg geschaf-
fen, der sich an die bestehende Topografie anpasst und eine fuBlaufige Verbindung zu dem land-
wirtschaftlichen Weg sldlich des Gewerbegebietes schafft und der Allgemeinheit zur Verfliigung
gestellt werden soll. Dieser FuBweg wurde in die Planung aufgenommen, weil sich hier im Laufe
der Jahre ein inoffizieller ,Trampelpfad“ aus dem Baugebiet zu dem landwirtschaftlichen Weg
,Die Galgenhohl” entwickelt hatte. Offensichtlich besteht dort ein Bedarf der Offentlichkeit fir eine
entsprechende FuBwegeverbindung, dem im Rahmen der vorliegenden Planung Rechnung ge-
tragen wird. Da der Weg im Besitz des Grundstiickseigentimers verbleibt, wurde hier eine ,mit
Gehrechten zu belastende Flache zugunsten der Allgemeinheit® und nicht eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt.

Um die Fernwirkung der Dachflachen zu reduzieren, ist die Dacheindeckung baulicher Anlagen
ausschlieBlich in dunklen Farbténen mit nicht spiegelndem Dachmaterial (z.B. Tonziegel oder
Betondachsteine) zulassig. AuBerdem sind ausdrtcklich begriinte Dacher aufgrund ihres ékolo-
gischen Nutzens zuléssig. Bei der Errichtung eines Gebaudes mit einem Flachdach oder flach
geneigten Dachflachen (Dachneigung <15°) sind zur 6kologischen Aufwertung verpflichtend min-
destens 75% der Dachflachen extensiv zu begrinen. Die Pflanzen auf dem Dach reinigen die
Luft, da sie Staub und Luftschadstoffe herausfiltern. Das Substrat speichert Regenwasser und
entlastet die Kanalisation. Im Winter wirken Dachbegrinungen wie eine zweite isolierende Haut
und helfen, Heizenergie zu sparen. Im Sommer halten sie die Rdume darunter kihler. Und der
Pflanzenteppich bietet zudem Lebensraum flr Insekten und ggf. bodenbritende Végel.

Dachversétze und -einschnitte sind zur flexibleren Gestaltung der Dachflachen und damit ggf. zur
Optimierung des umbauten Raumes zulassig. Aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes ist
je Gebaude jedoch nur eine einheitliche Neigung fir alle Dachflachen zulassig (Dachaufbauten
wie z.B. Gauben ausgenommen). Dachuberstédnde sind insbesondere zur Uberdachung von La-
debereichen zuléssig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen (Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren zur Férderung
des Klimaschutzes und der Energiewende), sind zuldssig. Dachgauben dirfen jedoch zum
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes einzeln nicht breiter als 5,0 m und in mehrfacher Anord-
nung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,6-fache der jeweiligen Dachlange sein. Aus
dem gleichen Grund ist je Geb&ude nur ein einheitlicher Gaubentyp (z.B. Sattel-, Schlepp-, Spitz-
gaube) zul&ssig.

Aus Griinden des Landschaftsbildes, zur Reduzierung der Fernwirkung und um Blendwirkungen
zu vermeiden, sind Fassaden mit nichtspiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden
(siehe in diesem Zusammenhang auch die Erlduterungen zur artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmaBnahme V 01 zur Minderung des Vogelschlags an spiegelnden und transparenten Fron-
ten in Kapitel I.1.11.2Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.). Verspiegeltes
Glas ist bei der Fassadengestaltung aus den gleichen Griinden ebenso nicht zugelassen.

Da von Werbeanlagen Ublicherweise eine erhebliche Fernwirkung ausgeht, werden hierzu Rah-
menbedingungen gesetzt, um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu reduzieren. Werbe-
anlagen sind nur auf privaten Grundstlicken in einem Abstand von mindestens 3,0 m zu Grund-
sticksgrenzen und bei geneigten Dachern nur unterhalb der Firsthéhe bzw. bei Flachdachern nur
bis zur H6he der obersten Fassadenoberkante (Attika) der jeweiligen Nutzung zul&ssig.
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Weiter werden, insbesondere um die Fernwirkungen von Werbeanlagen zu reduzieren, freiste-
hende Werbeanlagen (z.B. Werbepylone, Fahnenmasten etc.) nur mit eingeschréankter Hohe von
maximal 5,0 m zugelassen. Werbeanlagen sind zudem nur mit einem Abstand von mindestens
10 m zur festgesetzten ,Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen® zulassig, da Werbeanlagen zum
freien Landschaftsraum nicht sinnvoll und aus Grinden des Landschaftsbildes auch nicht er-
winscht sind. AuBerdem darf von Werbeanlagen keine Blendwirkung ausgehen. Daher sind be-
leuchtete Werbeanlagen nur in dem Grundstlcksbereich zwischen Gebaude und anbauféhiger
Verkehrsflache zulassig. Es werden ferner Beschrankungen Uber die GréBe zulassiger Werbe-
schilder getroffen. Beleuchtete Werbeschilder, auch durch Leuchten angestrahlte Werbeanlagen,
darfen eine GrdéBBe von 1,0 x 4,0 m nicht Uberschreiten. Unbeleuchtete Werbeschilder dirfen eine
maximale GréBe von 2,0 x 6,0 m nicht Uberschreiten.

Geman § 91 Abs. 1 HBO werden neben der Regelung fiir die Gebaudegestaltung auch Vorgaben
fir die Einfriedungen gemacht, die Uberwiegend aus den bisherigen Planungen Ubernommen
wurden. Diese betreffen die Unzulédssigkeit von Mauern als Einfriedung der Grundstiicke. Ausge-
nommen hiervon sind erforderliche Stitzmauern zur Herstellung von Gelandespriingen sowie
Naturstein-Trockenmauern. Stitzmauern sind ohne Héhenbegrenzung zulassig, wenn diese zur
Uberwindung von Geléndehdhen-Verspriingen (Abgrabungen und Auffiillungen) erforderlich
sind. Diese Festsetzung ist der Topografie des Gelandes geschuldet und soll eine sinnvollere
Grundstlcksnutzung ermdglichen. Allerdings sind auch bei Stitzmauern die in Abhangigkeit von
deren Héhe geltenden Abstandsflachen zu Nachbargrenzen zu beriicksichtigen. Die Zulassigkeit
von Trockenmauern mit einer maximalen Héhe von 0,80 m wurde aus den bisherigen Planungen
Ubernommen, da diese insbesondere als Lebensraum von Eidechsen einen 6kologischen Nutzen
aufweisen. In diesem Zusammenhang wird klargestellt, dass Natursteinmauern im Mértelverbund
nicht als Trockenmauern gelten und somit nicht zulassig sind.

Es sind ausschlieBlich breitmaschige Zaune aus Metall (Stabgitter- oder Maschendrahtzdune) bis
zu einer Héhe von 2,0 m sowie Hecken aus standortgerechten Gehdlzen gemal der entspre-
chenden Artenliste zulassig. Diese Hohe ist fur gewerbliche Nutzungen tblich und berticksichtigt
die Sicherheitsanforderungen der baulichen Anlagen. Bei der Errichtung von Zdunen und Natur-
stein-Trockenmauern sind diese mindestens 0,50 m von Grenzen zu 6ffentlichen Flachen abzu-
ricken. Zaune sind zudem einseitig mit einer Hecke zu begrtnen. Die Errichtung von Mauerso-
ckeln unter Zaunen sowie von Mauern als Einfriedungen ist sowohl aus gestalterischen Griinden
als aus Grinden des Artenschutzes (Sicherung von Austauschfunktionen, vgl. Kapitel 1.1.11.4)
nicht zul&ssig.

Um die Verkehrssicherheit zu wahren, wird bestimmt, die Sichtwinkel an den StraBeneinmindun-
gen von standigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

1.3.4 Kompensation sowie Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft

1.3.4.1 Allgemeines

Der Begrindung zum Bebauungsplan ist nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach
der Anlage 1 zum BauGB beizufligen, der die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt.

Zur besseren Einschatzung der vorhandenen Nutzungs- und Biotoptypen wurde ein Bestands-
plan erstellt. Erganzend erfolgt eine Bestandsbeschreibung und Biotopbewertung des angetroffe-
nen Zustandes im Teil Il - Umweltbericht. Die im Umweltbericht ermittelten und im Entwicklungs-
plan dargestellten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zur naturschutzrechtli-
chen Kompensation der planungsbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Bebau-
ungsplan zeichnerisch und/oder textlich festgesetzt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Bauleitplanverfahren geauBerte Anforderungen an den Inhalt,
den erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
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BauGB wurden in der Planung berlcksichtigt. Im Rahmen dieser friihzeitigen Beteiligung wurde
seitens der Gemeinde Flrth um Mitteilung von planungsrelevanten Umweltdaten oder Hinweisen
zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten, damit diese Informationen in die Ausarbeitung des
Umweltberichtes im Zuge der Entwurfsplanung einflieBen konnten.

Hinsichtlich der gesetzlich geforderten Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Um-
welt bei Vollzug des Bebauungsplanes (Monitoring) wird auf die diesbezlglich geplanten Mal3-
nahmen in Teil Il - Umweltbericht verwiesen.

1.3.4.2 Kompensation planungsbedingter Eingriffe

Der Ausgleich der im Rahmen des Bebauungsplanes entstehenden Eingriffe werden eingriffsnah
z.B. durch EingrinungsmaBnahmen (Gehdlzpflanzungen) innerhalb des Plangebietes zum Teil
ausgeglichen. Da diese MaBBnahmen nicht ausreichen, werden zur weiteren Kompensation des
Biotopwertdefizites zusatzliche MaBnahmen auf dem Flurstiick in der Gemarkung Frth, Flur 6,
Flurstiick Nr. 48 (teilweise) festgesetzt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Die Galgenhohl
wurde durch die auf dieser Flache festgesetzten und bereits durchgefiihrten MaBnahmen ein Bi-
otopwertgewinn erzielt, der dem Ausgleich des damaligen Biotopwertdefizites aus dem B-Plan
,Die Galgenhohl” diente. Gleichzeitig entstand damals ein ,Uberhang” an Biotopwertpunkten, der
gemaf den Regelungen des Bebauungsplanes als Ausgleich fir ,weitere B-Plan MaBnahmen"
zur Verflgung stehen soll. Aus dem bislang noch nicht kompensatorisch zugeordneten Teilbe-
reich wird nun im vorliegenden Verfahren eine Teilflache als Kompensationsflache (Teilgeltungs-
bereich 2) abgegrenzt. Vor dem Hintergrund der standértlichen Gegebenheiten erfolgt eine na-
turschutzfachliche Anpassung der Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen mit der Zielsetzung, das
aus Ackerland durch Einsaat hervorgegangene Frisch- und Feuchtgrinland durch extensive
Pflege in seiner Artenvielfalt zu erhalten und weiter zu entwickeln. Hierflr sind die Flachen wei-
terhin als Wiesen zu nutzen.

Durch die festgesetzten KompensationsmaBnahmen in den beiden Teilgeltungsbereichen wird
das Biotopwertdefizit vollstdndig kompensiert. Auf die weiteren Ausfihrungen zum Ausgleich im
Teil Il - Umweltbericht wird verwiesen.

1.3.4.3 Festsetzungen sowie Hinweise und Empfehlungen zur Minimierung von Eingriffen
der Umweltauswirkungen

Neben den MaBnahmen zur Minimierung der Auswirkungen auf die Bodenversiegelung und die
Grundwasserneubildung (siehe Kapitel 1.1.7.3) und den MaBnahmen, die aus Grinden des Ar-
tenschutzes getroffen werden (siehe Kapitel 1.1.11), werden zur Minimierung von Eingriffen in
Natur und Landschaft noch verschiedene Festsetzungen getroffen bzw. diesbezigliche Hinweise
und Empfehlungen gegeben:

» Grindéacher haben eine Vielzahl positiver Eigenschaften. So sorgen sie u.a. fir eine Begru-
nung der Baugrundstlicke, bieten Insekten einen Lebensraum, der durch das Geb&ude am
Boden verloren geht, und bewirken eine gedrosselte Niederschlagswasserabgabe. Wahrend
sie im Winter eine Warmedammwirkung aufweisen, mindern sie im Sommer die Aufheizung
von Dachflachen, womit eine gewisse Anpassung an den Klimawandel einhergeht. Daher wird
festgesetzt, dass Flachdacher und flach geneigte Dacher von Gebauden bis zu einer Dach-
neigung von 15° zu einem Anteil von mindestens 75% in extensiver Form mit einer Sedum-
Kraut-Begriinung zu versehen sind. Die Starke der Vegetationsschicht muss hierbei mindes-
tens 8 cm, die Gesamtstarke des Begrinungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte min-
destens 10 cm, bei Verwendung eines Schittstoffgemisches mindestens 12 cm betragen, um
eine angemessene Begrinung der Dachflachen zu ermdglichen. Auf eine zwingende Begri-
nung von Dachern mit einer Neigung Uber 15° wird wegen der dabei héheren technischen
Anforderungen und den damit verbundenen Herstellungskosten verzichtet. Eine Begrinung
starker geneigter Dacher ist aber natirlich zuldssig und kann im Ermessen der zukinftigen
Bauherrschaften dennoch errichtet werden.
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o Zur Starkung heimischer Gehdlzarten sowie zur dauerhaften Sicherung der Eingriinung sind
bei Pflanzungen ausschlieBlich standortgerechte und heimische Gehdlze aus vorgegebenen
Auswahllisten zu verwenden. Gehdlze zur besonderen Unterstiitzung der Hummel- und Bie-
nenweide (sehr gutes Nektar- und/oder Pollenangebot) sind hierbei besonders gekennzeich-
net.

» Zur Reduzierung der Flachenaufheizung ist pro vier ebenerdiger Park- oder Stellplatze min-
destens ein groBkroniger Laubbaum so zu pflanzen, dass die Stellplatze und ggf. die Fahrgas-
sen beschattet werden.

» Zur weiteren 6kologischen Aufwertung des Plangebietes soll das vorgesehene Pflanzgut
(Straucher und Baume) sowie das einzusetzende Saatgut aus regionaler Herkunft stammen,
um regionale Arten zu starken.

» Alle Gehoélze sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Diingung, keine Pflanzen-
schutzmittel). Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen.

» Im Plangebiet ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln unzuldssig. Nadel-
gehdlze sind in diesem Bereich nicht standortgerecht und Pappeln schaffen durch sehr schnel-
len Wuchs und Windbruchgefahr ein Konfliktpotential.

» Die nicht baulich genutzten Grundsticksfreiflachen sind im Sinne des § 8 HBO zu begriinen
und als Griinflachen dauerhaft zu pflegen. Die Herstellung von Kies- und Schotterflachen (mit
und ohne punktuelle Begrinung) ist ausschlieBlich fir Wege, Stellplatze und andere befestigte
Nebenflachen (im Rahmen der Anrechnung auf die GRZ2 nach § 19 Abs. 4 BauNVO) zul&ssig.
Die Anlage von Kies- und Schotterflaichen zur Gartengestaltung ist im Ubrigen unzulassig.
Hierbei wird vor allem auf die Begriinung der Grundstiicke zur Bereitstellung von Habitatstruk-
turen fUr Insekten und damit einhergehend zur Vermeidung des Insektensterbens abgezielt.

Es wird darauf hingewiesen, dass den Bauvorlagen ein Freiflachenplan beizuflgen ist (siehe
auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante Nutzung der Freiflachen nach Art, Lage und
GroBe mit allen gemal Bebauungsplan vorgesehen Bepflanzungen, den versiegelten, befestig-
ten und begrinten Flachen, den Verkehrsflachen etc. sowie die notwendigen artenschutzrechtli-
chen MaBnahmen (inkl. der bis dahin noch konkret festzulegenden MaBnahmen) darzustellen.

.4 Bodenordnende MaBnahmen
Eine Grundstlicksneuordnung ist erforderlich.

.5 Planverfahren und Abwdagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Furth hat in ihrer Sitzung am 23.02.2021 die Aufstellung
der 15. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Die Galgenhohl“ so-
wie der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Die Galgenhohl“ in der Kerngemeinde geman § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 20.03.2021 ortsUblich be-
kannt gemacht.

Die Vorentwurfsplanungen wurden in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Flrth
am 23.02.2021 zur Durchfihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- sowie Behérden- und Trager-
beteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die Planverfahren werden mit der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung fortge-
setzt. Die Burger haben hierbei Gelegenheit, sich Uber die Planungen geman § 3 Abs. 1 BauGB
zu informieren und diese im Rathaus der Gemeinde zu erértern. Die Vorentwurfsplanungen wer-
den hierzu in der Zeit vom 28.06.2021 bis einschlieBlich 30.07.2021 6ffentlich im Rathaus aus-
gelegt, worauf in der ortsliblichen Bekanntmachung am 24.06.2021 hingewiesen wurde. Stellung-
nahmen mit Einwendungen oder Hinweisen kénnen in dieser Zeit bei der Gemeinde eingereicht
oder dort mundlich zur Niederschrift vorgetragen werden.

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) wur-
den mit Schreiben vom 23.06.2021 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig Uber die Planung
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informiert. lhnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme, insbesondere auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, mit
einer Frist bis zum 30.07.2021 gegeben.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange wurde seitens der Gemeinde Firth um Mitteilung von planungsrele-
vanten Umweltdaten oder Hinweisen zu umweltrelevanten Sachverhalten gebeten, damit diese
Informationen in die Planverfahren einflieBen konnten.

Die eingegangenen Stellungnahmen fihrten im Wesentlichen zur weitergehenden Ausarbeitung
und Konkretisierung der Begrindung einschlieBlich des Umweltberichtes sowie zur Erganzung
bzw. Aktualisierung von Festsetzungen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
Umweltauswirkungen. Es wurde eine Artenschutzprifung erarbeitet und artenschutzrechtliche
MaBnahmen verbindlich festgesetzt. Ferner erfolgten Anderungen und Ergénzungen der zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen im Hinblick auf die Gberbaubaren Flachen, die zulassigen
Gebaudehéhen und zur Ausflihrung einer extensiven Begriinung bei Flachdachern und flach ge-
neigten Dachern. AuBerdem wurden klarstellende Erganzungen u.a. zur Zuléssigkeit von Einfrie-
dungen und Stitzmauern sowie im Hinblick auf Werbeanlagen getroffen. Des Weiteren erfolgten
Ergénzungen bzw. Aktualisierung von Texthinweisen u.a. zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen, zur Einrichtung von Gartenbrunnen, zu Grundwasserhaltungen und im Zusammenhang
mit Auffillungen oder einem Bodenaustausch sowie zum Brand- und Immissionsschutz. Die Dar-
stellungen der Systemschnitte wurden aktualisiert.

Urspringlich sollte neben der Gewerbeflache am Ortsrand noch eine weitere gewerblich genutzte
Flache innerhalb des Baugebietes Uberplant werden. Diese Flache war im Vorentwurf als Teil-
geltungsbereich 2 enthalten. Diese Flache wird aktuell nicht weiter verfolgt und zum Entwurf aus
der vorliegenden Bebauungsplananderung herausgenommen. Eventuell erforderliche Anderun-
gen koénnen in einem spateren Verfahren behandelt werden.

Die Flachennutzungsplananderung und die Bebauungsplananderung wurden in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Flrth am 29.10.2024 gegenlber den Vorentwurfsplanungen
entsprechend Uberarbeitet als Entwurf zur Durchfiihrung der féormlichen Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, beschlossen.

Als weiterer Verfahrensschritt wird die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2
BauGB durch die 6ffentliche Auslegung der Entwurfsplanungen zur Flachennutzungsplanande-
rung und zur Bebauungsplananderung in der Zeit vom 02.12.2024 bis einschlieBlich 10.01.2025
durchgefuhrt, worauf in der ortsiiblichen Bekanntmachung am 20.11.2024 hingewiesen wurde.
Der Inhalt dieser ortsiiblichen Bekanntmachung sowie die auszulegenden Entwurfsunterlagen mit
den nach Einschatzung der Gemeinde Firth wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen werden wéhrend dieses Zeitraumes zusatzlich auch im Internet zur Einsicht
bereitgehalten. Die Offentlichkeit hat wahrend des Offenlagezeitraumes erneut Gelegenheit zur
Abgabe von Stellungnahmen zur Planung.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berdhrt werden kann, wurden gemas § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.11.2024 von
der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit benachrichtigt und tber die Entwurfsplanungen in-
formiert. Auch ihnen wird erneut Gelegenheit zur Stellungnahme mit einer Frist bis zum
10.01.2025 gegeben.

Die im Rahmen der férmlichen Offentlichkeits- sowie Behdrden- und Tragerbeteiligung eingehen-
den Stellungnahmen werden fachlich bewertet und angemessen in die Abwagungsentscheidung
der Gemeindevertretung der Gemeinde Firth einbezogen. Hiernach wird ein Beschluss Gber den
Verfahrensfortgang gefasst.

Die vorliegende Begriindung, die sowohl fir die Flachennutzungsplanédnderung als auch fir die
Bebauungsplananderung im Parallelverfahren gilt, wird wahrend des Verfahrens fortgeschrieben.
Die Begriindung wird zum Verfahrensabschluss (Feststellungsbeschluss der Flachennutzungs-
plananderung bzw. Satzungsbeschluss der Bebauungsplandnderung) getrennt, sodass zu jedem
der beiden Bauleitplanverfahren dann eine separate Begriindung vorliegt.
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