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Bezug: Ihr Schreiben vom 23.06.2021 [AV / 003.073]

Aufstellung bzw. Anderung eines Bauleitplans -
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau

die beiden Vorentwirfe zum o. g. Bauleitplanverfahren sind uns als Blindelungsstelle des Kreises
Bergstral3e im Rahmen der Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB Ubersandt worden.

In Zusammenarbeit mit den von der Planung berthrten Fachbereichen unseres Hauses
(Kreisausschuss und Landrat) &ufRern wir uns hierzu geman § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt:

Stadtebau-, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Allgemeines

1. Durch die o. g. Bauleitplanung sollen im Gewerbegebiet "Die Galgenhohl" zwei Vorhabentragern
ein Uber die bestehenden Festsetzungen hinausgehendes erweitertes Baurecht auf ihren Grund-
stiicken erméglicht werden. Hierfir werden die Uberbaubaren Flachen vergréRert, die Festsetzung
der Trauf- und Firsthéhe durch eine Festsetzung zur maximalen H6he baulicher Anlagen ersetzt,
die GRZ von 0,4 auf 0,7 sowie die Baumassenzahl von 4,0 auf 6,0 erhoht (Teilgeltungsbereich 1)
und es entfallen die zeichnerischen Festsetzungen zur Eingrinung der Grundstiicke (Teilgeltungs-
bereich 1 und 2) sowie der MaZnahmenflache (Teilgeltungsbereich 2). Damit sollen fir diese bei-
den Flursticke zukinftig andere stadtebauliche Zielsetzungen gelten als fir den tGbrigen Bereich
des Gewerbegebiets. In Kapitel 1.1.1 der Begrindung wird ausgefihrt, dass die "Gemeinde Furth
nun sehr bemiht [sei], die im Gemeindegebiet zur Verfligung stehenden Gewerbeflachen zu opti-
mieren." In diesem Sinne regen wir an, fiir das Gewerbegebiet insgesamt zu prifen, ob auch fir
die anderen Flachen ein "Optimierungsbedarf" besteht. Weiter méchten wir darauf hinweisen, dass
die Festsetzungen zur Begrinung des Gewerbegebiets und zu den MaRnahmenflachen bislang
weitgehend nicht umgesetzt wurden und durch die 4. Anderung zudem unterbrochen werden.
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Damit wird in die urspriingliche stadtebauliche Zielsetzung des Ursprungsplans eingegriffen. Auch
hier kdnnte eine Anpassung der Planung erfolgen. Dies ist im weiteren Verfahren und in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen.

Fur das Gewerbegebiet "Die Galgenhohl" werden zukiinftig insgesamt fiinf Bebauungsplane vor-
liegen, die sich teilweise bzw. vollstandig Gberlagern. Um eine leichtere Handhabung der planeri-
schen Grundlagen fiir alle Beteiligten zu erméglichen, regen wir an, den Ursprungsplan mit allen
Anderungen im weiteren Verfahren zu einem Bebauungsplan zusammenzufiihren.

Zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans

3.

Im Vorentwurf wird die Darstellung der bislang das Gewerbegebiet umgebenden MalRnhahmen-
flache weitgehend aufgegeben und als "gewerbliche Bauflachen" dargestellt. Von dieser Anderung
betroffen sind auch Flachen, die in der 2. Anderung als "private Griinflache" festgesetzt sind und
der Begriindung zufolge als Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft
dienen sollen (siehe Kap. 1.2.3 der Begriindung der 2. Anderung). Wir regen daher an, diesen
Bereich der Festsetzung der 2. Anderung entsprechend als Griinflache darzustellen, den Bereich
der 4. Anderung der Festsetzung "von Bebauung freizuhaltenden Flachen" ebenfalls als solche
darzustellen und von den Gewerbeflachen auszunehmen.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans

4.

Im Plan sind zwei Geldndequerschnitte abgebildet, in der durch eine rote Linie der geplante Gelan-
deverlauf dargestellt ist. Im Bereich E3 ist festzustellen, dass der dargestellte Bestand nicht mit
dem tatsachlichen Bestand vor Ort tibereinstimmt. Im Schnitt wird als Bestand eine Abbdschung
zum Weg "Die Galgenhohl" mit 1 m dargestellt. Im Gelédnde Planung betrégt die Abb&éschung ca.
2,50 m. Selbst dieses Malf? ist durch die Realitéat bereits tberholt. Die durch den Schnitt erzielte
Absicht einer Verdeutlichung der Planungsintention kann dadurch nicht erfolgen.

Schnitt B fir den Bereich F1 suggeriert, dass das Gebaude nebst Aufschittungen und Stitzmau-
ern naher als 3 m an der Grundstlicksgrenze stehen darf. Dies ist unzutreffend. Auch wenn das
Baufenster bis an die Grundstticksgrenze reicht, miissen die erforderlichen Abstandsflachen der
Hess. Bauordnung eingehalten werden. Die abweichende Bauweise bezieht sich lediglich auf die
Lange der Gebaude, nicht jedoch auf die Stellung des Gebéudes auf dem Grundstick.

In B.1. wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nur unterhalb der Firsth6he der jeweiligen Nutzung
zulassig sind. Wir weisen darauf hin, dass im Planteil keine Firsthohen, sondern die maximalen
Hohen fir bauliche Anlagen festgesetzt wurden. Wir bitten um entsprechende Angleichung der
Begrifflichkeiten.

Es stellt sich zudem die Frage wie zu verfahren ist, wenn sich auf einem Grundstiick kein Gebau-
de, sondern lediglich ein Lagerplatz befindet. Soll dann die theoretisch maximal zulassige Gebau-
dehohe gelten? In welcher Form mdchte die Gemeinde "frei stehende" Werbeanlagen zulassen?
Wir bitten um Konkretisierung.

Fir die Festsetzung B.2. bitten wir um Konkretisierung der zulédssigen Hohe fur den Fall, dass eine
Stitzmauer als Naturstein-Trockenmauer ausgefiihrt wird.

Wir bitten zudem um Konkretisierung, ob die Abstande von Zaunen zu 6ffentlichen Flachen auch
analog fir die im ersten Abschnitt als Grundstlicksabgrenzung zugelassenen Naturstein-Trocken-
mauern gelten.

Zudem regen wir an, einen Bodenabstand von 10 cm fur Kleinséuger bei Einfriedungen und Durch-
lassen in Mauern fir Kleinsduger in die Festsetzungen mit aufzunehmen.

Zur Begriindung

8.

In Kap. 1.3.1 wird erlautert, dass fiir die beiden Teilgeltungsbereiche die im Ubrigen Gewerbegebiet
geltenden Festsetzungen der Traufhthe zwischen 8 m am Rand und 11 m im Innern und der First-
héhe zwischen 12,50 m am Rand und 15 m im Innern (Teilbereiche E und F des Ursprungsplans
und der 2. Anderung) aufgegeben und durch die Festsetzung der maximalen Héhe baulicher Anla-
gen ersetzt werden. Dies ermdglicht zukunftig Wandhdhen zwischen 8 und 15 m statt wie bisher
max. 11 m, so dass die teilweise Reduktion der Gebadudehdhe durch zukiinftige hhere Wandho-
hen und dadurch massiver wirkende Gebaudekdrper wieder kompensiert wird. Hinzu kommen die
vorgesehenen bzw. bereits vorgenommenen Geléandeaufschiittungen. Damit wird fiir die beiden
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Bereiche der 4. Anderung singulér eine andere Bebauung ermaglicht als im (ibrigen Gewerbege-
biet. In der Begriindung sollte daher erganzt werden (siehe letzter Absatz des Kap. 1.3.1 zum
Landschaftsbild), wie sich diese Anderungen auf das Erscheinungsbild des Gewerbegebiets
insgesamt auswirken.

9. In Kap. 1.3.2 wird die abweichende Bauweise beschrieben (Zulassigkeit von Gebauden bis max.
55 m), jedoch nicht begriindet. Wir bitten um Erganzung.

10.In Kap. 1.3.3 wird auf den Weg an der dstlichen Grenze des Teilgeltungsbereichs 1 eingegangen.
Es fehlt indes die Begriindung, warum dort nun ein Weg geplant wurde. Auch fehlt die Begriindung
zur Zulassigkeit von Naturstein-Trockenmauern.

11.Redaktionelle Hinweise
a) Der Satz "An die Zaune sind mindestens einseitig, mit Ausnahme der Tor und Turéffnungen,
Hecken in einer Mindestbreite von 0,80 m anzupflanzen" ist doppelt in der Festsetzung B.2.
b) In der Kopfzeile des Umweltberichts wird falschlicherweise die Stadt Ober-Ramstadt benannt.
Wir bitten um Korrektur.

Untere Bauaufsicht

1. HINWEIS:
Zu beachten ist § 6 HBO: Auch wenn das Baufenster bis an die Grundstiicksgrenze heranreicht, ist
der Mindestabstand nach § 6 HBO von 3,00 m einzuhalten. Dies gilt auch fiir die Nutzung als
Lagerplatz und Auffillungen > 1,00 m sowie deren Stltzmauern.

2. Auf beiden Grundstucken wurden die das natiirliche Gelande bereits stark verandert. Es ist zu
prazisieren:
Der Bezugspunkt (fur die Errichtung von Auffullungen, baulichen Anlagen und Einfriedungen) in
den Abstandsflachen zu Nachbargrenzen zur Ermittlung der Anforderungen des u. a. § 6 Abs. 10
HBO.
Ist vom natirlichen Gelande vor dem Eingriff, vom aktuell vorliegenden aufgefillten Gelande oder
von der rot dargestellten Gelandeplanung auszugehen?

3. Esist zu prazisieren:
Ist die rot dargestellte Gelandeplanung die festgesetzte neue Gelandeoberflache?
Untere Naturschutzbehorde

|. Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Anlass und Abgrenzung der Anderungen des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans

1. Im Rahmen der vorliegenden Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB
zur Anderung des Flachennutzungsplans sowie zur Aufstellung des B-Plans &uRRern wir uns als
Untere Naturschutzbehdrde zu den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (8 1
Abs. 6 BauGB) sowie zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB.

Wesentliche Unterlagen, die fur die Priifung, ob die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege (v. a. Eingriff/Vermeidung/Ausgleich, Artenschutz) im Rahmen der Planaufstellung ausrei-
chend berucksichtigt worden sind, liegen tlw. noch nicht (artenschutzrechtliche Fachbeitrag) bzw.
noch nicht vollstéandig (Umweltbericht) vor.

Fur die Erarbeitung der Entwurfsfassung der Anderung des FNP sowie der Anderung des B-Plans
geben wir nachfolgende Anregungen und Hinweise.

2. In vorliegender Begriindung wird als ein Grund fiir die Anderung des FNP genannt, dass der FNP
an die bereits rechtskraftigen Anderungen angepasst werden soll.
Gegenstand der 2. Anderung des B-Plans ,Die Galgenhohl“ war u. a. eine Reduzierung der Flache
fur die Eingriinung auf den Baugrundstiicken an der Ostseite. Um dennoch eine ausreichende
Eingriinung sicherzustellen, wurde ein ca. 2,5 m breiter Grinstreifen auf den Parzellen 44/1, 44/2,
45/1, 45/2, 46, 47, 48, 49 festgesetzt.
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Dem o. g. Ziel fiir die Anderung des FNP folgend sollte der im B-Plan festgesetzte ca. 2,5 m breite
Pflanzstreifen in den Geltungsbereich der Anderung des FNP einbezogen werden.

3. Als Grund fiir die Anderung des B-Plans wird in der vorliegenden Begriindung die Legalisierung
der erfolgten 10 m breiten Erweiterung der gewerblich genutzten Flache (TG 1) benannt, die
bedauerlicherweise zu der Inanspruchnahme einer nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten
Flache "Flache oder MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft" gefiihrt hat.

Auf Luftbildern ist sehr deutlich zu erkennen, dass auf westlich von TG 1 gelegenen Grundstiicken
(Parzellen 13/13, 13/14, 25/5) Flachen nicht den bauleitplanerischen Vorgaben entsprechend ge-
nutzt werden (Hausgarten an Stelle der Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Um die notwendige Ubereinstimmung der Bauleitplanung mit den Gegebenheit vor Ort zu herzu-
stellen, regen wir an die abweichenden Bereiche in die Anderung des B-Plans sowie Anderung des
FNP einzubeziehen.

Il. Bebauungsplan

Artenschutz

4. Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wird laut vorliegender Unterlagen erstellt. Fir dessen Er-
stellung sowie zu weiteren Anforderungen geben wir folgende Hinweise:
* Die Erstellung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sollte eng an den "Leitfaden fir die arten-
schutzrechtliche Prifung in Hessen", 2. Fassung (HMUELYV 2011) angelehnt werden.
Der Untersuchungsumfang ist — ausgehend von den Biotoptypen sowie dem maoglichen Vorkom-
men relevanter Arten im Naturraum — nachvollziehbar abzuschichten. In Abhangigkeit von den zu
erwartenden planungsrelevanten Arten ist der Betrachtungsraum ggf. Gber den Bereich des Gel-
tungsbereichs des B-Plans hinaus auszudehnen. Angaben zur Erfassung (Methoden, Termine,
Witterungsverhaltnisse etc.) sind darzulegen.
* Notwendige MalRnahmen (z. B. zeitliche Regelungen, vorgezogene artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmalRnahmen (CEF)) sind nachvollziehbar herzuleiten. Sie sollten unter Nennung des Um-
setzungsverantwortlichen zusammenfassend dargestellt werden.
* Fur die Umsetzung der Malinahmen erforderliche Flachen sind bereits in der Artenschutzpriifung
konkret zu benennen und im Hinblick auf ihre Geeignetheit zu prifen.
* CEF-MalRnahmen sind i. d. R. durch ein (artenschutzrechtliches) Monitoring (inkl. Risikomanage-
ment) zu begleiten. Angaben tber Dauer und Haufigkeit des Monitorings sind in der Artenschutz-
prifung darzulegen.
* Die wesentlichen Ergebnisse der Artenschutzprifung sind in Umweltbericht und Begriindung zu
tbernehmen.

Eingriffsregelung (Vermeidung, Minimierung, Ausgleich)

Fur die Behandlung der Eingriffsregelung (Vermeidung, Minimierung, Ausgleich) geben wir folgende
Hinweise:

5. Erfassung des Bestandes, Wirkungen/Beeintrachtigungen
Eine Bestandsaufnahme wurde bereits vorgenommen und liegt als Vorentwurf vor. Beziiglich der
Darstellung der Auswirkung der Planung geben wir folgende Anregungen:
* In der Beschreibung des Bestandes sollte benannt werden, ob die an der Béschung in TG 1 an-
gepflanzten Baume den Anforderungen geman den Festsetzungen entsprechen (Arten, Pflanz-
groRRe). Sollte dies nicht der Fall sein, empfehlen wir eine vertragliche Regelung zwischen der
Gemeinde und dem Eigentiimer, um eine addquate Umsetzung sicherzustellen.
* Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sollten in Bezug auf TG 1 dargelegt werden.
+ Da die nur national geschitzten Arten nicht Gegenstand der Artenschutzprifung sind, sind sie im
Rahmen der Abarbeitung der Eingriffsregelung zu behandeln.

6. MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung von Beeintrachtigungen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sollten so weit wie méglich vermieden bzw. mini-
miert werden. Mdgliche MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung von Beeintrachtigungen sollten
im Umweltbericht und Grinordnungsplan (geman § 11 BNatSchG, § 6 Abs. 2 HAGBNatSchG)
herausgearbeitet werden (z. B. Dachbegriinung, Fassadenbegriinung, Baumpflanzungen, Verhin-
derung von Barrieren durch Zaune, Vermeidung von "Lichtverschmutzung", Vermeidung von
Vogelschlag an Fensterflachen u. a. m.).
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Wir regen an, Uber die bereits festgelegten MafRhahmen hinaus insbesondere nachfolgende
Aspekte zu priifen und ergédnzende Malinahmen verbindlich festzulegen:

» Wir regen an, die Auswirkungen der VergréRerung der Bauflache dadurch zu vermeiden und
auszugleichen, indem eine Dachbegrinung verbindlich festgesetzt wird. Diese MaRhahme hétte
auch zur Folge, dass das Erfordernis externe Kompensationsmaf3nahmen verringert werden kann
oder sogar ganz entfallt.

* Bezlglich der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sollte geprift werden, ob mit den festge-
setzten Anpflanzungen, die deutlich unterhalb des aufgefiillten Niveaus liegen und damit fiir eine
nur geringe Abschirmung sorgen, eine ausreichende Eingriinung erzielt werden kann. Sollte dies
nicht der Fall sein — wovon wir ausgehen — sollten erganzende MaRnahmen ergriffen werden

(s. u.).

* Bzgl. der in A.5. festgesetzten Baumpflanzungen alle 10 m sollten ausschlief3lich Baume 1. Ord-
nung verwendet werden. Wir regen an, die Festsetzung sowie die Artenliste entsprechend zu er-
ganzen.

» Das Baufenster in TG 1 reicht nach Siden bis an die Boschungsoberkante. Wir regen an, das
Baufenster zuriickzunehmen und Baum-/Strauchpflanzungen an der Boschungsoberkante festzu-
legen, um die Wirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren.

* Die anzupflanzende Béschung in TG 1 sollte als Flache gemalf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bzw. § 9
Abs. 1 Nr. 15 festgesetzt werden.

* Um den Bewegungsraum von Kleinsaugern (z. B. Igel) nicht mehr als nétig einzuschranken, sollte
ein Mindestbodenabstand von 10 cm bei Einfriedungen festgesetzt werden. Mauersockel sollten
entsprechend ausgeschlossen werden.

* Wir regen die Aufnahme einer Festsetzung an, wonach nicht Gberbaute Grundstlicksfreiflachen
zu begriinen oder zu bepflanzen sind. Die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter

0. &. Steinmaterial sollte als unzulassig erklart werden.

* Wir regen an, eine Minimierung von Lichtemissionen ("Lichtverschmutzung") nicht nur fir die
normale Au3enbeleuchtung (Festsetzung Nr. A.4.2), sondern explizit auch auf (ggf. selbstleuch-
tende) Werbeanlagen (siehe Festsetzung B.1., letzter Absatz) vorzusehen (z. B. Begrenzung der
Leuchtdichte, Farbtemperatur < 3.000 Kelvin, Abstrahlwinkel (auf den Boden ausgerichtet, ohne
horizontale oder nach oben gerichtete Abstrahlung), Zeitschaltung). Diese sollten Uber Festsetzun-
gen oder vertragliche Regelungen verbindlich gemacht werden.

» Werbeanlagen diirfen It. Festsetzung B.1., letzter Absatz, nur "in einem Abstand von mindestens
3,00 m zu Grundstiicksgrenzen" errichtet werden. Nicht nur um klar zu stellen, dass die Errichtung
innerhalb der Béschung (Pflanzflache) nicht zulassig ist, sondern auch um die Anpflanzungen und
deren Wirkung nicht zu beeintrachtigen, sollte von der Boschungsoberkante ein Abstand von 3 m
festgelegt werden.

. MaRnahmen zum Ausgleich

Laut vorliegender Unterlagen soll der infolge der Plananderung notwendige Ausgleich Uber das
Okokonto der Gemeinde Fiirth erfolgen. Hierzu weisen wir auf Folgendes hin:

+ Die Inanspruchnahme einer Okokonto-MaRnahme als Kompensation fiir einen Eingriff setzt die
erfolgte Abschlussbewertung sowie die endgultige Einbuchung der MaRnahme sowie der erfolgten
Aufwertung voraus (siehe Leitfaden Okokonto des Kreises BergstraRe).

« Zwar wurden zahlreiche MaRnahmen auf Antrag der Gemeinde Fiirth von der UNB als Okokonto-
MaRnahmen anerkannt. MaRnahmen aus dem Okokonto stehen erst dann fiir eine Inanspruch-
nahme zur Verfligung, wenn eine Abschlussbewertung vorgelegt worden ist, auf deren Grundlage
die abschlieRende Einbuchung der Aufwertung in das Okokonto erfolgt ist. Da diese Schritte nach
gegenwartigem Kenntnisstand noch nicht erfolgt sind, stehen die als Okokonto vorlaufig anerkann-
ten MalRnahmen noch nicht zur Verfligung. Eine Ausnahme stellt die Ma3nahme "Sauwies" in
Krumbach dar, fir die bereits eine Abschlussbewertung vorgenommen worden ist (Aufwertung
6.270 Wertpunkte).

Wir regen daher an, rechtzeitig vor Offenlage des B-Plans die Abschlussbewertung bei uns einzu-
reichen. Hinsichtlich der Vorgehensweise verweisen wir auf den "Leitfaden Okokonto" des Kreises
Bergstralle.

* In den Unterlagen zum B-Plan (Begriindung, Umweltbericht) ist die (zur Verfiigung stehende)
(Teil-)Flache konkret abzugrenzen und dem B-Plan zuzuordnen.

* Hinsichtlich des bodenschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs verweisen wir auf die Stellung-
nahme der zustandigen Bodenschutzbehdrde.

Wir weisen zudem darauf hin, dass der Kompensationsbedarf dadurch gemindert werden kann,
dass die MaRnahmen zugleich dem Bodenschutz als auch dem Naturschutz dienen.
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8. Bilanzierung
Zu der bereits vorliegenden Bilanzierung geben wir folgende Anregungen und bitten um
entsprechende Uberarbeitung/Korrektur:
* Die Bilanzierung von Dachflachen als ,Dachflachen mit Regenwasserversickerung® (6 Wert-
punkte) setzt voraus, dass diese Versickerung tatséchlich méglich ist und verbindlich (und ohne
Méoglichkeit einer Ausnahme) festgesetzt wird. Da eine solche verbindliche Festsetzung im vor-
liegenden Vorentwurf — im Gegensatz zum Ursprungsplan — nicht enthalten ist, sind die Dach-
flachen in der Bilanzierung als "Dachflachen ohne Regenwasserversickerung" (3 Wertpunkte)
anzusetzen.
* Laut Festsetzung A.4.1 sind oberirdische Stellplatze zwar wasserdurchlassig herzustellen, zu-
gleich wird aber die Méglichkeit einer Ausnahme eréffnet. Die erfolgte Bewertung mit 6 Wertpunk-
ten ist nur dann angemessen, wenn deren Ausflihrung als gesichert angenommen werden kann.
Dies ist nicht der Fall, sofern die Mdglichkeit einer Ausnahme besteht. Daher ist entweder die
Maoglichkeit der Ausnahme zu streichen oder es sind die Flachen mit 3 Wertpunkten zu berechnen.

Rechtliche Sicherung Artenschutz und Ausgleich / Dokumentationspflicht

9. Rechtliche Sicherung von Flachen und MalRnahmen / Verflgbarkeit
* Flachen und Maflinahmen, die flir den Ausgleich der Eingriffe oder aus artenschutzrechtlichen
Grunden notwendig sind, sind tber eine der in § 1a Abs. 3 Satz 2 und Satz 4 BauGB aufgefihrten
Madoglichkeiten (Festsetzung, stadtebaulicher Vertrag, von der Gemeinde bereitgestellte Flachen)
dauerhaft zu sichern.
* Flachen fiir den Ausgleich/Artenschutz missen rechtzeitig und dauerhaft verfiigbar sein. Wir em-
pfehlen daher fiir im B-Plan festgesetzte Flachen, die sich nicht im Eigentum der Gemeinde befin-
den, die Verfugbarkeit und Gewéhrleistung der Umsetzung durch eine vertragliche Regelung zu
sichern (mit ergdnzender Eintragung von Unterlassungs- und Handlungspflichten in das Grund-
buch (dingliche Sicherung)).
Uber die Verfiigbarkeit der Flache(n) sollten entsprechende Angaben gemacht werden.
* Bei nicht festgesetzten Ausgleichsflachen (aulRerhalb des Geltungsbereichs), die nicht im Eigen-
tum der Stadt sind, bedarf es erganzend zu der vertraglichen Sicherung einer Sicherung durch
Eintragung von Unterlassungs- und Handlungspflichten in das Grundbuch (dingliche Sicherung;
Urteil VGH Hessen, 19.10.2017 - 4 C 2424/15.N).
« Vorgenannte Anforderungen gelten auch bei Inanspruchnahme eines Okokontos.

10.Umsetzung der MaRnahmen / Dokumentationspflicht
+ Im Rahmen der notwendigen Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen durch den B-
Plan ist auch die Durchfiihrung der dem Ausgleich dienenden MalRnahmen zu kontrollieren (8 4c
BauGB). Herstellungs- sowie Funktionskontrollen sind notwendig, deren Umfang, Haufigkeit und
Dauer im Umweltbericht dargelegt werden sollten.
Im Falle der Inanspruchnahme eines Okokontos entfallt das Erfordernis fiir Herstellungskontrollen
(MafRnahmen sind bereits durchgefuhrt), nicht aber fir Funktionskontrollen.

Untere Wasserschutzbehorde
Aus wasserrechtlicher und wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die vorgelegte Planung keine
grundsétzlichen Bedenken, soweit den nachfolgend aufgefiihrten Anregungen Rechnung getragen

wird.

Wasserschutzgebiet

Durch die Planung sind keine Uberschwemmungsgebiete bzw. entsprechende Risikogebiete betrof-
fen. Auch Oberflachengewasser tangieren das Plangebiet nicht. Allerdings liegt das beplante Areal
vollstandig in der Zone Il des Wasserschutzgebietes der Trinkwassergewinnungsanlagen der Brun-
nen 1-6 Furth. Die Verbote der Schutzgebietsverordnung (in Kopie beigefiigt) sind sowohl im Rahmen
der weiteren Planung wie auch der Ausfilhrung zu beachten. In Bezug auf die vorgesehenen Geléande-
modellierungen ist zwingend das Erfordernis einer Ausnahmegenehmigung, die von den Verboten der
Schutzgebietsverordnung befreit, zu prifen. Im Systemschnitt B-B wird ein Erdabtrag von z. T. rund
2,5 m dargestellt. Aufgrund des Verbotes in § 4 Nr. 13 der Schutzgebietsverordnung in der Zone llI
Erdaufschliisse mit wesentlicher Grundwasseriiberdeckung herzustellen, ist fachbehdrdlich zu prifen,
ob eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veréanderung seiner Eigen-
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schaften durch den Abtrag zu besorgen ist. Die voraussichtlich erforderliche Ausnahmegenehmigung
ist bei der Unteren Wasserbehoérde zu beantragen. Der Ausgang der Prufung, ob die Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung erforderlich ist und ob diese erteilt werden kann, ist derzeit offen.

Anzumerken ist darliber hinaus, dass die Zone Il (Weitere Schutzzone) dem Einzugsgebiet der Trink-
wassergewinnungsanlage entspricht. So sinnvoll eine Nachverdichtung aus dem Blickwinkel des Fla-
chenverbrauchs erscheint, wird in aller Regel durch die zunehmende Versiegelung der Zone Il das
Dargebot der Gewinnungsanlagen verringert.

Laut C 5. Hinweise und Empfehlungen wird empfohlen, dass die Bauherren oder Architekten eines
Vorhabens die Schutzgebietsverordnung bei der Gemeinde einsehen. Von Seiten der Wasserbehdrde
wird es fur unerlasslich erachtet, dass der genannte Personenkreis sich vor der Bebauung mit der
Thematik auseinandersetzt, da die Verbote jederzeit einzuhalten sind. Schon eine Unterkellerung
kann zu einer verbotenen Verminderung der Grundwasseruberdeckung fuhren.

Niederschlagswasser

In C.4. Hinweise und Empfehlungen wird empfohlen, das anfallende nicht schadlich verunreinigte Nie-
derschlagswasser in Zisternen zu sammeln und zur Brauchwassernutzung und/oder fur die Grunfla-
chenbewasserung zu nutzen. Es wird darauf hingewiesen, dass die damit verbundenen Erdarbeiten
beim Einbau der Zisterne aus Grunden des Trinkwasserschutzes problematisch sein kdnnen. Ebenso
wie versickerungsfahige Pflaster in Fahr- und Andienbereichen u. U. auch nicht mit diesem zu verein-
baren sind. In jedem Fall ist zu priifen, welche Flachen an die Zisterne angeschlossen werden kén-
nen, um das gesammelte Niederschlagswasser zur Bewéasserung ohne eine Gefahr fir das Trinkwas-
ser verwenden zu kénnen. Da eine Festsetzung von Zisternen nicht erfolgt und aufgrund der Unwag-
barkeiten auch schwerlich festgesetzt werden kann, ist zu benennen, in welcher Weise das anfallende
Niederschlagswasser beseitigt werden soll. Dies ist in der Planung zu erganzen

Héausliches Abwasser

Zum Schmutzwasser wird 1.1.7.1 der Begriindung ausgefihrt, dass die Abwasserentsorgung sicherge-
stellt sei und die Zunahme des Abwasseranfalls vernachlassigbar sei. Die Kapazitat des vorhandenen
Kanals ist ebenso wie der Mehranfall des Schmutzwassers serids zu schatzen. Auch eine geringe
Zunahme des Schmutzwasseranfalls kann zu einer Uberlastung eines bereits ausgelasteten Kanals
fuhren.

Erdwarme

Da sich der beplante Bereich in einem Wasserschutzgebiet befindet, ist der Einsatz von oberflachen-
naher Geothermie leider vollstandig ausgeschlossen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Wie in 1.1.8 der Begriindung ausgefihrt, besteht eine Anzeige-, aber dartiber hinaus auch eine Priif-
pflicht fur Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen. Aufgrund der Lage im Wasser-
schutzgebiet Zone 1l gelten verkirzte Priffristen. Sollte im Plangebiet mit wassergeféahrdenden
Stoffen umgegangen (z. B. Heizdllagerung) werden, so sind die Mal3gaben der Verordnung Uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten. Die Hess. Anlagenver-
ordnung, auf die unter 1.1.8 verwiesen wird, wurde mit dem Inkrafttreten der AwSV am 18.04.2017
abgeldst.

Gartenbrunnen
Die Einrichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Das Anzeige-
formular ist auf der Homepage des Kreises abrufbar. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei

um Wasser handelt, dass in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

Grundwasserhaltungen

In der Bauphase ggf. notwendige Grundwasserhaltungen sind bei der Unteren Wasserbehdrde des
Kreises Bergstrafle vorab zu beantragen. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser abge-
leitet werden kann sowie ob auch in diesem Zusammenhang die Erlaubnis des Gewéassereigentiimers
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bzw. des Kanalbetreibers einzuholen ist.
Bodenschutz

Laut den Darstellungen des Planungsentwurfs sind Gelandemodellierungen vorgesehen. Soweit Auf-
fullungen erfolgen sollen ist zu beachten, dass gemaf § 12 Abs. 8 Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) Béden, die die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) im besonderen Mal3e erfiillen, und hierzu zéhlen auch Béden in Wasserschutz-
gebieten, von dem Auf- und Einbringen von Materialien ausgeschlossen werden sollen.

In 1. 3.1 der Begriindung wird erlautert, dass die Gelandehthe im Teilbereich 1 dort bereits durch Auf-
fullungsmafinahmen um einen Meter angehoben wurde. Eine Priifung, inwieweit die Auffillung als
solche wie auch hinsichtlich der zu stellenden Qualitdtsanforderungen mit dem Trinkwasserschutz
vereinbar ist, ist nach dem Kenntnisstand der Unteren Wasserbehdorde nicht erfolgt. Ein Nachweis
Uber die Schadlosigkeit des Materials ist daher zu erbringen.

Insoweit dennoch dartiber hinaus Gelandeauffillungen oder ein Bodenaustausch vorgenommen
werden sollen, ist der bisher aufgetretene maximale Grundwasserstand auf dem Grundstiick zu
klaren.

e Unterhalb von 2 m zum maximalen Grundwasserstand darf ausschlie3lich Material eingebaut
werden, das die Eluatwerte der BBodSchV? fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser alternativ
die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 202 bzw. der LAGA TR Boden? unterschreitet.

e Oberhalb von 2 m zum maximalen Grundwasserstand im nicht Giberbauten, d. h. unterhalb wasser-
durchlassiger Bereiche (Pflaster, etc.) darf auch Material eingebaut werden, das die Zuordnungs-
werte Z 1.1. der LAGA M 202 bzw. die Zuordnungswerte Z0* der LAGA TR Boden? unterschreitet.

e Oberhalb von 2 m zum maximalen Grundwasserstand im Uberbauten Bereich, d. h. unterhalb der
wasserundurchlassigen Bereiche kann ggf. auch Material eingebaut werden, das die Zuordnungs-
werte Z 1.2. der LAGA M 202 unterschreitet.

¢ Inden Bereichen der Versickerungsanlagen darf tiber die gesamte Machtigkeit der Bodenschicht
ausschlieBlich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV? fur den Wirkungs-
pfad Boden-Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z0 der LAGA M 202 bzw. Z 0 der LAGA
TR Boden® unterschreitet.

¢ Der Oberboden im nicht Uberbauten Bereich (z. B. Grinflachen) muss die Prufwerte der
BBodSchV? fur den Wirkungspfad Boden-Mensch einhalten.

Anm. 1) Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999

Anm. 2) LAGA-Regelwerk “Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische
Regeln” Mitteilung 20 vom 06.11.1997 mit den Uberarbeiteten Zuordnungswerten siehe Merkblatt ,Entsorgung
von Bauabfallen“ der hessischen Regierungsprasidien Stand 1. Sep. 2018.

Anm. 3) LAGA-Regelwerk “Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen, 1.2. Boden-
material (TR Boden) vom 5.11.2004

Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial oder
anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung des Bauherrn bzw. der durch ihn beauf-
tragten Sachverstandigen, die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten.

Landlicher Raum und Denkmalschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sowie der Anderung und Berichtigung des Flachennutzungs-
plans werden Anderungen der Nutzungsméglichkeiten innerhalb des Plangebiets vorgenommen.

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen des Teilbereichs 1 als "Gewerbliche Bauflache", umgrenzt
von einer "Flache von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" und im Regionalplan Sudhessen 2010 als "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe" ausgewie-
sen. Im Teilbereich 2 ist die Flache im Flachennutzungsplan als "Gewerbliche Bauflache" und im
Regionalplan als "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe" ausgewiesen. Die Grol3e des Plangebiets
betragt ca. 0,64 ha.

Ein Teil der Flachen im Teilbereich 1 wird von einem landwirtschaftlichen Betrieb bewirtschaftet. Aus

Sicht des 6ffentlichen Belangs Landwirtschaft/Feldflur wird die Inanspruchnahme landwirtschaft-
licher Flachen im Teilbereich 1 zwar grundsatzlich bedauert; da die Planung jedoch aus dem Flachen-
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nutzungsplan heraus entwickelt ist sowie aufgrund der guten Lage der betroffenen Grundsticke zur
angrenzenden Bebauung haben wir Verstandnis fur die Nutzungsanderung. Zur
Bebauungsplananderung im Teilbereich 2 tragen wir keine Bedenken vor.

Der Fachbereich Denkmalschutz weist darauf hin, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans
keine Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und 8 2 Abs. 3 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
bekannt sind. Ob Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 HDSchG im Geltungsbereich bekannt oder zu
erwarten sind, bitten wir der Stellungnahme von hessenARCHAOLOGIE zu entnehmen.

Katastrophenschutz / Gefahrenabwehr

Unter Heranziehung von Anlage 3 der vfdb-Richtlinie 01/01-S1:2012:11 (01) nehmen wir wie folgt
Stellung.

Zu den allgemeinen Angaben
Keine weiterfihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Zum baulichen Brandschutz

¢ Hinsichtlich der Ausfihrungen der Flachen fir die Feuerwehr und Objektplanung betreffend (siehe
Textliche Festsetzungen C.3. Léschwasserversorgung und Rettungswege, Seite 5) ergibt sich ein
Hinweis auf die einschldagige Rechtsvorschrift Anhang 14 H-VV TB. Dieser stellt erweiterte Anfor-
derungen zur DIN 14090.

o Wir empfehlen, die vorgenannten Textstellen in den textlichen Festsetzungen der DIN 14090 mit
dem Anhang 14 H-VV TB anzupassen.

e Sofern sich Nutzungseinheiten mit anleiterbaren Stellen mit mehr als 8,00 m tber der Gelande-
oberkante ergeben (siehe Nutzungsschablone und Planeintrag max. Hoéhe: 12,00 m, Anzahl
Vollgeschosse max. 3), ergibt sich ein Hinweis betreffend auf die Leistungsfahigkeit der Feuer-
wehr, im Rahmen der Sicherstellung des zweiten Rettungsweges Uber Rettungsgeréate der
Feuerwehr.

¢ Wir verweisen auf die eingeschrankte Leistungsfahigkeit der Feuerwehr Furth zur Sicherstellung
des zweiten Rettungsweges und darauf, dass in diesem Zusammenhang kein Hubrettungs-
fahrzeug zum Ansatz gebracht werden kann, sowie der mithin sachlogischen Notwendigkeit der
baulichen FUhrung des zweiten Rettungsweges.

Zum anlagentechnischen Brandschutz
Keine weiterfihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Zum organisatorischen (betrieblichen) Brandschutz
Keine weiterfihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Zum abwehrenden Brandschutz

¢ Hinsichtlich einer ausreichenden Loschwasserversorgung (siehe Textliche Festsetzungen C.3.
Loschwasserversorgung und Rettungswege, Seite 5) ergibt sich der Hinweis auf die tatsachliche
Ausfuihrung der Loschwasserversorgung.

o Wir empfehlen, eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene Léschwassermenge von mindes-
tens 96 m3/h fur einen Zeitraum von 2 Stunden in die Hinweise und Empfehlungen der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans mit aufzunehmen (vgl. 83 Abs.1 Nr.4 HBKG).

o Hinsichtlich der Lage des Plangebietes in einem Wasserschutzgebiet (siehe Textliche Festsetzun-
gen C.5. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz, Seite 6) ergibt sich ein Hinweis zur Lésch-
wasserriickhaltung.

o Wir empfehlen, den Hinweis auf Priifung der einschlagigen Rechtsvorschriften mit unmittelbarem
Bezug, im Speziellen auf Anhang 20 H-VV TB mit aufzunehmen.

Zu Methoden des Brandschutzingenieurwesens
Keine weiterfuhrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Zu Abweichungen / Erleichterungen
Keine weiterfuhrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.
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Zitierte Rechtsquellen

e Hessische Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB)

e Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018

e Hessisches Gesetz Uiber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz
(Hessisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz — HBKG)

o vfdb-Richtlinie 01/01-S1 : 2012-11 (01) Brandschutzkonzept / Ergdnzung S1: Abschnitt 10: Anhang
3 — Beteiligung der Brandschutzdienststellen bei der Priifung des Brandschutznachweises

Seitens des ebenfalls beteiligten Fachbereichs Kreisentwicklung werden keine Belange oder
Anregungen zum Entwurf vorgebracht.

Um Beachtung der Ihnen bekannten Hinweise zum Bebauungsplankataster (Birger-GIS) wird weiter-
hin gebeten. Erganzende Informationen und Anleitungen kénnen Sie dem "Pflichtenheft Bauleitpla-
nungskataster" entnehmen, das unter dem folgenden Link zum Download bereitsteht:
http://buergergis.kreis.bergstrasse.de/bauleitplanungskataster/.

Fur Ruckfragen lhrerseits stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

gez.

Anlage
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Darmstadt

Hessen Mobil — StraBen- und Verkehrsmanagement
Postfach 100763. 64207 Darmstadt

Schweiger + Scholz IngPart mbB
GoethestraBe 11
64625 Bensheim

FINGANG

08 Juli 2021

+ SCHoLZ

Aktenzeichen

Bearbeiter/in
Telefon

Fax

E-Mail

Datum

Bauleitplanung der Gemeinde Fiirth/Odenwald
15. Anderung und Berichtigung des Fldchennutzungsplanes im Bereich ,,Die Galgenhohl*
sowie 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Die Galgenhohl* in der Kerngemeinde Fiirth
hier: Stellungnahme im Rahmen der Friihzeitigen Behérdenbeteiligung gemiB § 4 Abs. 1

BauGB _
lhre E-Mail vom 23. Juni 2021

Sehr geehrte Frau

. 34-¢c-2_BV-15.03.01-Ba_2021-023867

(06151) 3306
(06151) 3306
@mobil.hessen.de

06. Juli 2021

gegen die oben genannte Bauleitung bestehen seitens Hessen Mobil keine
Einwande. Die duBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird derzeit als

gesichert angesehen.

Folgender fachlicher Hinweis ist im weiteren Planungsverlauf allerdings unbedlnqt

zu berlcksichtigen:

Gegen den StraBenbaulasttrager von klassifizierten StraBen bestehen keine
Anspruche auf Durchfihrung von SchutzmaBnahmen aufgrund des BImSchG.

Mit freundlichen GriBBen

im Auftrag

Hessen Mobil Telefon: (06151) 3306 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
GroB-Gerauer Weg 4 Fax: (06151) 3306 3150 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
64295 Darmstadt USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512 EORI-Nr.: DE1653547



Von: @forst.hessen.de

Gesendet: Freitag, 30. Juli 2021 14:30

An:

Cc:

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Fiirth Odw., hier: 15 Anderung FNP und

4. Anderung BPlan Die Galgenhohl

Aktenzeichen: P 22 Firth BPlan Die Galgenhohl
Sehr geehrte Frau

aus Sicht des Forstamts Lampertheim als untere Forstbehérde und fiir das Waldgrundeigentum des Landes Hessen bestehen
gegen die vorliegende Bauleitplanung der Gemeinde Firth keine Bedenken, da weder forsthoheitliche noch forstfiskalische
Belange betroffen sind.

Sollte sich im Laufe der Planung aufgrund der negativen KV noch Bedarf an externen Kompensationsflachen ergeben, bitten wir
um erneute Beteiligung.

Mit freundlichen GriiBen

HessenForst, Forstamt Lampertheim
Bereichsleitung Dienstleistung Hoheit

AuBerhalb Wildbahn 2 Tel.: 06206/94520- Landesbetrieb nach § 26
68623 Lampertheim der LHO
http://www.hessen-forst.de/forstamt-lampertheim-das-  Fax: 06206/94520- USt-ld-Nr.: DE220549401
forstamt-1865.html Gerichtsstand Kassel




Polizeiprasidium Sudhessen HESSEN

Polizeiprasidium Sudhessen - Abteilung
Einsatz — E4
Klappacher StraRe 145 - 64285 Darmstadt E41 0421/2021

Aktenzeichen/VNr. (Bitte bei Antwort angeben)

SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft mbB

Goethestrale 11 Sachbearbeiter:

64625 Bensheim
Telefon: 06151 969-
Fax: 06151 969-

per E-Mail E-Mail: Staedtebau.ppsh@polizei.hessen.de
Datum: 30.07.2021

Stadtebauliche Kriminalpravention - Stellungnahme

Hier: 4. Anderung B-Plan , Die Galgenhohl* in der Kerngemeinde Fiirth

Das Polizeiprasidium Sudhessen, Stabsbereich E4 - Stadtebauliche Kriminalpraven-

tion, nimmt zu dem vorliegenden Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Wir mochten erganzend noch folgende weitere Aspekte und grundsatzliche Hinweise
zur stadtebaulichen Kriminalpravention in dieser friilhen Planungsphase geben. Ger-

ne beraten wir Sie auch detailliert im weiteren Prozess oder bei der Entwurfsplanung.

Teil I. Allgemeiner Tell

1.1.5 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Das Baugebiet ,Die Galgenhohl* befindet sich am nordéstlichen Rand der im Zusammen-
hang besiedelten Kerngemeinde Firth. Die beiden Teilbereiche der vorliegenden Ande-
rungsplanung betreffen ausschlieBlich bereits fir eine gewerbliche Nutzung festgesetzte
Flachen.

Sudlich und dstlich an das Baugebiet angrenzend befindet sich der unbeplante AuRenbe-
reich mit Landwirtschaftsflachen.


mailto:Staedtebau.ppsh@polizei.hessen.de

Gewerbegebiete, bzw. Bereiche mit Uberwiegender Einzelhandelsstruktur weisen in
aller Regel stadtebaulich so wie architektonisch lediglich eine geringere Gestaltungs-

qualitat auf.

Notwendige Fulwege, die durch Gewerbe- oder Sondergebiete fuhren, kénnen
eventuell in den Abendstunden, respektive auRerhalb der Offnungszeiten und bei
Dunkelheit, infolge der Abgeschiedenheit und Menschenleere das subjektive Sicher-
heitsgefihl negativ beeintrachtigen. Deshalb ist auch bei der Ausweisung solcher
Gebiete auf eine tbersichtliche Wegefiihrung und eine ausreichende Beleuchtung zu

achten. Die Wegefuihrung sollte stets einer gewissen sozialen Kontrolle unterliegen.

Teil 1l: B-Plan spezifischer Teil

1. Vorschlage aus kriminalpréaventiver Sicht
1.1Allgemeines
Planerische Festsetzung:

1.3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
Die zeichnerisch entsprechend gekennzeichneten Teilbereiche werden gemanR § 8 BauNVO
als ,Gewerbegebiet* (GE) festgesetzt.

SKP-Empfehlung:

Aufgrund der Vielfalt von Gewerbeobjekten und deren unterschiedlicher Nutzung
kénnen die folgenden Hinweise nur allgemein gehalten werden. Die Komplexitat der
maoglichen Einfluss- und Entscheidungsfaktoren erfordert in der Regel immer eine
individuelle, auf die jeweilige oOrtliche Situation abgestimmte kriminalpraventive Ein-
zelbetrachtung.

1.2 Informelle Sozialkontrolle
Planerische Festsetzung:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 8 BauNVO)

In den als Gewerbegebiet ausgewiesenen Teilbereichen E3 und F1 sind von den nach § 8
BauNVO zuldssigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Geltungsbereich unzu-
lassig: Vergnigungsstatten sowie Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke.

Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig. Als Ausnahme kann (...).
Zulassig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.



SKP-Empfehlung:

Um das Risiko der Begehung von Straftaten wie beispielsweise Einbruch in Gewer-
beobjekte einschatzen zu kdnnen, sollten Tatgelegenheitsstrukturen naher betrachtet
werden, wie die Attraktivitat des Zielobjektes fur delinquentes Handeln, den Grad des
Entdeckungsrisikos, das Nutzungsverhalten, den Aufwand und die kriminelle Energie
zur Durchfuhrung einer Tat sowie den mdglichen Tatertrag. Auf dieser Basis kann
dann ein Sicherungskonzept entwickelt werden.

Eine regelmalliige Pflege und die Instandhaltung von Auf3enanlagen signalisiert So-
zialkontrolle auch nach auf3en und beugt Ordnungsstérungen und Miullansammlun-

gen vor. Dies kann das Sicherheitsempfinden positiv beeinflussen.

Um Kriminalitatsfurcht oder sonstige Unsicherheitsgefiihle bei den Nutzenden zu
verhindern, sollten Gewerbeobjekte Ubersichtlich gestaltet und angeordnet werden.
Blickbeziehungen erméglichen eine Orientierung im Raum und erhéhen dartber hin-
aus die informelle Sozialkontrolle.

Die Zulassigkeit von Wohnungen im Plangebiet wird daher ausdrtcklich begruf3t.

1.3 Beleuchtung

Planerische Festsetzung:

keine

SKP-Empfehlung:

Beleuchtungssteuerung mit Bewegungssensoren

Bei Stralen und Wegen, die in den Abend- und Nachtstunden nur wenig genutzt
werden (z. B. Fu3- und Radwege bzw. Anwohnerstral3en), kann die Stral3enbeleuch-
tung durch Bewegungssensoren gesteuert werden. Wenn die Sensoren Verkehrs-
teiinehmer erkennen, wird das Beleuchtungsniveau kurzfristig hochgefahren. An-
sonsten bleibt die Beleuchtung auf einem niedrigen Niveau (z. B. 20 %). Neben der
hohen Energieeinsparung wird die Lichtverschmutzung reduziert, ohne dabei die

Verkehrssicherheit zu verringern.

Die Anforderungen an die Beleuchtung werden durch das Gefahrdungspotenzial des
jeweiligen Straf3enabschnitts bestimmt. Mit zunehmender Verkehrsstarke erhoht sich
auch die Kollisionsgefahr. Wird der Raum auf und neben der Stral3e zudem noch von
unterschiedlichen Verkehrsteilnehmern wie Autofahrern, Radfahrern und Fuf3gan-
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gern genutzt, ist die Gefahrdung noch deutlich hoher, da grof3e Unterschiede in Ge-
schwindigkeit, Objektgré3e und Erkennbarkeit vorliegen. Ein weiterer Parameter ist
die Ubersichtlichkeit der StraRRe, die stark abhangig ist vom StraRenverlauf, von ih-
rem Ausbau und den erlaubten Hochstgeschwindigkeiten. Alle diese Faktoren mus-
sen bei der Festlegung des Beleuchtungsniveaus berticksichtigt werden. Vereinfacht
dargestellt bedeutet das, je grolRer das Unfallrisiko, desto mehr Licht muss die Stra-
Renbeleuchtung zur Verfigung stellen.

In der DIN 13201 werden die ortlichen Gegebenheiten in mehreren Schritten klassifi-
ziert und Gutemerkmale fir die Beleuchtung festgelegt.

Gutes Licht flr Arbeitsplatze im Freien

Die Beleuchtung von Arbeitsstatten im Freien hat — prinzipiell wie auch die Innen-
raumbeleuchtung — die Aufgabe, die Erfullung der Sehaufgabe zu gewdahrleisten so-
wie die Arbeitssicherheit und den Gesundheitsschutz der Arbeitnehmer bei der Arbeit
sicherzustellen. Die Randbedingungen sind jedoch anders. Am Tage nehmen wir
etwa 80 % die Sinneseindricke tUber das Auge wahr. In der Dunkelheit haben wir je
nach Beleuchtung jedoch nur 3% bis 30 % der Sehscharfe wie am Tage. Eine weite-

re Erschwernis: Das Blendungsrisiko ist wesentlich hoher als bei Helligkeit.

Empfehlungen:

- Beleuchtung der Hauptwege mit Bewegungsmelder und Dammungsmodul,
LED 2700 Lumen Warm weif3. Als Vandalismus hemmend hat sich Polycar-
bonatglas bewahrt (hier sollte man drauf achten, dass das Licht ausreicht um
bei Da&mmerung ein Gesicht auf 4 Meter Entfernung zu erkennen)

- Grundsatzlich wird keine Dauerbeleuchtung empfohlen. Mit intelligenten Be-
leuchtungen kann experimentiert werden. Empfehlung: Licht bis 22 Uhr, da-
nach nur noch per Bewegung im Dammungsmodul

- Die Beleuchtungen sollten am Wegesrand stehen. So platziert, dass sie nicht
zwischen Baumen stehen.

- Die Beleuchtungen sollten so eingestellt sein, dass sie die Wege anstrahlen
und nicht nach oben oder in die Baume

- Um Uber weitere Lichtquellen zu verfigen, kdnnte man die Denkmaler im Park
und auf dem Friedhof mit einem Spot beleuchten. Das wéren gleichzeitig auch

Markierungspunkte



- Auf Zusatzfunktionen an den Lampen wie z.B. Notrufknopf oder Man-Down

wird hingewiesen.

StraRenbeleuchtung als Teil der Smart City

Die Stral3enbeleuchtung ist pradestiniert, um zukunftig Anwendungen fur die Smart
City zu unterstutzen. Schon heute gibt es intelligente Lichtpunkte, die den Burgern
zusatzliche Funktionen anbieten wie das Laden von Elektrofahrzeugen, offenes
WLAN, eine Notruffunktion und die Anzeige freier Parkplatze. Leuchten und Masten
konnen zukunftig aufgrund ihrer Verfugbarkeit im offentlichen Raum wichtige Kom-
munikationsfunktionen fur die Smart City tUbernehmen, z. B. bei der Aufnahme von

Sensorik und IT-Anwendungen.

1.4 Einfriedung
Planerische Festsetzung:

2. Gestaltung der Standflachen fur Abfallbehéltnisse sowie Art, Gestaltung und
Hohe von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind, mit Ausnahme von erforderlichen Stitz-
mauern zur Herstellung von Gelandespringen, unzulassig. Auch zugelassen sind Naturstein
- Trocken- mauern mit einer maximalen Hoéhe von 0,80 m. Es wird darauf hingewiesen, dass
Bruchstein- mauern mit Mortelverbund nicht als Trockenmauern gelten und somit unzulassig
sind.

Breitmaschige Zaune aus Metall (Stabgitter- oder Maschendrahtzdune) bis zu einer Hohe
von 2,0 m oder Hecken sind zuldssig. An die Zaune sind mindestens einseitig, mit Ausnah-
me der Tor- und Turéffnungen, Hecken in einer Mindestbreite von 0,80 m anzupflanzen.
Hecken sind.... (...).

SKP-Empfehlung:

Die in den Festsetzungen gemachten Ausfihrungen zur Einfriedung werden von hier
ausdrucklich begruf3t.

Gewerbeobjekte sind teilweise so genannte halboffentliche Raume. Dieser Begriff
beschreibt den Umstand, dass z.B. zu einem Einkaufszentrum ein unbestimmter und
unbekannter Personenkreis ungehinderten Zugang zum Zweck des Konsums in Pri-
vateigentum erhalt. Andere Unternehmen kénnen dagegen schon aus eigenem Inte-
resse Uber eine nur sehr begrenzte Zutrittsmdglichkeit verfigen. Hier kann aber den-
noch die Ausgestaltung des Wegs zur Arbeitsstelle oder die Parkplatzgestaltung das
Sicherheitsgefiihl der Mitarbeitenden zum Beispiel am Wochenende oder zur Nacht-
zeit negativ beeinflussen. Eine deutliche Abgrenzung von offentlichem, halboffentli-

chem und privatem Raum, z.B. durch unterschiedlichen Bodenbelage oder -texturen



oder andere bauliche Abgrenzungen hilft, Verantwortlichkeiten zu verdeutlichen und

beugt Aufenthalts- bzw. Nutzungskonflikte durch erkennbare Rechtsverhéaltnisse vor.

Soweit im Einzelfall moglich und sinnvoll, sollten z.B. ein produzierendes Gewerbe-
objekt und dessen umgebendes Gelande durch eine Umzaunung begrenzt werden;
die Zufahrt zum Gelande bzw. Gebaude sollte kontrollierbar und Gberwachbar gestal-
tet sein. Die Planung einer personellen Empfangszone garantiert am Tag eine zuver-

lassige Uberwachung der Ein- und Ausgénge.

1.5Bepflanzung / Grinordnung
Planerische Festsetzung:

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, ist
eine mindestens 3-reihige Hecke (Pflanzabstand 1,5 x 1 m) mit einem Anteil von Baumen 2.
Ordnung von 15% anzupflanzen. Alle 10 m ist mindestens ein Laubbaum-Hochstamm anzu-
pflanzen.

Pro vier Park- oder Stellplatze ist mindestens ein grof3kroniger Laubbaum so zu pflanzen,

dass die Stellplatze beschattet werden. (...)

SKP-Empfehlung:

Unubersichtliche Auf3enanlagen und Wegefiihrungen mit grol3eren Schatten- und
Dunkelzonen sollten bereits bei der Planung vermieden werden. Die Ausgestaltung
der Flachen mit Zaunen, Mauern oder Hecken sollten immer unter Berlicksichtigung
kriminalpraventiver Aspekte erfolgen. Bei der Dichte der Baum- und Strauchbepflan-
zung ist immer der Wuchs der Pflanzen in den nachsten Jahren zu bertcksichtigen.
Zunachst vorhandene Leuchtradien, Blickachsen und Wegebreiten kénnen Uber die
Zeit zuwachsen. Aulienanlagen sollten daher regelmaldig gepflegt werden, denn Zer-

storung, Verunstaltung und Verunreinigung mindern das Sicherheitsgefuhl.

1.6 Kraftfahrzeuge

Planerische Festsetzung:

- siehe auch 1.5. Bepflanzung -

SKP-Empfehlung:

Fahrzeugstellplatze sollten mdglichst in unmittelbarer Sichtweite zum Gebaude, in
ausreichender Anzahl und den regionalen Bauvorschriften entsprechend anlegt wer-

den. Eine entsprechende Freiraumgestaltung und Beleuchtung sichert die Einseh-
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barkeit auch in der Vegetationsphase oder bei Dunkelheit. Schwer einsehbare Gara-
genhofe und abseits gelegene Sammelparkflachen sollten mdglichst vermieden wer-
den. Ist dies nicht moéglich, missen die erforderlichen Laufwege abgesichert werden,
indem sie Ubersichtlich, barrierefrei und gut beleuchtet ausgestaltet werden. Dies
erhoht die subjektive Sicherheit der Nutzenden und kann dazu beitragen, Uberfallta-

ten, Diebstahle und Sachbeschadigungen zu verhindern.

Mit steigender Attraktivitat von Shared Mobility sind fir die Ordnung, Barrierefreiheit
und Orientierung entsprechende Flachen zu planen, die ein geordnetes und konflikt-
freies Platzieren, aber auch eine gute Erreichbarkeit der Fortbewegungsmittel ermdg-
lichen. Zudem sollten auch diese Bereiche gut ausgeleuchtet sein, um z.B. Sachbe-
schadigungen an Stadtmoéblierungen oder Fahrzeugen fur potenzielle Tater zu er-

schweren.

1.7Fahrrader
Planerische Festsetzung:
Keine

SKP-Empfehlung:

Fahrradabstellanlagen sollten bequem und einfach benutzbar sein. Die Ausgestal-
tung der Stellplatze sollte so hochwertig sein, dass ein Fahrrad gegen Beschéadigun-
gen geschutzt ist. Sie sollten das AnschlielRen des Rahmens sowie des Vorder- oder
Hinterrades ermdglichen sowie einen ausreichenden Abstand zwischen den abge-
stellten Fahrradern gewahrleisten, damit ein leichtes Ein- und Ausparken, sicheres
Anschlie3en des Fahrrades und ein Be-/Entladen ohne Beschadigung von Nachbar-
radern und der eigenen Kleidung mdglich ist. Dabei sind die Vorschriften der jeweili-

gen Landesbauordnungen zu beachten.

1.8 Graffiti
Planerische Festsetzung:

3. Garagen und Stellplatze mit ihren Einfahrten

(§9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

Garagen und Stellplatze mit ihren Einfahrten sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig.



SKP-Empfehlung:

Ein Schutzanstrich, eine Flachenbegriinung oder eine eigene kreative Fassadenge-
staltung kénnen das Auftragen von Graffiti erschweren und tragen zu einem besse-
ren Erscheinungsbild bei, welches das Sicherheitsgefthl der Nutzenden positiv be-
einflusst. Zerstorung, Verunstaltung und Verunreinigung mindern dagegen das Si-
cherheitsgefuhl und beeinflussen das Ansehen der Geschafte und Betriebe in nega-
tiver Weise. Betroffene Fassaden sollten immer unverziglich von Graffiti gereinigt
werden. Um Vandalismus zu vermeiden, sollten bereits im Vorfeld verschiedene
Maflinahmen mit eingeplant werden. Die Verwendung von Materialen, die durch ihre
Verarbeitung, Befestigung oder eine spezielle Oberflache besonders gegen Vanda-
lismus resistent sind, erhdht den Schutz vor solchen Taten. Im Hinblick auf die
Wandgestaltung sollten Materialien genutzt werden, die eine einfache Beseitigung

von Graffiti ermdglichen oder zum Bespriihen ungeeignet sind.

Teil 1ll: Beratungsteil

1.9Schutz vor Einbruch

Bei Neu-, Um- oder Ausbau sollten die Planungsverantwortlichen frih tber ein-
bruchshemmende MalRnahmen informiert werden, damit diese auch umgesetzt wer-
den. Bei der technischen Absicherung des Gebaudes sollte mechanische Siche-
rungstechnik an erster Stelle stehen. Sie ist die Grundvoraussetzung fir einen wirk-
samen Einbruchschutz. Die (Kriminal-)Polizeilichen Beratungsstellen beraten aus-
fuhrlich und produktneutral rund um den mechanischen Einbruchschutz. Neben den
polizeilichen Empfehlungsstandards bezuglich Tur- und Fensterqualitaten verfigt die
Polizei Uber Produkt- und Herstellerlisten von gepruften und zertifizierten Elementen.
Alle erreichbaren Fenster und Turen sollten mindestens in der Widerstandsklasse
RC2 entsprechend der Norm DIN EN 1627 ausgefiihrt werden.

Je nach Objekt bietet der Einsatz einer hochwertigen Einbruchmeldeanlage ergén-
zende Sicherheit, da sie das Risiko fur den Einbrechenden erhdht und abschreckend
wirkt. Wenn die zeitnahe Intervention sichergestellt ist, kann auch die Erganzung der
Einbruchmeldetechnik mit Videotechnik sinnvoll sein, die eine sofortige Lageein-
schatzung oder die Verifizierung eines Alarms anhand von Live-Bildern ermdglicht.
Wichtig dabei ist, dass der Betreibende der Anlage die gesetzlichen Datenschutzvor-

gaben im Zusammenhang mit Videouberwachung beachtet.



Die Broschire ,Schlechte Geschafte fur Einbrecher der Polizei enthalt spezielle In-
formationen zum Schutz gegen Einbruch in Gewerbeobjekte. Sie ist kostenlos bei
jeder Polizeidienststelle erhaltlich oder kann hier heruntergeladen werden. Weitere
ausfuhrliche Informationen zum Einbruchschutz erhalten Sie unter www.k-

einbruch.de, dem Online-Angebot unserer Einbruchschutzkampagne K-EINBRUCH.

Fluchttiren werden oftmals nur unzureichend gegen Aufbruch abgesichert. Gerade
diese Elemente mussen aber im Ernstfall mehrere wichtige Eigenschaften in sich
vereinen. Zum einen sollen sie Einbruchsversuchen méglichst lange widerstehen,
andererseits sollen sie im Notfall leicht zu 6ffnen sein, um das Geb&ude schnell ver-
lassen zu konnen. Auf die gesetzlichen Vorgaben zur Anzahl und zur Fluchtwegmar-
kierung wird hier nicht weiter eingegangen. Zusatzlich konnten z.B. Notfalltaster an
zentralen Punkten verbaut werden, die einen schnellen Hilferuf z.B. trotz fehlender
Telefonanlage erméglichen. Bei Gewerbeobjekten kann die allgemeine Sozialkontrol-
le aulBerhalb der Arbeitszeiten zusatzlich durch Personalwohnungen verbessert wer-
den, sofern es das Ortliche Baurecht zul&sst.

1.10 Anfahrschutz
Planerische Festsetzung:
Keine

SKP-Empfehlung:

Die Polizei unterstitzt diesen Planungs- und Umsetzungsprozess mit ihrem Fach-
wissen. Je nach Bedarf sind drei unterschiedliche Varianten von Schutzmafinahmen
maoglich:

1. Mobile Sperren als temporare Schutzlésungen

2. Fest eingebaute Sperren als dauerhafte

3. Stadtebauliche Schutzlésungen als dauerhafte AbsicherungsmalRnahmen fur 6f-
fentliche Raume, z. B. geprifte Stadtmoéblierung oder topographische Barrieren fir
den Umbau oder die Umgestaltung eines stadtischen Platzes.

1.11 Kostenlose Beratung
Der Einbau von Sicherungstechnik ist dann besonders preiswert, wenn er bereits in

der Planungsphase einkalkuliert wird. Uber die individuellen Sicherungsmaglichkei-


http://www.k
http://einbruch.de

ten informiert die Polizeiliche Beratungsstelle neutral und kostenlos. Ein entspre-
chender Mindeststandard kann von der Kommune beim Verkauf von Grundstiicken

festgelegt werden.

Der Hinweis auf das individuelle Angebot einer kostenlosen Bauplanberatung fir pri-
vate wie auch gewerbliche Objekte durch die Polizeiliche Beratungsstelle an die Ar-

chitekten und Bauherren wird empfohlen.

Entsprechendes Informationsmaterial zur Neubauberatung kann bereits den Bauan-
tragsunterlagen von der Kommune beigefligt werden! Dabei beraten wir auch tber
die Mdglichkeiten, staatliche Fordermittel zu beantragen.

Erreichbarkeit Polizeiliche Beratungsstelle:

Telefon: 06151 — 969 — 40444

E-Mail: Beratungsstelle.PPSH@Polizei.Hessen.de

2. Abschlussbemerkung

Bei der Stellungnahme handelt es sich um kriminalpraventive Vorschlage, die bei der
weiteren Planung berlcksichtigt werden sollten. Das Polizeiprasidium Sudhessen,
hier insbesondere die Stadtebauliche Kriminalpravention, steht fir Ruckfragen und
konkrete Vorschlage bei Bauleitplanungen, Bebauungsplanen und Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplénen, sowie Projekten und stadtebaulichen MalRnahmen gemaRi

besonderem Stadtebaurecht, gerne fur Ihre Kommune zur Verfligung.

Klicken Sie hier, um auf unsere Internetseite zu gelangen:

wwww.polizei-beratung dé]

(Polizeihauptkommissarin)
Polizeiprasidium Sudhessen
Polizeiliche Beratungsstelle E41
Stadtebauliche Kriminalpravention
Orangerieallee 12, 64285 Darmstadt
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Tel.: 06151 / 969 -
Fax: 06151 / 969 -
staedtebau.ppsh@polizei.hessen.de

Mit freundlichen GrilRRen

Im Auftrag

Anlagen: keine
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40 Juli 702
SCHWEIGER * SCHOLL
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen | Bertiner Allee 58 | 64295 Darmstadt Aktenzeichen A lll.3 Da 152-2021

Bearbeiter/in

Schweiger + Scholz IngPart mbB

Goethestrale 11 Durchwahi (06151)

Fax (06151)

E-Mail poststelle.archaeologie.da@lfd-hessen.de
64625 Bensheim Ihr Zeichen 003.073

lhre Nachricht ~ 23.06.2021

Datum 26.07.2021

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Fiirth/Odenwald

15. Anderung und Berichtigung des Flichennutzungsplanes sowie 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Die Galgenhohl*

Behoérdenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB

Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Anderungen des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplanes werden von Seiten
unserer Behérde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Belange der hessenArchaologie sind ausreichend beriicksichtigt (Begriindung Seite 16
Punkt 1.1.14 und Textliche Festsetzung Seite 5 Punkt C.1.).

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhiit sich ausschlieRlich zu den 6ffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GrufRen

Im Auftraa//
>
Landesamt fir Denkmalpflege poststelle.archaeologie.da@Ifd-hessen.de s Y
:eésent o o _fll_ttps:lélfd.hessegn.de 1 / .f'__hessen
uRenstelle Darmsta +49 6151 397783-0 /ARCHAOLOGIE

Berliner Allee 58, 64295 Darmstadt F +49 6151 9574539 “ |
|



Regierungsprasidium Darmstadt

Kampfmittelrdaumdienst des Landes Hessen
| 18 KMRD- 6b 06/05-

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt

Unser Zeichen:

Elektronische Post F 2412-2021
Ihr Zeichen: Frau
Schweiger + Scholz Ihre Nachricht vom: 23.06.2021
Ingenieurpartnerschaft mbB Ihr Ansprechpartner:
Beratende Ingenieure Zimmernummer:
era g Telefon/ Fax: 06151 12

Goethestrafle 11 E-Mail:
64625 Bensheim

@rpda.hessen.de
Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 19.07.2021

Fiirth, "Die Galgenhohl"

Bauleitplanung; 15. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes
sowie 4. Anderung des Bebauungsplanes

Az.:AV/003.073

Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die in ihrem Lageplan bezeichneten Flachen (Teilgeltungsbereich 1 und 2) liegen dem
Kampfmittelrdumdienst aussagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgdngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-
telrdumdienst unverzlglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

gez.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

Luisenplatz 2, Kollegiengeb&ude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt

Unser Zeichen: RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.05/27-2021/1
lhr Zeichen: AV/003.073
Gemeindevorstand der Ihre Nachricht vom: 23.06.2021
Ihr Ansprechpartner:
Gemeinde Firth Zimmernummer:
Telefon/ Fax: 06151 12
HauptstraBe 19 E-Mail: @rpda.hessen.de
64658 Fl'thh Datum: 27. Juli 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Fiurth/Odenwald, Kreis BergstralRe

15. Anderung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,,Die Gal-
genhohl“ sowie 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Die Galgenhohl“ in der Kern-
gemeinde Firth

Stellungnahme gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorgelegte Planung hat die Optimierung der im Gemeindegebiet vorhandenen Ge-
werbeflachen zum Ziel. Der von der Flachennutzungsplananderung betroffene Bereich
umfasst eine Flache von ca. 1,76 ha. Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
hat eine Grof3e von ca. 0.9 ha.

Die vorgesehenen Flachen liegen vollstandig innerhalb eines im Regionalplan Stdhes-
sen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Vor-
ranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand®.

Die Planung kann daher geméafR? 8 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung
angepasst gelten.

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehdrde ergeht zum Bebauungsplanvorentwurf und
zur parallelen Flachennutzungsplananderung folgende Stellungnahme.

Von dem Geltungsbereich der Planung wird kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet
berthrt. Ein Natura 2000-Gebiet ist nicht betroffen. Gleichwohl kdnnen mit den vorlie-
genden Planungsabsichten aufgrund der drtlichen Gegebenheiten erhebliche Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft eintreten. Die Uberbauung von Offenlandflachen
kann u. a. zu einem direkten Lebensraumverlust flr besonders geschiitzte Arten wie zum
Beispiel die Feldlerche fuhren.

Gitesiegel
milienfre

ndlicher
@i,
Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten: @
Wilhelminenstra3e 1-3, Wilhelminenhaus Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2 I
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

https://rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



Vor diesem Hintergrund sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dahingehend zu prifen, ob bei Realisie-
rung der Gewerbeflachen uniberwindbare Hindernisse entgegenstehen. Hierzu sind na-
turschutzfachliche Untersuchungen durchzufuhren, aus denen eine Konkretisierung der
artenschutzrechtlichen Betroffenheit abzuleiten ist. Auf dieser Basis ist ein artspezifi-
sches Ausgleichs- und Vermeidungskonzept zu prifen. Im Zusammenhang mit Offen-
landarten konnten lebensraumaufwertende Maflihahmen wie beispielsweise die Anlage
von Bluhflachen in der Feldflur erwogen werden.

Bezlglich der vom Regierungspréasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Wasserversorqung/Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il des festgesetzten Wasserschutzgebiets fur
die Gewinnungsanlagen Brunnen 1 bis 6 der Gemeinde Firth. Die entsprechende Ver-
ordnung vom 6. April 1988 (StAnz. 20/1988 S. 1066) ist zu beachten. Die flr die jeweili-
gen Schutzzonen geltenden Verbote sind einzuhalten. Ich bitte Sie die Angaben im Text-
teil und der Begriindung des Bebauungsplans hinsichtlich der Schutzgebietsverordnung
zu konkretisieren.

Abwasser

Das unbebaute Planungsgebiet umfasst zwei Flachen die zusammengefasst rund 0,62
ha ergeben. Das Gebiet liegt im Wasserschutzzone 11l und wurde bislang als Bauhof und
Lagerflache genutzt.

Schmutzwasser

Die Planung sieht vor das Schmutzwasser den vorhandenen kommunalen Entwasse-
rungsanlagen zuzufihren. Die kommunale Abwassersatzung ist zu beachten. Gegen
diese Planung bestehen keine Bedenken.

Niederschlagswasser

Auf der geplanten Betriebsflache wird die Nutzungsmoglichkeit von Zisternen, zur Ver-
wendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser und/oder zur Griunflachenent-
wasserung, empfohlen. Diese werden jedoch aufgrund des Kostenaufwand nicht verbind-
lich festgesetzt.

Stellplatze sollen mit wasserdurchlassigen Oberflachen befestigt werden.

In den textlichen Festsetzungen ist auf die Erfordernisse einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis bei Versickerung sowie auf die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 (Hand-
lungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser) und Arbeitsblattes DWA-A 138 (Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) in ihrer
jeweils guiltigen Fassung hingewiesen.



Die Realisierung der Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser ist aufgrund
der Lage im Wasserschutzgebiet und der bisherigen Nutzung des Gebiets als Bauhof
und Lagerflache fraglich.

Das Gebiet wird in einem Trennsystem entwassert mit Einleitung des Niederschlagswas-
sers in das Gewasser Weschnitz. Die Menge des abzuleitenden Niederschlagswassers
ist entsprechend dem Stand der Technik so gering wie méglich zu halten (88 55 und 57
WHG). Zu den geplanten MalRBhahmen ist die Dachbegriinung eine wirksame Maflihahme
zur weiteren Reduzierung der Abflussmenge. Daher empfehle ich die Festsetzung der
Begrinung der Dacher mit einer Substrathdhe von mindestens 20 cm. Vor Einleitung in
den vorhandenen Regenwasserkanal ist eine Bewertung nach dem DWA-M 153 durch-
zufiuhren.

Bodenschutz
Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:
1. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie
ergeben sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden. Von meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben.

Die Belange des Dezernates 41.5 sind in der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf
hinreichend bericksichtigt.

2. Vorsorgender Bodenschutz

Die Teilgeltungsbereiche 1 und 2 sind durch die bisherige Nutzung bereits gréf3tenteils
anthropogen Uberpragt.

Aus Sicht der Dezernate Oberflachengewésser und Immissionsschutz bestehen ge-
gen den Bebauungsplan sowie gegen die Anderung des Flachennutzungsplans keine
Bedenken.

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Stdhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus:
- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,




- in der Datenbank vorliegende Informationen,
- Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Gber friiheren Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstdndigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen nédherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehorde keine Sachverhalte entgegen.

Den KampfmittelrAumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mog-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampf-
mittelraumdienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kdnnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler KampfmittelrAumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de .

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Ruickfragen und zur Beratung ste-
he ich selbstverstandlich zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez.

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung
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