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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Situation und Grundlagen

I.1.1  Anlass und Ziel der Planung

Die Christliche Gemeinde in Linnenbach e.V. (DCG) ist seit Fertigstellung des Vereinsgebaudes
im Jahr 1992 im Hauswiesenweg 4 im Fulrther Ortsteil Linnenbach beheimatet. Dieses beste-
hende Gemeindezentrum kann aufgrund der raumlichen Situation und der topografischen Gege-
benheiten nicht mehr in ausreichendem Maf3e erweitert werden, sodass die in den vergangenen
Jahren stetig wachsende Mitgliederzahl den Bau eines neuen Aktivitats- und Kulturzentrums er-
forderlich macht, welches derzeit im Geltungsbereich des dazu eigens aufgestellten Bebauungs-
planes ,Am Lindenhof“ in Linnenbach errichtet wird. Die Gemeinde Fiirth beabsichtigt, fur das
bisherige Gemeindezentrum im Rahmen eines Bebauungsplanes ein geeignetes Spektrum fur
eine Folgenutzung zu erméglichen, wobei die Nutzung des heutigen Standortes bis zum Umzug
der DCG in das neue Gemeindezentrum erhalten bleibt.

In diesem Zusammenhang plant die Gemeinde aber auch die Uberplanung der umliegenden Fla-
chen, um hier eine stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewahrleisten und die vorhande-
nen Flachenpotenziale der teilweise noch unbebauten Grundsticke als MaBnahme der Innenent-
wicklung zu wecken. Da die Feuerwehren von Erlenbach, Linnenbach und Seidenbach einen
neuen gemeinsamen Standort am sidlichen Ortsrand von Erlenbach erhalten sollen, wird mit der
Planung auch eine Folgenutzung des Feuerwehrgelandes erméglicht. Zudem berlcksichtigt die
Gemeinde mit der Bauleitplanung auch den GeiBehof mit seinem Hofladen.

Aufgrund der in diesem Bereich vorhandenen Nutzungen (wohnbauliche Nutzung und landwirt-
schaftliche Nebenerwerbsnutzung am GeiBBehof, das derzeitige DCG-Gemeindezentrum, das
Feuerwehrhaus sowie ein Land- und Getrdnkehandel) und im Hinblick auf zukinftig mdgliche
Nutzungen werden diese Flachen als dérfliches Wohngebiet (MDW) festgesetzt. Dérfliche Wohn-
gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Neben-
erwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben, wobei die Nutzungsmischung
nicht gleichgewichtig sein muss. Der Spielplatz Linnenbach wird im Sinne der heutigen Nutzung
als o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Dorf- und Spielplatz” festgesetzt. Da diese
Flachen dem unbeplanten Innenbereich (im Zusammenhang bebauter Ortsteil) zuzuordnen sind,
kann hier die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB erfolgen.

Die weiter im Sliiden gelegenen Flachen mit einer Grillhiitte sowie Spiel- und Sportplatzen der
DCG (Spielgerate wie z.B. Klettergerlste, Schaukeln und Rutschen, einem Kleinfeld-FuBballplatz
und einem Beach-Volleyballplatz) sind hingegen vielmehr dem AuBenbereich zuzurechnen, wo-
bei eben eine bauliche Vorpragung bereits gegeben ist. Angesichts des in der Gemeinde Furth
vorliegenden dringenden Bedarfs an verfligbaren Wohnbauflachen beabsichtigt die Gemeinde
hier eine maBvolle bauliche Entwicklung mit dem Zweck der Wohnraumschaffung. Dieser Bereich
wird daher als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Gemal § 215a Abs. 1 BauGB kénnen Be-
bauungsplanverfahren nach § 13b BauGB in der bis zum Ablauf des 22.06.2021 oder bis zum
Ablauf des 31.12.2023 geltenden Fassung, die vor Ablauf des 31.12.2022 férmlich eingeleitet
wurden, nach MaBgabe des § 215a Abs. 3 BauGB im beschleunigten Verfahren in entsprechen-
der Anwendung des § 13a BauGB abgeschlossen werden, wenn der Satzungsbeschluss nach
§ 10 Abs. 1 BauGB bis zum Ablauf des 31.12.2024 gefasst wird. Hierzu ist festzustellen, dass die
Gemeindevertretung der Gemeinde Farth in ihrer Sitzung am 20.09.2022 bereits die Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes beschlossen hat und dieser Aufstellungsbeschluss geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am 30.09.2022 ortstblich bekannt gemacht wurde. Gemai § 215a Abs. 3
BauGB kann das beschleunigte Verfahren jedoch nur dann entsprechend angewendet werden,
wenn die Gemeinde auf Grund einer Vorprifung des Einzelfalls zu der Einschatzung gelangt,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. In diesem
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Sinne wurde eine umweltrechtliche Vorprifung durchgefihrt (siehe Anlage 1 zur Begriindung),
die zu der Beurteilung kommt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der weiteren Abwagung zu berlck-
sichtigen waéren (siehe auch Erlauterungen hierzu in Kapitel Il). Daher kann dieser Teilbereich
des Bebauungsplanes mit einer zulassigen Grundflache von erheblich weniger als 10.000 m2,
durch den die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen, ebenfalls im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB in Verbindung mit § 215a BauGB aufgestellt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte Linnenbach® sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir eine stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Plangebiet einerseits
sowie flr eine bauliche Entwicklung des Flrther Ortsteiles Linnenbach mit dem Ziel der Bereit-
stellung von Wohnraum andererseits geschaffen werden.

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im Stdwesten des Firther Ortsteiles Linnenbach, sidwestlich der StraBe
»,Am Linnenbach* (KreisstraBe 53 - K53) und stiddstlich des Hauswiesenweges.

Wie Abbildung 1 zu entnehmen ist, umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes konkret
folgende Grundstiicke in der Flur 1 der Gemarkung Linnenbach: Flurstiicke Nr. 78/7 (teilweise),
Nr. 136, Nr. 137/1, Nr. 137/7, Nr. 137/9, Nr. 137/10, Nr. 137/11, Nr. 137/12, Nr. 146 (teilweise),
Nr. 159/1, Nr. 159/2, Nr. 160/1 (teilweise) und Nr. 188/2 (teilweise).

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von ca. 2,48 ha.
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Abbildung 1:  Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ortsmitte Linnenbach® (unmaBstablich; Bild-
quelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, April 2024; Datengrundlage Lie-
genschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
(HVBG), erhalten am 13.10.2023 im UTM-Koordinatensystem; das Plangebiet ist schwarz
gestrichelt umrandet)
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I.L1.3 Planungsvorgaben

.1.3.1 Regionalplan Sudhessen

Der Regionalplan Sudhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010 -
StAnz. 42/2011 vom 17.10.2011), der im MafBstab 1:100.000 vorliegt, weist das Plangebiet als
»vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft* aus, vollstandig Gberlagert von einem ,Vorbehaltsgebiet fur
besondere Klimafunktionen® (siehe Abbildung 2). Im Verlauf des Linnenbachs, der hier einen Teil
des Fauna-Flora-Habitat-Gebietes (FFH-Gebietes) Nr. 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz und
Nebenbache® darstellt (siehe auch Kapitel 1.1.3.4), ist ein ,Vorranggebiet fur Natur und Land-
schaft* ausgewiesen. In einem breiteren Streifen entlang des Linnenbachs ist zudem ein ,Vorbe-
haltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz® ausgewiesen.

Im Zusammenhang mit diesen Ausweisungen des Regionalplanes ist jedoch anzumerken, dass
die heutigen baulichen Nutzungen im Plangebiet bereits seit Jahrzehnten bestehen und insofern
keinen Widerspruch darstellen. Auch der Bereich des geplanten Wohngebietes hat durch die vor-
handenen Spiel- und Sportplatze schon eine entsprechende bauliche Vorpragung. Die reinen
Wohngebietsflachen haben zudem nur eine GréBe von ca. 0,30 ha und stellen eine maBvolle
(Wohnbau-)Entwicklung des Ortsteiles Linnenbach dar. Gemai dem regionalplanerischen Ziel
»Z23.4.1-5" dirfen in allen Ortsteilen kleinere Flachen unterhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha
am Rande der Ortslage zu Lasten der ,Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft” in Anspruch genom-
men werden, sofern keine ,Vorranggebiete Siedlung, Planung® ausgewiesen sind. Hierzu ist fest-
zustellen, dass der Regionalplan Stidhessen 2010 fur die Gemeinde Firth keine ,Vorranggebiete
Siedlung, Planung”“ ausweist. Die Bauleitplanung kann demnach im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB
als an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten.
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Abbildung 2:  Ausschnitt aus der Teilkarte 3 des Regionalplanes Siidhessen 2010 (unmafBstablich; Bild-
quelle: Regierungsprasidium Darmstadt, Oktober 2011; das Plangebiet ist rot umrandet)
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1.1.3.2 Vorbereitender Bauleitplan (FlIachennutzungsplan)

Die am 14.03.2016 bekannt gemachte 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes (FNP) der
Gemeinde Furth, die im MaBstab 1:10.000 vorliegt, stellt den Planbereich teilweise als ,Ge-
mischte Bauflachen” (M) gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit (i.V.m.) § 1 Abs. 1
Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und teilweise als ,Flachen fir den Gemeinbedarf‘ nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen®, ,Feuerwehr bzw. ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® dar (siehe Abbildung 3). Die Uberplanten Flachen der StraBe ,Am Linnenbach*
(K53) werden als ,,Sonstige tberdrtliche und 6rtliche HauptverkehrsstraBen“ nach § 5 Abs. 2 Nr. 3
BauGB dargestellt. An der StraBe ,Am Linnenbach® stellt sich ein kleiner Bereich als ,Allgemeine
Grinflachen® geman § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® dar. Die
schmale Parzelle des Linnenbachs wird als ,Wasserflachen“ geman § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB dar-
gestellt. Die mit ,LI1* gekennzeichneten Flachen waren als Erweiterungsflachen fir die DCG ge-
dacht, werden hierflr aber aufgrund des im Bereich des Lindenhofs derzeit im Bau befindlichen
Aktivitats- und Kulturzentrums an dieser Stelle nicht mehr benétigt.

Damit entsprechen die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Teil nicht dem Entwicklungs-
gebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Im vorliegend angewendeten beschleunigten Verfahren
kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, aber
auch aufgestellt, ge&ndert oder ergénzt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder
erganzt ist. Damit ist eine separate Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich. Der
Flachennutzungsplan ist dann im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren auf dem Wege der
Berichtigung anzupassen.

7 Linnenbach f X
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Abbildung 3:  Ausschnitt aus der am 14.03.2016 bekannt gemachten 1. Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Firth (unmaBstéblich; Bildquelle: Geografisches Informations-
system (Blrger GIS) des Landkreises BergstraBBe, Internetabruf am 15.04.2024 unter
https://buergergis.kreis-bergstrasse.de; das Plangebiet ist rot umrandet)
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In Abbildung 4 erfolgt eine rein informelle Darstellung zur nachgelagerten Berichtigung des Fla-
chennutzungsplanes. Hierin wird der Planbereich analog zu den Bebauungsplanfestsetzungen
Uberwiegend als ,Wohnbauflachen* (W) geman § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO bzw. als ,Gemischte Bauflachen® (M) geman § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNVO dargestellt. Die Gberplanten Flachen der StraBe ,Am Linnenbach” (K53) werden
weiterhin als ,Sonstige Uberértliche und 6rtliche HauptverkehrsstraBen® nach § 5 Abs. 2 Nr. 3
BauGB dargestellt. Der sich im Plangebiet befindliche Wasserbehélter wird im Sinne des wirksa-
men Flachennutzungsplanes als ,Flachen fir Versorgungsanlagen“ gemal § 5 Abs. 2 Nr. 4
BauGB mit der Zweckbestimmung ,Wasserbehélter” dargestellt. Im Bereich des auf Bebauungs-
planebene festgesetzten ,Dorf- und Spielplatzes“ sowie entlang des Linnenbachs sind in der Fla-
chennutzungsplanberichtigung ,Grinflachen” nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz” dargestellt. Die Parzelle des Linnenbachs wird unverandert als ,Wasserfla-

chen®“ geman § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB dargestellt.
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Abbildung 4:  Informelle Darstellung zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Firth
im Bereich des Bebauungsplanes ,Ortsmitte Linnenbach“ (unmafBstablich; Bildquelle:
SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, April 2024; Datengrundlage Liegen-
schaftskarte: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation (HVBG),

erhalten am 13.10.2023 im UTM-Koordinatensystem)

1.1.3.3 Verbindliche Bauleitpldne (Bebauungspldne)

Im Siedlungsbereich des Ortsteiles Linnenbach gibt es bislang nur Bebauungsplane nordéstlich
der StraBBe ,Am Linnenbach®. Hierbei handelt es sich um den Bebauungsplan ,H6hweid und Im
Gartel* (Plannummer ,LI01-00%), der am 01.10.1967 in Kraft getreten ist, und um den Bebauungs-
plan ,Borkeberg“ (Plannummer ,LI02-00%), der seit 12.09.1998 wirksam ist (siehe Abbildung 5).

Flr das Plangebiet selbst gibt es aber noch keine verbindlichen Bauleitplédne, sodass die als
dorfliches Wohngebiet sowie als Dorf- und Spielplatz vorgesehenen Flachen dem unbeplanten
Innenbereich zuzuordnen sind. Bei den als reines Wohngebiet beplanten Flachen handelt es sich
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bisher um unbeplante AuBBenbereichsflachen, die sich an einen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil anschlieBen und im Sinne des § 215a BauGB in das beschleunigte Bebauungsplanver-
fahren einbezogen werden.

Abbildung 5:  Ausschnitt aus dem Geografischen Informationssystem (Blrger GIS) des Landkreises
BergstraBe mit der Darstellung bestehender Bebauungsplane und weiterer Satzungen (un-
maBstablich; Bildquelle: Burger GIS des Landkreises BergstraBe, Internetabruf am
15.04.2024 unter https://buergergis.kreis-bergstrasse.de; die bestehenden Bebauungs-
plane sind schwarz gestrichelt umrandet, das Plangebiet ist rot umrandet)

1.1.3.4 Naturschutzfachlich relevante Fiachen sowie FFH-Veriraglichkeit der Planung

1.1.3.4.1 Natura 2000-Gebiete sowie FFH-Veriraglichkeit der Planung

Der Planbereich liegt geman dem interaktiven ,Natureg-Viewer* auBerhalb eines Vogelschutzge-
bietes (VSG) der Natura 2000-Verordnung. Das néachstgelegene Vogelschutzgebiet mit der
Nr. 6318-450 ,Felswande des Vorderen Odenwaldes* liegt tiber 1,8 km im Nordwesten (aufgrund
des Abstandes nicht in Abbildung 6 erkennbar), weshalb Beeintrachtigungen durch die Planung
ausgeschlossen werden kdnnen.

Allerdings quert der Linnenbach den Planbereich, dessen Bachparzelle hier einen Teil des
Fauna-Flora-Habitat-Gebietes (FFH-Gebietes) Nr. 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz und Ne-
benbache® darstellt (siehe grin schraffierte Flache in Abbildung 6). Die Abgrenzung dieses FFH-
Gebiet wird im Planteil des Bebauungsplanes nachrichtlich dargestellt. Um eine Beeintrachtigung
dieses Natura 2000-Gebietes und dessen Erhaltungsziele durch die Planung ausschlieBen zu
kénnen, wurde eine entsprechende Vorprifung der Vertraglichkeit im Hinblick auf Schutzgriinde
und Entwicklungsziele der Natura-2000-Kulisse durchgefihrt (siehe FFH-Vorprifung in Anlage 2
zur Begriindung).
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Schutzgebiete

FFH-Gebiete

1 FrHGegiess

Gesetzlicher Schutz/Hinweis zum gesetzlichen Schutz von Biotopen

Hinweise gesetzl. geschiitzte Biotope (HB)

Naturschutz-Flichenpool

Kompensationsflachen - Geometrie wurde erfasst

\ =
A
‘ a
’ \ Kompensationsfiachen - Nur Flurstiicke wurden erfasst (ggf. teilbelegt)

Abbildung 6:  Ausschnitt aus dem Natureg-Viewer mit der Darstellung dort erfasster, naturschutzfachlich
relevanter Flachen (unmaBstéblich; Bildquelle: Internetabruf am 15.04.2024 unter
https://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de; das
Plangebiet ist rot umrandet)

In der FFH-Vorprifung werden seitens des Fachgutachters verschiedene MaBBnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung von vorhabenbedingten Beeintrachtigungswirkungen auf wertgebende
Lebensraumtypen und Arten des FFH-Gebietes Nr. 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz und Ne-
benbache” aufgefihrt. Diese MaBnahmen werden hinsichtlich der Bertcksichtigung im Bebau-
ungsplan nachfolgend erlautert. Ergdnzend dazu wird auf die Herleitung der MaBnahmen in der
FFH-Vorprufung verwiesen.

MaBnahmen mit Zielorientierung ,LRT - FFH-Anhang I

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von vorhabenbedingten Beeintrachtigungswirkun-
gen auf wertgebende Lebensraumtypen:

» Um StoBbelastungen durch einen beschleunigten Oberfldchenabfluss aufgrund der Zu-
nahme von versiegelter Bodenfldche zu vermeiden, ist fir das anfallende Niederschlags-
wasser eine geregelte Einleitung vorzusehen, um beeintrdachtigende Wirkungen auf die Ge-
wdésserdynamik und Verdnderungen des Substratdargebotes bzw. der Substratzusammen-
setzung zu vermeiden (Vorsorgegebot). Hierzu sind temporar wirksame Rlckhaltevorrich-
tungen vorzusehen. Die als ,unbedenklich“ einzustufende Einleitungsmenge ist durch eine
hydraulische Berechnung nachzuweisen, die das eingangs genannte Vorsorgegebot be-
riicksichtigt.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewasser, hier in den Linnenbach, handelt es sich um eine Gewéasserbenutzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), die nach § 8 Abs. 1 WHG einer Erlaubnis der
vorliegend zusténdigen Unteren Wasserbehérde des Landkreises Bergstral3e bedarf, wo-
rauf im Textteil des Bebauungsplanes hingewiesen wird. Im Rahmen dieses Erlaubnisver-
fahrens ist grundsatzlich nachzuweisen, dass durch die Einleitung des Niederschlagswas-
sers keine schadlichen, auch durch Nebenbestimmungen nicht vermeidbaren oder nicht
ausgleichbaren Gewasserveranderungen zu erwarten sind (§ 12 Abs. 1 Nr. 1 WHG). Als
mafgeblicher Faktor ist dabei die als unbedenklich einzustufende Einleitemenge anhand
einer hydraulischen Berechnung zu ermitteln und heranzuziehen. Eventuell erforderliche,
temporar wirksame Ruckhaltevorrichtungen kénnen als Nebenbestimmungen in den was-
serrechtlichen Erlaubnisbescheid aufgenommen werden. Weitergehende Festsetzungen
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auf Ebene des Bebauungsplanes bedarf es daher nicht. Auf diesen Sachverhalt wird jedoch
erganzend im Textteil des Bebauungsplanes hingewiesen.

» Zum Schutz des LRT *91EQ ist dieser im Bereich angrenzender Baufelder gegen eine fla-
chige und funktionale Beeintrdchtigung durch Befahren, Lagerung von Aushub und Mate-
rial, Abstellen von Fahrzeugen oder Fahrzeugteilen im Zuge der Bauausfihrung auszu-
schlieBen. Daher sind in diesen Grenzzonen entsprechende SchutzmalBnahmen gemai
DIN 18920 (zwingend: Bauzédune) vorzusehen, um den gewinschten Schutz zu gewéhr-
leisten; im Einzelfall kbnnen BaumschutzmalBnahmen nach DIN 18920 angeordnet werden
(vgl. unten).

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die MaBnahme zum Schutz des Lebens-
raumtyps *91EO0 entspricht sinngemaf der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahme
V 11 zum Gehdlzschutz aus der Artenschutzprifung (siehe Kapitel 1.1.11.1). Die MaB-
nahme wird in diesem Sinne als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB im Bebauungsplan beriicksichtigt. Die Anordnung von BaumschutzmaBnahmen
nach DIN 18920 hat im Bedarfsfall durch die einzusetzende Okologische Baubegleitung
(OBB) zu erfolgen (siehe nachfolgenden Punkt).

> Eine bkologische Bauleitung ist einzusetzen. Zu ihrem definierten Aufgabenfeld gehdrt die
Durchsetzung und Uberwachung der MalBnahmenrealisierung - insbesondere bei der Fest-
legung und Abgrenzung der Baufeldgrenzen, der Héhlen-Nachsuche sowie bei der Bestim-
mung der einzusetzenden Substratqualitdten.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die MaBnahme zur Einsetzung einer Okologischen
Baubegleitung entspricht sinngeman der artenschutzrechtlichen sonstigen MaBnahme
S 01 aus der Artenschutzpriifung (siehe Kapitel 1.1.11.5). Die MaBnahme wird demnach als
verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Bebauungsplan be-
rcksichtigt. Das Aufgabenfeld hat sich dabei auf die in den jeweiligen MaBBnahmen be-
nannten Leistungen zu erstrecken.

MaBnahmen mit Zielorientierung ,Leitarten - FFH-Anhang I1“:

MaBnahmen zur Minimierung von vorhabenbedingten Beeintrachtigungswirkungen auf Gewas-
serstrukturen und -funktionen, denen eine Relevanz fir wertgebende Arten dieser Kategorie zu-
kommt:

» Um StoBbelastungen durch einen beschleunigten Oberflachenabfluss aufgrund der Zu-
nahme von versiegelter Bodenfldche zu vermeiden, ist fir das anfallende Niederschlags-
wasser eine geregelte Einleitung vorzusehen, um beeintrdchtigende Wirkungen auf die Ge-
wésserdynamik und Verdnderungen des Substratdargebotes bzw. der Substratzusammen-
setzung zu vermeiden (Vorsorgegebot). Hierzu sind temporar wirksame Rlckhaltevorrich-
tungen vorzusehen. Die als ,unbedenklich“ einzustufende Einleitungsmenge ist durch eine
hydraulische Berechnung nachzuweisen, die das eingangs genannte Vorsorgegebot be-
riicksichtigt.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Diese MaBnahme ist wortgleich mit der zuvor im Ab-
schnitt ,MaBnahmen mit Zielorientierung LRT - FFH-Anhang | bereits benannten MaB-
nahme. Auf die diesbezlglichen Erlauterungen wird verwiesen.

> Eine bkologische Bauleitung ist einzusetzen. Zu ihrem definierten Aufgabenfeld gehdrt die
Durchsetzung und Uberwachung der MalBnahmenrealisierung - insbesondere bei der Fest-
legung und Abgrenzung der Baufeldgrenzen, der Héhlen-Nachsuche sowie bei der Bestim-
mung der einzusetzenden Substratqualitéten.
Bericksichtigung im Bebauungsplan: Diese MaBnahme ist wortgleich mit der zuvor im Ab-
schnitt ,MaBnahmen mit Zielorientierung LRT - FFH-Anhang I* bereits benannten MaB3-
nahme. Auf die diesbezlglichen Erlauterungen wird verwiesen.
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MaBnahmen mit Zielorientierung ,Leitarten - VS-RL-Anhang [“:

Fir das betroffene Schutzgebiet sind keine wertgebenden Leitarten dieser Klassifizierung be-
nannt. Es mlssen daher keine entsprechenden MaBnahmen festgesetzt oder ausgefihrt werden.

Prognose der méglichen Beeintrichtigungen des Schutzgebietes und der wertgebenden Arten:

Mit den vorgenannten Festsetzungen und Hinweisen werden die Belange des FFH-Gebietes an-
gemessen und stadtebaulich begriindet in der Planung berlcksichtigt. Der Fachgutachter kommt
im Rahmen der FFH-Vorprifung zu folgendem Ergebnis:

Der innerhalb des Plangebietes verlaufende Schutzgebietsbereich (Linnenbach einschlieBlich
seiner begleitenden Gewdsserrandstreifen) wird planerisch nicht in Anspruch genommen.
Eine unmittelbare Beeintrdchtigung von Besiedlern dieses Habitatkomplexes sowie dessen
struktureller Integritdt entsteht somit nicht. Die Bewertung der Eingriffserheblichkeit auf die
Erhaltungszielsetzungen des FFH-Gebietes 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbé-
che* ergibt:
» Durch das Vorhaben entstehen bei Beachtung der formulierten MalBnahmen keine Be-
eintrdchtigungen fir den prioritdren LRT *9180 Schlucht- und Hangmischwélder (Tilio-
Acerion).

» Durch das Vorhaben entstehen bei Beachtung der formulierten MalBnahmen keine Be-
eintrdchtigungen fir den prioritdren LRT *91E0 Auenwélder mit Alnus glutinosa und
Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae).

» Durch das Vorhaben entstehen bei Beachtung der formulierten MalBnahmen in keiner
Weise Beeintrdchtigungen fir den LRT 3260 Fliisse der planaren bis montanen Stufe
mit Vegetation des Ranunculio-fluitantis und des Callitricho-Batrachion.

» Durch das Vorhaben entstehen bei Beachtung der formulierten MalBnahmen keine Be-
eintrdchtigungen fir die wertgebenden Arten Groppe (Cottus gobio), Bachneunauge
(Lampetra planeri) und Steinkrebs (Austropotamobius torrentinum).

> Summationseffekte mit anderen Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Die geplante Siedlungsflachenentwicklung im Bereich ,Ortsmitte Linnenbach*” verursacht - bei
Berticksichtigung der in Kapitel 6 formulierten MaBnahmen - weder fiir das Schutzziel des
FFH-Gebietes 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbédche* noch fir die Erhaltungs-
zielsetzungen der in diesem Schutzgebiet vorkommenden wertgebenden und schutzgebiets-
relevanten Arten und Lebensraumtypen erhebliche oder nachhaltige Beeintrdchtigungen.

1.1.3.4.2 Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Der Planbereich Uberlagert kein ausgewiesenes oder geplantes Natur- bzw. Landschaftsschutz-
gebiet. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet Nr. 1431024 ,Albersbacher Riedwiesen* befindet
sich in einer Entfernung von Uber 3,5 km im Siiden (aufgrund des Abstandes nicht in Abbildung 6
erkennbar). Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet Nr. 2431023 ,Gras-Ellenbacher Wie-
sen” liegt sogar knapp 8 km entfernt im Osten (aufgrund des Abstandes ebenfalls nicht in Abbil-
dung 6 erkennbar). Beeintrédchtigungen dieser Gebiete durch die Planung sind angesichts der
Entfernungen ausgeschlossen.

1.1.3.4.3 Okokonto- und Kompensationsfléchen

Okokonto- und Kompensationsflachen aus dem NATUrschutzREGister Hessen werden ebenfalls
nicht tangiert. Entsprechende Flachen befinden sich in einer deutlichen Entfernung zum Plange-
biet mit rund 440 m im Nordwesten, ca. 520 m im Siidosten bzw. etwa 540 m im Westen (siehe
griin, orange bzw. blau hinterlegte Flachen in Abbildung 6), sodass Beeintrachtigungen durch die
Planung nicht zu erwarten sind.
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1.1.3.4.4 Gesetzlich geschutzte Biotope

Innerhalb des Planbereiches ergeben sich keine Hinweise auf gesetzlich geschitzte Biotope. Al-
lerdings gibt es solche Hinweise etwa 30 m im Stdwesten (Schliissel-Nr. 6318B0757 ,Linnen-
bach unterhalb von Linnenbach®). Diese in Abbildung 6 lila hinterlegten Flachen werden durch
die Planung jedoch nicht berihrt.

1.1.3.5 (Risiko-)Uberschwemmungsgebiete

Wie Abbildung 7 zu entnehmen ist, liegt der Planbereich gemal dem interaktiven Viewer zur In-
formation Uber die Hochwasserrisikomanagementplane in Hessen (HWRM-Viewer) auBerhalb ei-
nes festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des Hessischen Wassergesetzes
(HWG). Das nachstgelegene festgesetzte Uberschwemmungsgebiet bei einem 100-jahrlichen
Hochwasser (HQ100) ist das der Weschnitz im Stdosten in einer Entfernung von knapp 1,5 km.
Aufgrund dieses Abstandes und der Topografie (deutlich héhere Lage des Planbereiches) sind
diesbezligliche Beeintrachtigungen durch bzw. auf die Planung ausgeschlossen.

o ':/. ,/"’ : SN 5 iFs \ | N AL ALY
Abbildung 7:  Ausschnitt aus dem HWRM-Viewer mit der Darstellung von Uberschwemmungsgebieten
(unmaBstéblich; Bildquelle: Internetabruf am 16.04.2024 unter https://hwrm.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.html?lang=de; das Plangebiet ist rot umran-
det)

Das Plangebiet befindet sich auch auBerhalb eines Risikolberschwemmungsgebietes (siehe Ab-
bildung 8). Die Grenze der Uberflutungsflache der Weschnitz bei einem Extremhochwasser
(HQextrem Uberflutungsflache) verlauft ebenfalls ca. 1,5 km Sudosten, weshalb keine entspre-
chenden Geféhrdungen fiir das Plangebiet méglich sind.
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Abbildung 8:  Ausschnitt aus dem HWRM-Viewer mit der Darstellung von RlSlkouberschwemmungsge-
bieten (unmaBstablich; Bildquelle: Internetabruf am 16.04.2024 unter https://hwrm.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.html?lang=de; das Plangebiet ist rot umran-
det)

1.1.3.6 Wasserschutzgebiete

u' ur aktueller Kartenausschnitt

‘Wasserschutzgebiete (WSG)

erschutzgebiete (TWS)

Abbildung 9:  Ausschnitt aus der GruSchu-Karte mit der Darstellung von Trinkwasserschutzgebieten (un-
maBstéblich; Bildquelle: Internetabruf am 16.04.2024 unter https:/gruschu.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/gruschu/index.html?lang=de; das Plangebiet ist rot um-
randet)

Der Planbereich liegt nach der interaktiven Karte des Fachinformationssystems Grund- und Trink-
wasserschutz Hessen (GruSchu) auBerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete (siehe Ab-
bildung 9). Beeintrachtigungen der nachstgelegenen Trinkwasserschutzgebiete (hier die Schutz-
zone lll des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Quelle Wésserchen, Rimbach®
(WSG-ID 431-037) in einer Entfernung von etwa 350 m im Westen sowie die Schutzzone Il des
festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Brunnen 7, Firth* (WSG-ID 431-031) und die
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hier anndhernd deckungsgleiche Schutzzone Il des sich im Festsetzungsverfahren befindlichen
Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Brunnen 8, Firth* (WSG-ID 431-032) in einer Entfernung von
knapp 340 m im Osten) sind durch die Planung nicht zu erwarten.

1.1.3.7 Sonstige zu beachtende Planungsvorgaben
Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

1.1.3.8 Ergebnis zur Ermittlung der Planungsvorgaben

Aus héherrangigen Planungen ergeben sich keine Belange, die gegen die vorgesehene Uberpla-
nung der bereits baulich genutzten bzw. gepragten Flachen sprechen. Die Bauleitplanung ist mit
den Bestimmungen des § 1 BauGB vereinbar. Die nach § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere zu be-
ricksichtigenden Belange sowie die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a
BauGB wurden bei der Erstellung der Planung berlcksichtigt. Eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung ist gewéhrleistet.

.1.4 Regionalplanerische Dichtevorgaben und Begrenzung der Wohnungsanzahl

Nach dem Ziel Z3.4.1-9 des Regionalplanes Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes
2010 istim Rahmen der Bauleitplanung flr den in Linnenbach bestehenden l&andlichen Siedlungs-
typ eine Dichtevorgabe von 25 bis 40 Wohneinheiten je Hektar (ha) Bruttowohnbauland einzu-
halten. Im vorliegenden Bebauungsplan werden daher zur Bericksichtigung dieser Wohnungs-
dichtevorgaben Festsetzungen zur Begrenzung der Wohnungsanzahl getroffen, um einerseits die
gewtlnschte Siedlungsentwicklung zu ermdéglichen und andererseits eine sozialvertragliche Woh-
nungsdichte zu gewahrleisten.

Die héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden kann nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
nicht nur durch eine absolute Zahl, sondern auch durch eine Verhéltniszahl festgesetzt werden
(Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 08.10.1998, Aktenzeichen: BVerwG 4 C 1/97). In diesem
Sinne wird zur Begrenzung der Wohnungsanzahl festgesetzt, dass in Wohngeb&uden maximal
eine Wohnung je angefangene 275 m? Grundsticksflache zuldssig ist. Das bedeutet, dass bei
einer GrundstlicksgréBe von < 275 m? nur eine Wohnung zuldssig ist, bei einer Grundstiicks-
gréBe von = 275 m? bis < 550 m? maximal zwei Wohnungen, bei einer GrundstiicksgréBe von
= 550 m? bis < 825 m2 maximal drei Wohnungen usw. Bezogen auf einen Hektar Bauland wéren
somit rechnerisch maximal 37 Wohnungen mdglich (10.000 m? : 275 m? = ~ 36,36). Die Ober-
grenze der Siedlungsdichtevorgabe von maximal 40 Wohneinheiten je ha wird somit sicher ein-
gehalten.

Die Unterschreitung der Untergrenze zur Wohndichtevorgabe ist als begrindete Ausnahme zu-
lassig. In Linnenbach wird die gewlnschte Untergrenze vermutlich nicht zu erreichen sein, was
sich vor allem durch die Eigenart des Ortsteiles mit seiner schon bisher geringen Wohndichte
ergibt. Zudem befindet sich Linnenbach innerhalb eines landlich gepragten Gebietes, in dem eine
héhere Wohndichte stéadtebaulich nicht angebracht ware. Es wird in diesem Zusammenhang da-
rauf hingewiesen, dass eine Mindestwohnraumdichte mit dem Festsetzungsinstrumentarium des
BauGB nicht mdglich ist. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB erméachtigt nur zur Festsetzung einer hdchstzu-
lassigen Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden. Eine Mindestwohnungsanzabhl ist seitens des
Bundesgesetzgebers nicht vorgesehen und damit auch nicht festsetzungsfahig. In den festge-
setzten doérflichen Wohngebieten (MDW) ist im Sinne der Baunutzungsverordnung im Ubrigen
eine Nutzungsmischung vorzusehen. Auch wenn diese hier nicht gleichgewichtig sein muss, ist
in diesen Gebieten dennoch die Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben mit nicht unerheblichem Gewicht zu
berlicksichtigen, wodurch sich die Wohndichte zwangslaufig reduziert.

Die Wohndichte im Plangebiet entspricht soweit staddtebaulich sinnvoll und méglich den Vorgaben
des Regionalplanes Siidhessen und damit insbesondere auch dem Gebot des schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden.
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I.1.5 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet liegt im Stdwesten des Firther Ortsteiles Linnenbach, stidwestlich der StraB3e
»+Am Linnenbach” (K53) und stddstlich des Hauswiesenweges.

Im Planbereich sind bereits verschiedene bauliche Anlagen und Nutzungen vorhandenen (wohn-
bauliche Nutzung und landwirtschaftliche Nebenerwerbsnutzung am GeiBehof, das derzeitige
DCG-Gemeindezentrum, das Feuerwehrhaus, der Spielplatz Linnenbach sowie ein Land- und
Getrankehandel). Weiter im Stiden sind zudem eine Grillh(tte sowie Spiel- und Sportplatze der
DCG (Spielgeréate wie z.B. Klettergertste, Schaukeln und Rutschen, einem Kleinfeld-FuBballplatz
und einem Beach-Volleyballplatz) gelegenen (siehe Abbildung 10).

Die Gebaude im Planbereich sind Gberwiegend in der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzab-
stand errichtet. Die deutlich dominierende Dachform im Planbereich sowie im gesamten Ortsteil
Linnenbach ist das Satteldach. Die Bestandsgebaude im Plangebiet sind ein- bis zweigeschossig
erbaut, umliegend sind aber auch zwei- bis dreigeschossige Geb&aude anzutreffen.

Nahere Erlauterungen zur derzeitigen Beschaffenheit des Plangebietes sind im Ubrigen dem Be-
standsplan der Nutzungs- und Biotoptypen und den dazugehérigen Beschreibungen in der um-
weltrechtlichen Vorprifung zu entnehmen (siehe Anlage 1 zur Begrindung).

Abbildung 10: Luftbild des Plangebietes und der ndheren Umgebung (unmaBstablich; Bildquelle: Ge-
meinde Farth, Abruf am 13.11.2019 Uber das Gemeinde-GIS, Bildaufnahme aus dem Jahr
2019; das Plangebiet ist rot umrandet)
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1.1.6 ErschlieBungsanlagen und OPNV-Anbindung

1.1.6.1 Verkehrliche und leitungsgebundene ErschlieBung

Die bestehende Bebauung des Plangebietes ist Giber die vorhandenen Verkehrsflachen, d.h. Gber
die StraBe ,Am Linnenbach” (K53) mit einer Zuwegung zum Feuerwehrhaus sowie den Hauswie-
senweg erschlossen, in denen auch die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt
sind. lhrer értlichen und Uberértlichen ErschlieBungsfunktion entsprechend, werden die innerhalb
des Geltungsbereiches liegenden Teilflachen der StraBenparzelle ,Am Linnenbach* (Flurstiick
Nr. 78/7) als ,Offentliche StraBenverkehrsflachen” festgesetzt.

Zur ErschlieBung der geplanten reinen Wohngebiete im Stiden des Planbereiches ist die Herstel-
lung einer neuen ErschieBungsstraBe erforderlich, die zwischen dem DCG-Gemeindezentrum
und dem GeiBehof errichtet werden soll. Um hier einen Begegnungsverkehr zu ermdglichen wird
die StraBe in einer Breite von 6,0 m festgesetzt. Da der Hauswiesenweg im heutigen Bestand
teilweise nur eine Breite von knapp 4 m aufweist, wird mit der auch hier vorgenommenen Fest-
setzung einer 6,0 m breiten Verkehrsflache dessen Verbreiterung ermdglicht. Diese StraBenver-
breiterung betrifft aber nicht zwangslaufig die vorhandene Briicke im Hauswiesenweg tber den
Linnenbach. Aufgrund der voraussichtlich nur geringen Verkehrsmengen ist diese mit ihrer heu-
tigen lichten Fahrbahnbreite von knapp 4,3 m als spatere Engstelle vertretbar.

Um eine reibungs- und gefahrlose Millabfuhr zu gewahrleisten, wird am Ende der neuen Er-
schlieBungsstraBe eine Wendeanlage vorgesehen, die fir das Wenden eines 3-achsigen Mull-
fahrzeuges dimensioniert ist. Ein Ruckwartsfahrten des Abfallsammelfahrzeuges wird somit im
Sinne der DGUV-Regel 114-601 (Branche Abfallwirtschaft - Teil I: Abfallsammlung) der Deut-
schen Gesetzlichen Unfallversicherung e.V. (DGUV) vermieden.

In sudlicher Verlangerung der Wendeanlage wird eine StraBBe vorgesehen, die ausschlieBlich
dem Anliegerverkehr der stidéstlichsten Wohngebietsflachen dienen und daher lediglich in einer
Breite von 4,0 m errichtet werden soll, um die Flachenversiegelung moglichst gering zu halten.
Far die zukilnftigen ortskundigen Bewohner dieses Baugrundstlickes wird das Anfahren der Stell-
platze auf eigenem Grundstlick problemlos mdéglich sein, weshalb hier kein Begegnungsverkehr
gewahrleistet werden muss. Zur Mallabfuhr sind die Abfalloehéltnisse allerdings wenige Meter
bis an die Wendeanlage vorzuziehen.

Der Hauswiesenweg und die neue ErschlieBungsstraBe werden im Sinne ihrer heutigen bzw.
zukinftigen ErschlieBungsfunktion als ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Of-
fentlicher verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Dazu ist allerdings klarzustellen, dass diese
Festsetzung nicht gleichbedeutend mit einer ,SpielstraBe” ist, bei der eine zulassige Hochstge-
schwindigkeit von 7 km/h gilt. Eine StraBe mit einer zuldssigen Hbchstgeschwindigkeit von
30 km/h (wie sie heute schon im Hauswiesenweg vorgegeben ist) ist hier ebenso mdéglich. Die
konkrete Ausgestaltung und Beschilderung wird im Zuge der ErschlieBungsplanung von der Ge-
meinde vorgegeben. Der Bebauungsplan lasst mit der Festsetzung eines verkehrsberuhigten Be-
reiches eine flexible Ausgestaltung zu.

Im Norden der geplanten ErschlieBungsstraBe werden ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung, hier: Offentliche Parkflache” festgesetzt, auf denen Besucher der umliegenden Nut-
zungen ihre Fahrzeuge abstellen kénnen. Im Hinblick auf den Stellplatzbedarf der Nutzungen auf
den Baugrundstiicken wird darauf hingewiesen, dass die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ge-
man der Stellplatzsatzung der Gemeinde Firth zu ermitteln und in den Bauvorlagen nachzuwei-
sen ist. Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten, wodurch auch die Anzahl méglicher Wohnungen in gewisser Weise reguliert wird.

Der an den Hauswiesenweg anschlieBende landwirtschaftliche Weg im Westen und Siiden des
GeiBehofs wird als ,Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, hier: Offentlicher landwirt-
schaftlicher Weg* festgesetzt, damit die ErschlieBung der umliegend anschlieBenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen aufrechterhalten wird und dauerhaft gesichert ist. Um eine Durch-
fahrt zwischen der neuen ErschlieBungsstraBe und dem landwirtschaftlichen Weg zu verhindern,
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kénnen hier z.B. Poller errichtet werden, wobei ein ,Schleichverkehr” an dieser Stelle aber nicht
zu erwarten ist, da die eventuell zu umfahrende K53 keine besondere Stauauffélligkeit aufweist.
Eine fuBlaufige Durchwegung zur freien Feldflur im Siden ist dabei aber zu Erholungszwecken
maoglich.

Im Bereich des Dorf- und Spielplatzes befindet sich ein Wasserbehélter. Dieser wird derzeit im
Bedarfsfall Uber die Spielplatzflachen angefahren. Da hiermit ein potenzielles Risiko flr spielende
Kinder einhergeht, soll dieser Wasserbehalter zukuinftig Gber eine Zuwegung von der neuen Er-
schlieBungsstrafBe aus angedient werden. Diesem Nutzungszweck entsprechend werden die da-
far erforderlichen Verkehrsflachen als ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Of-
fentlicher Wirtschaftsweg* festgesetzt. Der Wasserbehélter selbst wird zur dauerhaften Sicherung
als ,Flachen fir Versorgungsanlagen® mit der Zweckbestimmung ,Wasserbehalter” festgesetzt.
In diesem Sinne wird auch die im Bereich der Bushaltestelle ,Linnenbach, Am Borkeberg*“ vor-
handene Transformatorenstation als ,Flachen flr Versorgungsanlagen® mit der Zweckbestim-
mung ,Elektrizitat* festgesetzt.

Die vorgenannten ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung® werden zur Klarstellung der
verschiedenen Zweckbestimmungen durch jeweils andere Neigungswinkel der Schragschraffu-
ren dargestellt und durch eine ,,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung® voneinander getrennt.

Die leitungsgebundene ErschlieBung der reinen Wohngebiete kann tber die Verlegung notwen-
digen Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb der neuen ErschlieBungsstrafie erfolgen. Die Ent-
wasserung kann dabei Uber die Herstellung eines Trennsystems erfolgen. Der Schmutzwasser-
kanal kann an den vorhandenen Mischwasserkanal im Hauswiesenweg angeschlossen werden.
Zur Beseitigung des Niederschlagswassers werden keine verbindlichen Vorgaben gemacht, so-
dass neben der Versickerung auch die grundsétzliche Méglichkeit und Zulassigkeit zur Einleitung
in das gemeindliche Kanalnetz oder in den Linnenbach besteht. Fir eine Einleitung des anfal-
lende Niederschlagswassers in den Linnenbach ist allerdings eine wasserrechtliche Erlaubnis der
Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstra3e erforderlich. Sofern das Einleiten von Nie-
derschlagswasser in den Linnenbach vorgesehen ist, wird zum Schutz des FFH-Gebietes
Nr. 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbache” im Sinne der FFH-Vorpriifung (siehe
Anlage 2 zur Begriindung) auf den folgenden Sachverhalt hingewiesen (siehe auch diesbezlgli-
che Erlauterungen Kapitel 1.1.3.4.1). Um StoBbelastungen durch einen beschleunigten Oberfla-
chenabfluss aufgrund der Zunahme von versiegelter Bodenflache zu vermeiden, ist fur das an-
fallende Niederschlagswasser eine geregelte Einleitung vorzusehen, um beeintrachtigende Wir-
kungen auf die Gewasserdynamik und Verdnderungen des Substratdargebotes bzw. der Sub-
stratzusammensetzung zu vermeiden (Vorsorgegebot). Im Rahmen des wasserrechtlichen Er-
laubnisverfahrens ist daher nachzuweisen, dass durch die Einleitung des Niederschlagswassers
keine schéadlichen, auch durch Nebenbestimmungen nicht vermeidbaren oder nicht ausgleichba-
ren Gewasserveranderungen zu erwarten sind (§ 12 Abs. 1 Nr. 1 WHG). Als maBgeblicher Faktor
ist dabei die als unbedenklich einzustufende Einleitemenge anhand einer hydraulischen Berech-
nung zu ermitteln und heranzuziehen. Eventuell erforderliche, temporar wirksame Ruckhaltevor-
richtungen kénnen als Nebenbestimmungen in den wasserrechtlichen Erlaubnisbescheid aufge-
nommen werden. Derartige technische MaBnahmen sind machbar, weshalb der Bebauungsplan
auch ohne weitergehende Festsetzungen vollzugsfahig ist. Die konkrete Entwésserungsplanung
ist Bestandteil der spateren ErschlieBungs- bzw. Objektplanung, in der auch eventuelle Griinda-
cher mit ihrem Wasserriickhaltevermdgen berlcksichtigt werden kénnen.

Der Hauptabwassersammler entlang der StraBe ,Am Linnenbach” wird im Planteil des Bebau-
ungsplanes nachrichtlich als ,Unterirdische Hauptabwasserleitung des Abwasserverbandes Obe-
res Weschnitztal, hier: Mischwasserkanal DN 800 dargestellt, um dessen Verlauf klarzustellen.

Zum gegenseitigen Schutz von Gehélzen auf der einen Seite sowie von Ver- und Entsorgungs-
leitungen auf der anderen Seite werden noch verschiedene diesbeziigliche Hinweise gegeben.
So sind bei BepflanzungsmaBnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen ausrei-
chende Pflanzabstédnde einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen
vorgenommen werden kénnen. Dariber hinaus ist bei AnpflanzungsmafBnahmen im Bereich von
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Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume gemaf DIN 18920 (Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Bau-
maBnahmen) und Merkblatt M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle) der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) einen Mindestabstand zu den
Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind
die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementspre-
chend zu verschieben. PflanzmaBnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher
mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

1.1.6.2 OPNV-Anbindung

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der Bushaltestelle ,Linnenbach, Am Borkeberg® des
Verkehrsverbundes Rhein-Neckar GmbH (VRN) bzw. der Verkehrsgesellschaft Gersprenztal
mbH (VGG). Diese Haltestelle wird gemaf der Online-Fahrplanauskunft des VRN von folgenden
Bus- und Ruftaxi-Linien angedient (Giltigkeit der Fahrplane ab 10.12.2023):

» Bus 698: Farth - Rimbach - Heppenheim - Bensheim (und Gegenrichtung)
» Ruftaxi/-bus 6998: Ruftaxi Flrth Gber Firth - Linnenbach - Erlenbach - Seidenbach (und
Gegenrichtung)

Die Buslinie 698 dient die Bushaltestelle allerdings nur montags bis freitags zwischen 7:00 Uhr
und 9:00 Uhr fir Fahrten zur Schule in Richtung ,Rimbach, Schulzentrum®, ,Firth, Grundschule®,
.Erlenbach, Schule® und ,Mitlechtern, Schule* an. Ansonsten steht bis 20:00 Uhr nur das
Ruftaxi/-bus 6998 zur Verfligung, durch das man entweder nach Seidenbach oder zum Bahnhof
Furth gelangen kann. Uber den Further Bahnhof hat man Anschlussmdéglichkeiten zum Schie-
nenverkehrsbetrieb der Weschnitztaloahn zwischen Weinheim und Frth als Teil des Bahnnetzes
der Deutschen Bahn AG (DB).

Damit ist das Plangebiet sowie der gesamte Ortsteil Linnenbach nur méBig an das Netz des
Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) angebunden. Den Einwohnern von Linnenbach ist
jedoch bekannt, dass sie auf den Motorisierten Individualverkehr (MIV) angewiesen sind.

1.1.7 Baugrund und Bodenschuiz

Im Hinblick auf den Baugrund und im Sinne des Bodenschutzes werden folgende Hinweise und
Empfehlungen gegeben, welche in Anbetracht des bereits in wesentlichen Teilen baulich in An-
spruch genommenen Plangebietes als angemessen und ausreichend angesehen werden:

» Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Fiirth keine Baugrunderkundung
durchgefiihrt wurde. Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher empfohlen,
vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke - Erganzende Rege-
lungen zu DIN EN 1997-2) bzw. DIN EN 1997 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der
Geotechnik) im Hinblick auf die Griindungssituation und die Grundwasserstande durch ein
Ingenieurburo durchfiihren zu lassen.

» Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet gemai DIN 4149 (Bauten in deutschen
Erdbebengebieten - Lastannahme, Bemessung und Ausflhrung tblicher Hochbauten) in-
nerhalb der Erdbebenzone 0 mit der Untergrundklasse R liegt. Es ist darauf zu achten, dass
neu entstehende Bauwerke (Hochbauten) entsprechend der Vorgaben dieser DIN-Norm
erdbebensicher gebaut werden. Es wird erganzend auf die Planungskarte zur DIN 4149
(Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fir Hessen) verwiesen.

» Eswird hinsichtlich des Bodenschutzes darauf hingewiesen, dass die Regelungen der Man-
telverordnung (Verordnung zur Einflhrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufas-
sung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponie-
verordnung und der Gewerbeabfallverordnung) einzuhalten sind.
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» Der Gemeinde Furth liegen fiir das Plangebiet keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenverédnderungen und/oder
Grundwasserschaden vor. Aufgrund der bisherigen Nutzungen im Planbereich ist auch
nicht von Verunreinigungen auszugehen. Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in
den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffélligkeiten (z.B. ungewdhnliche
Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Ver-
dacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustan-
digen Behoérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5 - Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fach-
gutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schédliche Bodenveranderungen im Sinne des
§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigun-
gen fUr den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

o Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaBnahmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Ver-
geudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes
wird hingewiesen. Die einschlagigen Gesetze, Verordnungen, Regelwerke und Richtlinien
sind zu beachten. In diesem Zusammenhang wird beispielhaft auf die Beachtung der
DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) hingewiesen.

» Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Gberschuttet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben.

» Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und
Unterboden durchzufihren.

» Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrund-
stiicken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermei-
dung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzu-
ziehen.

» Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine
Minimierung der Baustellenfldche angestrebt werden.

1.1.8 Wasserrechtliche und -wirtschaftliche Belange

1.1.8.1 Grundwasserschutz

Im Sinne des Grundwasserschutzes werden im Bebauungsplan folgende Hinweise und Empfeh-
lungen gegeben:

» Wenn Arbeiten zur Herstellung von Bauwerken, Aufschlissen und Bodenerkundungen oder
Eingriffe in den Boden erfolgen, die mittelbar oder unmittelbar Auswirkungen auf Grund-
wasser haben, handelt es sich um anzeigepflichtige Vorhaben nach § 49 WHG oder ggf.
erlaubnispflichtige Benutzungen (§§ 8 und 9 WHG).

» Temporéare Grundwasserentnahmen bzw. GrundwasserhaltungsmaBnahmen (z.B. im Zu-
sammenhang mit BaumaBnahmen) sind bei der zustédndigen Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises BergstraBBe vorab anzuzeigen. Wenn die Enthahme mehr als 3.600 m¥a be-
trégt, bedarf sie nach § 29 Abs. 1 HWG der wasserrechtlichen Erlaubnis (siehe auch § 8
WHG). Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann, und es
ist die Erlaubnis des Gewassereigentiimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen. Das Re-
gierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5 - Bodenschutz, ist als Obere Bodenschutzbehérde ebenfalls zu beteiligen.
Dies gilt auch fur alle sonstigen Grundwasserentnahmen.

» Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, insbesondere aus
Drainagen, in die Abwassersammelleitungen einzuleiten.
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» Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizdlla-
gerung), so sind die MaBBgaben der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen unterliegen einer Anzeige- und Prifpflicht. Zusténdig hierfar ist die Untere Wasser-
behdrde des Landkreises Bergstraf3e.

1.1.8.2 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Uber die vorhandenen Versorgungsein-
richtungen und -leitungen in der StraBBe ,Am Linnenbach® und im Hauswiesenweg bzw. Uiber den
Anschluss der geplanten reinen Wohngebiete im Rahmen der Bauarbeiten zur geplanten Erschie-
BungsstraBe. Die spateren Bebauungen sind durch Hausanschliisse an das Trinkwassernetz an-
zubinden.

Ein Mehrbedarf an Trinkwasser ergibt sich lediglich aus den méglichen Neubebauungen auf den
noch unbebauten Grundstiicken. Die hierbei anzunehmende Trinkwasserbedarfsmenge kann an-
hand der zu erwartenden Wohnungsanzahl (realer Ansatz unter Berlcksichtigung der beispiel-
haften Grundstlicksparzellierung und von Erfahrungswerten aus vergleichbaren Baugebieten)
wie folgt abgeschéatzt werden. Bei angenommenen zehn neuen Wohnungen im reinen und dorf-
lichen Wohngebiet, einer durchschnittlichen Wohnungsbelegung durch 2,5 Personen und einem
Trinkwasserverbrauch von rund 150 Litern pro Bewohner und Tag ist von einem Mehrbedarf von
ca. 1.370 m3 pro Jahr auszugehen. Der vorliegende Bebauungsplan hat somit keine besonderen
Auswirkungen auf den Trinkwasserverbrauch.

Um Trinkwasser einzusparen, wird empfohlen, das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen
der Baugrundstlicke anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauch-
wasser und/oder fir die Grinflachenbewasserung zu verwenden. Im Zusammenhang mit der
Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser wird empfohlen, in den Gebauden ge-
trennte Trink- und Brauchwassersysteme einzurichten.

1.1.8.3 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfliigung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV). An dieser Stelle sei erwahnt, dass die Vorgaben der Trink-
wasserverordnung auch bei der Verwendung von Niederschlagswasser zu beachten sind.

1.1.8.4 Bodenversiegelung und Umgang mit Niederschlagswasser

Die zuldssige Bodenversiegelung innerhalb des Planbereiches erhéht sich infolge der angestreb-
ten baulichen Entwicklung durch die méglichen Neubebauungen, auch wenn dieser schon heute
bereits in wesentlichen Teilen baulich in Anspruch genommenen wird.

Um eine gewisse Kompensation fur die zusétzliche Bodenversiegelung, aber auch um eine Ruck-
haltung und gedrosselte Abgabe des Niederschlagswassers zu erreichen, sind Flachdacher und
flach geneigte Dacher von neu errichteten Geb&uden und Garagen bzw. Carports bis zu einer
Dachneigung von 15° zu einem Anteil von mindestens 75 % in extensiver Form mit einer Sedum-
Kraut-Begriinung zu versehen.

Zur Reduzierung der Bodenversiegelung wird festgesetzt, dass befestigte ebenerdige Stellplatze
auf den Baugrundstiicken mit wasserdurchléssiger, teilbegriinter Oberflache herzustellen sind
(z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder andere versickerungsaktive Ma-
terialien). Bitumindse Decken oder Betonbelage sind daher nicht zulassig.

Zur Beseitigung des Niederschlagswassers werden keine verbindlichen Vorgaben gemacht, so-
dass neben der Versickerung auch die grundsétzliche Méglichkeit und Zulassigkeit zur Einleitung
in das gemeindliche Kanalnetz oder in den Linnenbach besteht. Die Bodenverhéltnisse in der
Gemeinde Furth sind erfahrungsgeman fir eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht
oder nur bedingt geeignet. Seitens der Bauaufsicht bzw. der Unteren Wasserbehérde des Land-
kreises BergstraBe wird die Festsetzung zur Niederschlagswasserversickerung bei nicht oder nur

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 21



Gemeinde Furth OrdnungsschlUssel: 006-31-07-3025-004-L106-00
Bebauungsplan ,,Ortsmitte Linnenbach* Begrindung

bedingt geeigneten Bodenverhaltnissen kritisch gesehen, da dann zwangslaufig und regelmaBig
eine ggf. vorhandene Ausnahmeregelung in Anspruch genommen oder eine Befreiung von der
Versickerungsfestsetzung genehmigt werden muss.

Im Hinblick auf das Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser wird empfohlen, das auf
befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser in
Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser und/oder fiir die Grinflachenbewéasserung zu ver-
wenden, um Trinkwasser einzusparen. Im Zusammenhang mit der Verwendung von Nieder-
schlagswasser als Brauchwasser wird empfohlen, in den Gebauden getrennte Trink- und Brauch-
wassersysteme einzurichten. Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes sowie die
Entwasserungssatzung der Gemeinde Firth in Bezug auf die Verwendung von Niederschlags-
wasser wird hingewiesen.

Dartber hinaus wird zur Unterstiitzung der Grundwasserneubildung und damit zur Minimierung
von planungsbedingten Auswirkungen auf den Wasserkreislauf empfohlen, das nicht gesammelte
bzw. verwendete Niederschlagswasser der befestigten Freiflachen und Dachflachen oder aus
dem Uberlauf von Zisternen bei geeigneten Untergrundverhaltnissen auf den Grundstlicken, auf
denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern, sofern wasserrechtliche Belange nicht
entgegenstehen. Auf die Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen vor Pla-
nungs- bzw. Baubeginn im Hinblick auf die Griindungssituation und die Grundwasserstande wird
in diesem Zusammenhang verwiesen (siehe Kapitel 1.1.7). Zudem wird auf das Erfordernis einer
wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde des Landkreises BergstraBe fir die
Versickerung von Niederschlagswasser hingewiesen. Bei der Versickerung von Niederschlags-
wasser sind die Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nie-
derschlagswasser nach den aktuellen DWA-Arbeits- und -Merkblattern hinsichtlich Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sowie der Handlungsemp-
fehlungen zum Umgang mit Regenwasser zu bemessen. Die Sohlen von Versickerungsanlagen
mussen einen Grundwasserabstand von mindestens 1 m aufweisen.

Sofern das Einleiten von Niederschlagswasser in den Linnenbach vorgesehen ist, ist hierflr eine
wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Bergstral3e einzuholen.
Zum Schutz des FFH-Gebietes Nr. 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbéche* wird im
Sinne der FFH-Vorprifung (siehe Anlage 2 zur Begriindung) zudem auf den folgenden Sachver-
halt hingewiesen (siehe auch diesbezlgliche Erlduterungen Kapitel 1.1.3.4.1). Um StoBbelastun-
gen durch einen beschleunigten Oberflachenabfluss aufgrund der Zunahme von versiegelter Bo-
denflache zu vermeiden, ist flr das anfallende Niederschlagswasser eine geregelte Einleitung
vorzusehen, um beeintrachtigende Wirkungen auf die Gewasserdynamik und Veranderungen
des Substratdargebotes bzw. der Substratzusammensetzung zu vermeiden (Vorsorgegebot). Im
Rahmen des wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens ist daher nachzuweisen, dass durch die Ein-
leitung des Niederschlagswassers keine schadlichen, auch durch Nebenbestimmungen nicht ver-
meidbaren oder nicht ausgleichbaren Gewasserveranderungen zu erwarten sind (§ 12 Abs. 1
Nr. 1 WHG). Als maBgeblicher Faktor ist dabei die als unbedenklich einzustufende Einleitemenge
anhand einer hydraulischen Berechnung zu ermitteln und heranzuziehen. Eventuell erforderliche,
temporar wirksame Rulckhaltevorrichtungen kdnnen als Nebenbestimmungen in den wasser-
rechtlichen Erlaubnisbescheid aufgenommen werden. Derartige technische MaBnahmen sind
machbar, weshalb der Bebauungsplan auch ohne weitergehende Festsetzungen vollzugsfahig
ist. Die konkrete Entwasserungsplanung ist Bestandteil der spateren ErschlieBungs- bzw. Objekt-
planung, in der auch eventuelle Grindacher mit ihrem Wasserriickhaltevermdgen berticksichtigt
werden kénnen.

1.1.8.5 Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber die vorhandenen Kanalleitungen in der Stral3e
,Am Linnenbach® und im Hauswiesenweg bzw. tGber den Anschluss der geplanten reinen Wohn-
gebiete im Rahmen der Bauarbeiten zur geplanten ErschieBungsstraBe. Die spateren Bebauun-
gen sind durch Hausanschlisse an das Abwassernetz anzubinden.
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Die Menge an Schmutzwasser wird durch die beabsichtigte Gebietsentwicklung analog zum
Trinkwasserverbrauch zunehmen (siehe Kapitel 1.1.8.2). Das 6ffentliche Kanalnetz und die Klar-
anlage des Abwasserverbandes Oberes Weschnitztal kbnnen das aus dem vorliegenden Plan-
gebiet anfallende Schmutzwasser aufnehmen.

1.1.8.6 Loschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Lé&schwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405 (Arbeitsblatt ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6éffentliche Trinkwasserver-
sorgung” des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.). Die Differenzierung nach
der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 BauNVO.

Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist Uber das Trinkwassernetz bzw. Gber den
vor Ort befindlichen Wasserbehalter sichergestellt. Der Ldéschwasserbedarf der bestehenden
bzw. zuklnftig noch méglichen Gebaude entspricht dem Bedarf der umgebenden Bebauung, so-
dass keine Uber die bestehende Situation hinausgehenden Léschwasseranforderungen entste-
hen. Durch die vorliegende Planung &ndert sich die maBgebliche Einstufung zum Léschwasser-
bedarf (Grundschutz) gemanR DVGW-Arbeitsblatt W 405 nicht. Demnach ist eine Léschwasser-
versorgung von 96 m3/h (1.600 I/min) fir eine Léschzeit von 2 Stunden sicherzustellen. Der FlieB3-
Uberdruck in Ldschwasserversorgungsanlagen darf bei maximaler L&schwasserentnahme
1,5 bar nicht unterschreiten. Im Bedarfsfall kdnnen im Rahmen der Objektplanung auch weitere
Anforderungen seitens des Abwehrenden Brandschutzes gestellt werden (z.B. erganzende
Léschwassereinrichtungen fir den Objektschutz).

Die bestehenden ErschlieBungsstraBen sind fur eine Achslast von mindestens 10 t befestigt, so-
dass der Einsatz von Ldsch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten mdglich ist. Diese
Anforderung wird auch an die geplante StraBe zur ErschlieBung der reinen Wohngebiete gestellt
werden. Es wird in diesem Zusammenhang grundsatzlich darauf hingewiesen, dass Zu- oder
Durchfahrten fir die Feuerwehr, Aufstellflachen und Bewegungsflachen gemal Anhang HE 1
(Muster-Richtlinien tber Flachen fir die Feuerwehr) der Hessischen Verwaltungsvorschrift Tech-
nische Baubestimmungen (H-VV TB) so zu befestigen sind, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen
mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden
kénnen. Diese Werte entsprechen auch den Vorgaben der DIN 14090 (Flachen fur die Feuerwehr
auf Grundstticken), die im Rahmen der Objektplanung ebenfalls zu beachten ist.

Sofern Gebaude errichtet werden sollen, bei denen die zum Anleitern bestimmten Stellen (Fens-
ter etc.) mehr als 8,00 m tber der Gelandeoberflache liegen, ist der zweite Rettungsweg baulich
sicherzustellen, da die 6rtliche Feuerwehr derzeit nicht tber ein eigenes Hubrettungsfahrzeug
verflgt. Einzelheiten zum Brandschutz sind im Rahmen der konkreten Bauvorlagen abzustim-
men. Der vorliegende Bebauungsplan steht den Anforderungen des baulichen Brandschutzes
nicht entgegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie
zur schnellen Erreichbarkeit fur Feuerwehr und Rettungsdienst straBenseitig Hausnummern gut
sichtbar und dauerhaft anzubringen sind.

1.1.8.7 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet liegt mit deutlichem Abstand sowohl auBerhalb eines festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes im Sinne des Hessischen Wassergesetzes als auch auBerhalb eines Risikotiber-
schwemmungsgebietes, weshalb diesbezlgliche Beeintrachtigungen durch bzw. auf die Planung
ausgeschlossen sind. Fur nahere Erlauterungen zu den (Risiko-)Uberschwemmungsgebieten
siehe Kapitel 1.1.3.5.
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Der Planbereich liegt zudem auBBerhalb von festgesetzten bzw. im Festsetzungsverfahren befind-
lichen Trinkwasserschutzgebieten. Beeintrachtigungen der umliegenden Trinkwasserschutzge-
biete sind durch die Planung nicht zu erwarten (siehe weitere Informationen in Kapitel 1.1.3.6).

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

1.1.8.8 Oberirdische Gewdsser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Oberflachengewésser, und zwar der Linnenbach
(siehe Abbildung 11). Der im Bereich des Dorf- und Spielplatzes vorhandene Teich ist jedoch
kiinstlich angelegt und kein natirliches Gewasser. Die Parzelle des Linnenbachs und der Teich
werden aber gleichermafen als ,Wasserflachen festgesetzt und in diesem Sinne gesichert.

Beim Linnenbach handelt es sich gemafl dem interaktiven Viewer des Fachinformationssystems
des Landes Hessen zur EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL-Viewer) um ein Gewasser 3. Ord-
nung, weshalb der nach § 23 Abs. 1 HWG im Innenbereich geltende Gewasserrandstreifen in
einer Breite von 5 m zu beachten ist. Dieser Gewéasserrandstreifen wird im Bebauungsplan da-
hingehend berlicksichtigt, dass die entlang des Linnenbachs bestehenden Gehdlzflachen voll-
standig zum Erhalt festgesetzt werden und die Gberbaubaren Grundstlcksflachen (Baufenster)
soweit moglich sogar mindestens um 6,0 m von der Bachparzelle abgerlckt werden. Lediglich
das auf dem Grundstiick ,Am Linnenbach 9 (Flurstlick Nr. 137/9) seit Jahrzehnten befindliche
Gebaude steht naher an der Bachparzelle (an der engsten Stelle nur ca. 2,3 m entfernt), weshalb
das Baufenster hier an der Bestandsbebauung ausgerichtet wird. Aufgrund dieser MaBnahmen
sind negative Auswirkungen der Planung auf das Gewasser oder den Gewasserrandstreifen im
Vergleich zur heutigen Bestandssituation nicht zu erwarten.

|
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Abbildung 11:  Ausschnitt aus dem WRRL-Viewer mit der Darstellung von Gewdassern (unmafstéblich;
Bildquelle: Internetabruf am 22.04.2024 unter https://wrrl.hessen.de/mapapps/re-
sources/apps/wrrl/index.html?lang=de; das Plangebiet ist rot umrandet)

Da die Parzelle des Linnenbachs im Planbereich einen Teil des FFH-Gebietes Nr. 6318-307
,Oberlauf der Weschnitz und Nebenb&che” darstellt, wird zu dessen Schutz im Sinne der FFH-
Vorprufung (siehe Anlage 2 zur Begriindung) auf den folgenden Sachverhalt hingewiesen, sofern
das Einleiten von Niederschlagswasser in den Linnenbach vorgesehen ist (siehe auch diesbe-
zlgliche Erlauterungen Kapitel 1.1.3.4.1). Um StoBbelastungen durch einen beschleunigten
Oberflachenabfluss aufgrund der Zunahme von versiegelter Bodenflache zu vermeiden, ist fir
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das anfallende Niederschlagswasser eine geregelte Einleitung vorzusehen, um beeintrachti-
gende Wirkungen auf die Gewasserdynamik und Veranderungen des Substratdargebotes bzw.
der Substratzusammensetzung zu vermeiden (Vorsorgegebot). Im Rahmen des erforderlichen
wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens ist daher nachzuweisen, dass durch die Einleitung des
Niederschlagswassers keine schadlichen, auch durch Nebenbestimmungen nicht vermeidbaren
oder nicht ausgleichbaren Gewdasserverdnderungen zu erwarten sind (§ 12 Abs. 1 Nr. 1 WHG).
Als maBgeblicher Faktor ist dabei die als unbedenklich einzustufende Einleitemenge anhand ei-
ner hydraulischen Berechnung zu ermitteln und heranzuziehen. Eventuell erforderliche, temporar
wirksame Ruckhaltevorrichtungen kénnen als Nebenbestimmungen in den wasserrechtlichen Er-
laubnisbescheid aufgenommen werden.

1.1.8.9 Gartenbrunnen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einrichtung eines Gartenbrunnens bei der Unteren Was-
serbehoérde des Landkreises BergstraBe anzuzeigen ist. Das Anzeigeformular ist auf der Home-
page des Landkreises abrufbar. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser
handelt, das in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

1.1.8.10 Starkregenereignisse

Aufgrund des Klimawandels ist kiinftig mit Starkregenereignissen in ggf. zunehmender Haufigkeit
zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich in der Starkregen-Hinweiskarte
fir Hessen des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mit
dem Starkregenhinweis-Index ,Hoch* versehen ist. Wegen der Topografie des Ortsteiles Linnen-
bach sieht die Gemeinde Furth flr den Planbereich allerdings zunéchst keine besonderen Ge-
fahren im Fall von Starkregenereignissen. Bei Starkregenereignissen oder besonderen Witte-
rungsbedingungen (z.B. Regen auf gefrorenem Boden) kommt es auch heute bereits zu einem
Oberflachenabfluss entsprechend der Topografie. Dennoch wird im Sinne einer allgemeinen An-
stoBwirkung darauf hingewiesen, dass das gemeindliche Kanalnetz nicht fir entsprechende
Starkregenereignisse dimensioniert ist. StraBen kénnten daher ggf. zeitweise Uberflutet werden.
Das von den Grundstiicken ablaufende Niederschlagswasser kénnte ggf. nicht durch die Kanali-
sation aufgenommen werden und kénnte zu zeitweisem Rickstau fuhren. Die Bebauung der
Grundstlcke sollte daher so geplant werden, dass bauliche Schaden und vor allem Personen-
schaden durch Starkregenereignisse mdglichst ausgeschlossen sind. Die Erdgeschosshéhe von
Gebdauden sollte ausreichend hoch gewahlt werden. Die Anhebung bzw. Ausrichtung der Erdge-
schosshdéhe fir die geplanten baulichen Anlagen um eine Stufe ,lber Gelande” wirde z.B. einen
deutlich héheren Schutz gegen eindringendes Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen
bieten. Kellerrdume, Kellerfenster, Tiefgaragenzufahrten etc. sollten gegen entsprechende Stark-
regen- und Rlckstauereignisse geschiitzt sein oder geschiitzt werden kdénnen. Bei Schaden in-
folge von Starkregenereignissen kann keine Entschadigung von der Gemeinde Furth verlangt
werden.

1.1.9 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach Kenntnisstand der Gemeinde
Firth keine Kulturdenkmaler nach § 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG). Nérdlich,
nordwestlich und westlich des Plangebietes finden sich geman der Internetseite ,Kulturdenkmaler
in Hessen“ des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen zwar verschiedene Eintragungen (Kei-
leweg 3 sowie DorfstraBe 1, 9, 18 und 20; siehe Abbildung 12). Nach den hierzu hinterlegten
Informationen liegt das Denkmalverzeichnis fir den jeweiligen Bereich aber noch nicht vor. Die
bisher bekannten Bau- und Kunstdenkmaler hat das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen daher
in sogenannten Arbeitslisten erfasst. Den Arbeitslisten liegen Erkenntnisse aus Akten, Ortsbege-
hungen und Denkmalinventaren, jedoch keine neuere systematische Forschung, zugrunde. Die
Benehmensherstellung mit der Gemeinde Firth gemaB § 11 Abs. 1 HDSchG ist noch nicht er-
folgt. Es handelt sich somit um Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 HDSchG aus geschichtlichen
Grunden, fur die die Aufnahme in das Denkmalverzeichnis des Landes Hessen vorgesehen ist.
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Das nachstgelegene Kulturdenkmal ,Dorfstral3e 1 ist bereits tGber 30 m vom Baufenster auf dem
Flurstick Nr. 136 entfernt, weshalb Beeintréachtigungen durch die Planung auf Kulturdenkmaler
nicht zu erwarten sind.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler, wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingeréate,
Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich der hessen-
ARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen) oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises BergstraBe anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

Abbildung 12: Ausschnitt aus der Internetseite ,Kulturdenkmaéler in Hessen® mit der entsprechenden Dar-
stellung  (unmafBstablich;  Bildquelle: Internetabruf ~am  16.04.2024  unter
https://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de; das Plangebiet ist rot umrandet)

.1.10 Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich zwar unmittelbar an einer klassifizierten StraBe, ndmlich der StraBe
»,Am Linnenbach” (KreisstraBe 53 - K53), diese weist jedoch keine groBen Verkehrsmengen auf.
Aufgrund dessen ist nicht von wesentlichen Beeintrachtigungen des Planbereiches durch Ver-
kehrslarm auszugehen. Auch ggf. stérende Nutzungen (z.B. La&rm emittierende Gewerbebetriebe)
befinden sich nicht in der ndheren Umgebung. Festsetzungen im Bebauungsplan zum Schutz der
festgesetzten reinen und dérflichen Wohngebiete vor Larm sind daher nicht erforderlich.

Besondere Staubemissionen oder Erschiitterungen sind im Umfeld des Plangebietes nicht fest-
zustellen. Diesbezugliche Anforderungen sind daher nicht zu bestimmen.

Wesentliche Immissionen aus dem Plangebiet auf umliegende Nutzungen sind aufgrund der
Festsetzung von reinen und dorflichen Wohngebietsflachen nicht zu erwarten.
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1.1.11 Artenschutiz

Um dem Belang des Artenschutzes angemessen im vorliegenden Bebauungsplan Rechnung zu
tragen und zur Vermeidung von erheblichen natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutz-
rechtlichen Beeintrachtigungen, wurde eine diesbezugliche Artenschutzprifung gemafi § 44
Abs. 1 BNatSchG durchgefiihrt und in der Planung beriicksichtigt.

In der Artenschutzprifung (siehe Anlage 3 zur Begriindung) werden seitens des Fachgutachters
verschiedene MaBnahmen und Empfehlungen fiir die geman § 44 Abs. 1 BNatSchG betrachteten
Tier- und Pflanzenarten als Gesamtibersicht aufgefihrt. Um das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist die Durchfiihrung der nach-
folgend aufgefiihrten MaBnahmen zwingend. Die erforderlichen MaBnahmen und zusatzlichen
Empfehlungen werden - mit drei Ausnahmen bei den MaBnahmenempfehlungen - im Bebauungs-
plan verbindlich festgesetzt. Die aufgefihrten MaBnahmen und Empfehlungen werden hinsicht-
lich der Berlcksichtigung im Bebauungsplan nachfolgend erldutert. Erganzend dazu wird auf die
Herleitung der MaBnahmen in der Artenschutzprifung verwiesen.

Nach der Artenschutzpriifung geman § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie dem Bestandsplan der Nut-
zungs- und Biotoptypen bzw. der dazugehdérigen Erlduterung im Rahmen der umweltrechtlichen
Vorprufung (siehe Anlage 1 zur Begriindung) kann das Vorkommen artenschutzrechtlich relevan-
ter Pflanzenarten innerhalb des Plangebietes aufgrund fehlender standortdkologischer Eignung
ausgeschlossen werden. Auch andere als die in § 44 Abs. 5 Satz 1 und 4 BNatSchG genannten
Pflanzenarten sind aufgrund der strukturellen Gegebenheiten nicht zu erwarten. Demzufolge sind
durch die Planung auch keine besonders geschitzten Pflanzenarten betroffen.

Alle nachfolgenden Typbezeichnungen fiir Haselmauskobel, Eulenkasten, Fledermaus- und Nist-
kasten sowie Quartier- und Niststeine sind seitens des Fachgutachters beispielhaft der Produkt-
palette der Firma Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH in Schorndorf entlehnt. Qua-
litativ und funktional gleichwertige Produkte anderer Hersteller wie z.B. Hasselfeldt, Vitara u.a.
sind selbstverstandlich ebenso einsetzbar.

1.1.11.1 VermeidungsmaBBnahmen

V01 Umgang mit mbglichen Vorkommen der Haselmaus: Die Gehdlzbeseitigung muss als
~Schonende Rodung* erfolgen. Hierzu erfolgt in der Phase des Winterschlafs (Oktober bis
Februar) ein ,Auf-den-Stock-Setzen” der im Eingriffsraum vorkommenden Gehdlze. Das
Schnittgut wird dabei direkt entnommen (Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
durch die Ansiedlung von Brutvégeln im liegenden Strauchwerk). Die Wurzelstécke wer-
den in dieser Phase nicht gerodet. Nach Verlassen der Winterquartiere durch die Hasel-
maus (Mérz/April - je nach Witterung) werden dann die Wurzelstécke gerodet. Da im an-
grenzenden Landschaftsraum das Strukturinventar weitgehend ebenfalls den standort-
Okologischen Anforderungen der Haselmaus entspricht, kann auf die Umsetzung entspre-
chender KompensationsmalBnahmen verzichtet werden; zur strukturellen Optimierung
sind im umgebenden Funktionsraum vier Haselmauskobel als Quartierhilfen aufzuhan-
gen. Empfohlen wird der spezielle Haselmauskobel 2KS (mit Schléfer-Barriere). Geeig-
nete Standorte bzw. Zielrdume flir die Haselmauskobel sind im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens festzulegen. Die Dokumentation der MaBnahmenumsetzung erfolgt gegen-
tber der UNB durch einen Ergebnisbericht mit Standortkarte.

MaBnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben hinsichtlich der Wurzelstock-Ro-
dung nicht einzuhalten sein, ist eine gezielte Einzelkontrolle der Wurzelstécke zwingend
durchzufiihren. Hierzu miissen alle nach der Gehdlzféllung im Boden verbliebenen Wur-
zelstécke durch die Okologische Baubegleitung dahingehend (berprft werden, ob struk-
turelle Licken - vor allem im Anschlussbereich zum umgebenden Boden - vorhanden sind,
die es der Haselmaus erlauben wdrden, im Wurzelstockbereich ein Winternest anzulegen.
Angetroffene Héhlungen, Strukturliicken o.4. sind mittels einer Endoskop-Kamera zu kon-
trollieren. Die Uberpriiften Wurzelstécke sind eindeutig zu markieren und - sofern kein
Nachweis gelang - dadurch freizugeben. Im Nachweisfall ist die Rodung der betroffenen
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Wurzelstécke allerdings unabénderlich bis zum Verlassen der Winternester zu verschie-
ben. Die zustdndige UNB erhélt bei Durchfiihrung der MaBnahmenalternative in jedem
Fall einen Ergebnisbericht.

Berilicksichtigung im Bebauungsplan: Die im Plangebiet bestehenden standortgerechten
Gehdlze werden im Planteil des Bebauungsplanes auf Grundlage des erstellten Bestands-
planes weitgehend zum Erhalt festgesetzt, sodass die MaBnahme hier nicht zum Tragen
kommt. Lediglich verschiedene Einzelbdume innerhalb der Baufenster, Gehdlze im Be-
reich erforderlicher Verkehrsflachen zum Dorf- und Spielplatz bzw. Wasserbehalter sowie
der Randbereich des Gehdlzstreifens im Siidwesten des Plangebietes, der in das Bau-
fenster um den GeiBBehof (Grundstiick ,Hauswiesenweg 6) hineinragt, werden nicht zum
Erhalt festgesetzt, um einer baulichen Entwicklung nicht entgegenzustehen. Somit ist nur
hier eine Gehdlzbeseitigung, die aber auch ohne den Bebauungsplan mdglich ware, zu-
lassig. FUr diesen Fall ist die VermeidungsmaBnahme zum Umgang mit méglichen Vor-
kommen der Haselmaus relevant, weshalb sie zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Bestimmungen im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB berlcksichtigt wird. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz der Hasel-
maus im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Allerdings wird ent-
gegen der MaBnahmenformulierung des Fachgutachters festgesetzt, dass geeignete
Standorte bzw. Zielrdume fur die Haselmauskobel durch die Okologische Baubegleitung
im Sinne der sonstigen MaBnahme S 01 festzulegen sind, die auch die MaBnahmenums-
etzung gegenuber der Gemeinde Firth und der Unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises BergstraBe durch einen Ergebnisbericht mit Standortkarte zu dokumentieren hat.

Die ,MaBnahmenalternative“ wird als Ausnahme im Sinne des § 31 BauGB formuliert und
so als verbindliche Festsetzung ebenfalls zum Bestandteil des Bebauungsplanes. Die In-
anspruchnahme dieser Ausnahmeregelung bedarf jedoch einer entsprechenden Geneh-
migung. Flr die damit verbundenen BaumaBnahmen ist eine eventuelle Genehmigungs-
freistellung im Sinne des § 64 HBO dann nicht mehr méglich. Durch Mitwirkung der Oko-
logischen Baubegleitung im Sinne der sonstigen MaBnahme S 01 und unter Berlcksich-
tigung der seitens des Fachgutachters genannten Bedingungen kénnen Gehdlzbeseiti-
gungen damit aber ggf. auch ohne die Durchflhrung einer ,schonenden Rodung* erfolgen
und Verzégerungen von BaumaBnahmen vermieden werden. Die fachgerechte Maf3nah-
menumsetzung ist auch hier durch die Okologische Baubegleitung gegeniber der Ge-
meinde Farth und der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises BergstraBBe in einem
Ergebnisbericht zu dokumentieren.

V 02 Aktualisierte Nachsuche nach Baumhdhlen: Zur sicheren Vermeidung beeintrdchtigender
Wirkungen fir baumhéhlengebundene Fledermausarten und héhlenbritende Vogelarten
ist unmittelbar vor der Rodung oder Féllung von Baumgehédlzen eine aktuelle Begutach-
tung hinsichtlich ggf. zwischenzeitlich entstandener Baum- bzw. Spechthéhlen durchzu-
fuhren (Berticksichtigung der natdrlichen Entwicklungsdynamik); alle angetroffenen H6h-
lenb&dume sind deutlich sichtbar zu markieren; im Nachweisfall gilt dann V 03 sowie C 01.
Sollten dartber hinaus héhlenbriitende Vogelarten betroffen sein, so werden von der OBB
hierzu geeignete Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen festgelegt. Die UNB erhélt in die-
sem Fall einen entsprechenden Bericht zur geplanten Vorgehensweise.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die vier im Rahmen der Untersuchungen vom Fach-
gutachter angetroffenen H6hlenbdume werden im Planteil des Bebauungsplanes zum Er-
halt festgesetzt und zum besseren Verstéandnis dementsprechend gekennzeichnet. Dies
ist jedoch nur als ,Momentaufnahme® zu sehen, da die Entstehung von Baumhdhlen einer
natirlichen Entwicklungsdynamik unterliegt. Bei einer zeitnahen Realisierung der mit dem
Bebauungsplan erméglichten Gebaude, ist nicht davon auszugehen, dass bis dahin wei-
tere Baumhohlen in den dafur eventuell zu rodenden Gehdlzen entstanden sein werden.
Dennoch ist die VermeidungsmafBnahme zur eingriffsbezogenen Nachsuche nach Baum-
héhlen vor allem im Hinblick auf einen langeren Realisierungszeitraum zur Einhaltung der
artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar, weshalb sie im Bebauungsplan als
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verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berlcksichtigt wird. Hier-
durch wird insbesondere dem Schutz von baumhdéhlengebundenen Fledermausarten im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Um eine fachlich qualifizierte
Durchflihrung der MaBnahme zu gewabhrleisten, wird erganzend festgesetzt, dass die
Nachsuche nach Baumhdhlen durch die Okologische Baubegleitung im Sinne der sonsti-
gen MaBnahme S 01 zu erfolgen hat. Bei den Untersuchungen des Fachgutachters waren
Spechthdhlen oder natlrlich entstandene Baumhdhlen mit einem fir Héhlenbriter nutz-
baren Lumen nicht aufzufinden. Deshalb besteht derzeit kein konkretes Erfordernis, dies-
bezugliche Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen festzusetzen. Infolgedessen ist es statt-
haft, bei einer zuklnftigen, derzeit nicht anzunehmenden Betroffenheit von héhlenbriten-
den Vogelarten, die Festlegung geeigneter Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen auf die
ohnehin einzusetzende Okologische Baubegleitung zu tbertragen, die die geplante Vor-
gehensweise gegenlber der Gemeinde Furth und der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises BergstraBe in einem Bericht zu dokumentieren hat.

V 03 Beschrédnkung der Rodungszeit fur Héhlenbdume: Die Féllung von Héhlenbdumen muss
grundsétzlich auBerhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen. Da die Baumhéhlen in dieser Zeit
durchaus noch von Flederméusen als Schlafplatz genutzt werden kénnen, ist der Héhlen-
baum unmittelbar vor der Féllung durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorkom-
men von Flederm&usen zu Gberprifen; bei gut einsehbaren Potenzialquartieren kann dies
direkt optisch erfolgen; werden keine Flederméuse angetroffen ist der Baum unverziiglich
zu fallen oder die vorhandene Offnung zu verschlieBen. Bei schwer einsehbaren Baum-
héhlen ist jeweils an der H6hlendffnung ein Ventilationsverschluss anzubringen. Die Fél-
lung des Baumes kann dann - bei geeigneten Witterungsverhéltnissen (Nachttemperatu-
ren > 5° C; kein Dauerregen) - ab dem néchsten Tag erfolgen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die vier im Rahmen der Untersuchungen vom Fach-
gutachter angetroffenen und im Planteil des Bebauungsplanes kenntlich gemachten H6h-
lenbaume werden zum Erhalt festgesetzt, sodass deren Rodung oder Fallung nicht zulas-
sig ist und die MaBBnahme zun&chst nicht zum Tragen kommt. Aufgrund der nattrlichen
Entwicklungsdynamik von Baumhdhlen kann unter Umstédnden dennoch die Rodung ei-
nes spateren Héhlenbaumes innerhalb der Baufenster erforderlich werden, sofern bei der
zwingend vor der Rodung oder Fallung von Baumgehdlzen durchzufiihrenden Nachsuche
nach Baumhohlen (VermeidungsmaBnahme V 02) ein entsprechender Nachweis erfolgt.
Far diesen Fall ist die VermeidungsmaBnahme zur Beschrankung der Rodungszeit fir
Hbhlenbdume relevant, weshalb sie zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB bericksichtigt wird. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von baumhéhlen-
gebundenen Fledermausarten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung ge-
tragen. Um eine fachlich qualifizierte Durchflhrung der MaBnahme zu gewéhrleisten, sind
die Baumhoéhlen durch die Okologischen Baubegleitung im Sinne der sonstigen MaB3-
nahme S 01 zu untersuchen.

V04 Fledermausschonende Gebdudearbeiten: Da einige der vorkommenden Fledermausarten
die vorhandenen Gebdudedffnungen potenziell als Schlafpldtze nutzen kénnen, sind
diese vor dem Beginn von Geb&dudearbeiten auf schlafende Flederm&use zu lberpriifen
(Endoskop-Kamera, Ausflugkontrolle, Schwérmkontrolle 0.4.). Sollten hierbei Fleder-
mé&use angetroffen werden, ist die jeweilige Wanddffnung mittels eines Ventilationsver-
schlusses zu verschlieBen. Diese Verschlusstechnik darf allerdings nicht wéhrend der
Wochenstubenphase, also nicht zwischen Anfang Mai und Ende August, angewandt wer-
den. Da eine Nutzung als Winterquartier ebenfalls méglich sein kann, dirfen entspre-
chende Gebé&udearbeiten nicht wahrend der Winterruhephase erfolgen - als gesicherter
Winterruhezeitraum wird fiir den betroffenen Landschaftsraum die Periode von 01. De-
zember bis 31. Januar angenommen (in dieser Zeit sind Geb&dudearbeiten an Fassade
und Dachstuhl bei nachgewiesener Uberwinterung nicht méglich). Es ist allerdings auch
mdglich, die Quartierpotenziale vor Beginn der Wochenstuben- oder Winterruhephase zu
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V05

verschlieBen, um eine Quartiernutzung perspektivisch auszuschlieBen (vorlaufende Be-
satzkontrolle jedoch unerldsslich; die Verschlusstechnik richtet sich dann nach der ange-
troffenen Situation - vgl. oben). Alle Arbeiten dlirfen nur durch fachlich qualifizierte Perso-
nen durchgefihrt werden. Die Ergebnisse sind - auch in Hinblick auf C 02 - zu dokumen-
tieren.

Hinweis: Diese MalBBnahme bezieht sich auf Abriss, Umbau oder Sanierung der Bestands-
gebdude oder Teilen davon.

Berilicksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zu den fledermaus-
schonenden Gebaudearbeiten ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung
der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan da-
her als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berlcksichtigt.
Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von Fledermausen im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes Rechnung getragen. Die VermeidungsmaBnahme ist bei eventuellen Ar-
beiten an den bestehenden, aber auch bei spateren Arbeiten an den zukiinftigen Gebéau-
den im Plangebiet zu beachten und dann unter Anleitung der Okologischen Baubegleitung
im Sinne der sonstigen MaBnahme S 01 durchzufihren und gegenlber der Gemeinde
Farth und der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises BergstraBe zu dokumentie-
ren.

Das seitens des Fachgutachters beschriebene, alternative vorlaufende VerschlieBen von
Quartierpotenzialen stellt eine Art ,MaBnahmenalternative® dar, die als Ausnahme im
Sinne des § 31 BauGB formuliert und somit als verbindliche Festsetzung ebenfalls zum
Bestandteil des Bebauungsplanes wird. Die Inanspruchnahme dieser Ausnahmeregelung
bedarf jedoch einer entsprechenden Genehmigung. Fir die damit verbundenen Baumaf-
nahmen ist eine eventuelle Genehmigungsfreistellung im Sinne des § 64 HBO dann nicht
mehr mdglich. Durch Mitwirkung der Okologischen Baubegleitung im Sinne der sonstigen
MaBnahme S 01 und unter Berlicksichtigung der seitens des Fachgutachters genannten
Bedingungen kann eine Quartiernutzung damit aber ausgeschlossen und Verzégerungen
von BaumafBnahmen vermieden werden. Die fachgerechte MaBnahmenumsetzung ist
auch hier durch die Okologische Baubegleitung gegentber der Gemeinde Flrth und der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises BergstraBe in einem Ergebnisbericht zu
dokumentieren.

Uber die MaBnahmenformulierung des Fachgutachters hinaus wird ergénzend festge-
setzt, dass die Okologische Baubegleitung im Sinne der sonstigen MaBnahme S 01 ana-
log zur VermeidungsmaBnahme V 07 im Einzelfall Gber eine ggf. erforderliche, bauzeitli-
che Strukturkompensation zu entscheiden hat.

Minderung des Vogelschlags an spiegelnden und transparenten Fronten: Gemai § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 19 BNatSchG ist beim Bau groBer Fensterfronten darauf zu
achten, dass das Kollisionsrisiko ftir V6gel weitgehend gemindert wird. Zur Vermeidung
von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende MaBnahmen zu ergrei-
fen: Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefdrbte, bombierte oder strukturierte
Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder fest vorgelagerte Kon-
struktionen (bspw. Rankengitterbegrinungen). Eine entsprechende MaBnahmenumset-
zung ist generell bei Scheiben mit freier Durchsicht an transparenten Geb&udeteilen (z.B.
Ubergénge, Wintergdrten, Eckverglasungen u.d.) sowie bei Glasfassaden mit einem
Glasanteil > 75 % sowie fiir stark spiegelndes Glas erforderlich. Weitere Hinweise zu Ab-
stdnden, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der Technik
geltenden Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht®, 3., (berarbeitete Auf-
lage (ROSSLER, M. et al., 2022) zu entnehmen.

Berilicksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zur Minderung des
Vogelschlags an spiegelnden und transparenten Fronten ist nach Feststellung des Fach-
gutachters zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und
wird im Bebauungsplan daher als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1
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Nr. 20 BauGB berlcksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von Végeln im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Gleichzeitig wird damit auch
die aktuelle Novelle des Hessischen Gesetzes zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft, d.h. des Hessischen Naturschutzgesetzes (HeNatG) aufgegriffen, in dessen
§ 37 grundsétzliche Vorgaben zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen getroffen
werden. Um das Kollisionsrisiko flir V6gel zu minimieren, ist daher bei Scheiben mit freier
Durchsicht an transparenten Gebaudeteilen (z.B. Ubergange, Wintergéarten, Eckvergla-
sungen u.d.) sowie bei Glasfassaden mit einem Glasanteil > 75 % auf spiegelndes, klares
Glas zu verzichten und stattdessen beschichtetes Glas (z.B. Vogelschutzglas ,Ornilux*
der Firma Glaswerke Arnold GmbH & Co. KG, Remshalden) zu verwenden oder auf die
seitens des Fachgutachters benannten MaBnahmen zurlickzugreifen, sodass die Schei-
ben fir Végel sichtbar werden. Die Verwendung der exemplarisch genannten Ornilux-
Fenster hat den Vorteil, dass deren Beschichtung fir das menschliche Auge kaum sicht-
bar ist, fur Végel allerdings schon. Beschichtete Fenster sind Ublicherweise teurer, wes-
halb auch die seitens des Fachgutachters benannten MaBnahmen zugelassen werden.
Diese sind glnstiger, jedoch nicht nur fir Végel, sondern in der Regel auch fir den Men-
schen wahrnehmbar, wodurch der ,freie Ausblick” durch die Fenster leidet. Als ungeeignet
haben sich die friiher gerne verwendeten, aufgeklebten Greifvogelsilhouetten erwiesen,
da sie sich nicht bewegen und somit von Végeln auch nicht als Gefahr wahrgenommen
werden. Auf die Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* sowie die Mdg-
lichkeit, diese im Bauamt der Gemeinde Furth einzusehen, wird ergdnzend hingewiesen,
damit sich die spateren Bauherrschaften zu Abstdnden, Deckungsgrad, Kontrast und Re-
flektanz der einzelnen VogelschutzmaBnahmen informieren kénnen. Um Blendwirkungen
zu vermeiden, aber auch aus Griinden des Orts- und StraBenbildes erfolgen auf Grund-
lage der Hessischen Bauordnung zudem bauordnungsrechtliche Festsetzungen, wonach
Fassaden mit nichtspiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden sind und ver-
spiegeltes Glas bei der Fassadengestaltung nicht zulassig ist. Auf die Erlauterungen zu
diesen gestalterischen Festsetzungen in Kapitel 1.2.6.1 wird verwiesen, mit denen gleich-
zeitig aber auch MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag einhergehen.

V06 Erhalt eines Horstbaumes: Der bei der Begehung im Méarz 2023 innerhalb des Plangel-
tungsbereiches festgestellte Horstbaum im Ufergehdlzzug des Linnenbachs ist zu erhal-
ten; Grundlage hierfir ist die anliegende Karte 1 ,Horst- und Héhlenbdume®, in der der
erkannte Horststandort vermerkt ist; die geplante Nutzung soll diesen Standort aussparen.

Berilicksichtigung im Bebauungsplan: Der im Rahmen der Untersuchungen vom Fachgut-
achter angetroffene Horstbaum wird zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen im Planteil des Bebauungsplanes zum Erhalt festgesetzt und zum besseren Ver-
stédndnis dementsprechend gekennzeichnet. Dieser Horstbaum befindet sich innerhalb ei-
nes Gehdlzzuges am Ufer des Linnenbachs, der insgesamt zeichnerisch zum Erhalt fest-
gesetzt wird, sodass Gehdlzrodungen oder -féllungen hier nicht zulassig sind.

V 07 Regelungen fir Gebdudearbeiten: Die im Plangebiet vorhandenen Bestandsgebdude
werden als Bruthabitat von synanthrop orientierten Vogelarten genutzt. Alle dort perspek-
tivisch anfallenden Arbeiten an der Fassade oder dem Dachstuhl sind daher auBerhalb
der Brutzeit durchzufiihren, um das Eintreten der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden. Uber eine ggf. erforderliche, bauzeitliche Strukturkompensation
ist im Einzelfall durch die Okologische Baubegleitung zu entscheiden.

MaBnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden Griinden nicht
einzuhalten sein, missen die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor dem Beginn der
Arbeiten durch eine qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern Uberprtift
werden; bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, briitenden Viégeln oder noch nicht
fliggen Jungvégeln muss deren Ausfliegen abgewartet werden, um dann unmittelbar den
Abriss durchzufihren. Die UNB erhélt dazu einen Ergebnisbericht.
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Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme mit Regelungen fir
Gebéaudearbeiten ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als ver-
bindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bericksichtigt. Hierdurch
wird insbesondere dem Schutz von gebdudegebundenen Vogelarten im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Die VermeidungsmaBnahme ist bei even-
tuellen Arbeiten an den bestehenden, aber auch bei spateren Arbeiten an den zuklnftigen
Gebéauden im Plangebiet zu beachten.

Die ,MaBnahmenalternative” wird als Ausnahme im Sinne des § 31 BauGB formuliert und
so als verbindliche Festsetzung ebenfalls zum Bestandteil des Bebauungsplanes. Da
diese MaBnahme allerdings nicht nur bei einem Gebaudeabriss relevant ist, sondern po-
tenzielle Bruthabitate auch bei Geb&udearbeiten z.B. an Fassade und Dachstuhl betroffen
sein kénnen, wird der MaBnahmentext im Textteil des Bebauungsplanes dementspre-
chend angepasst. Die Inanspruchnahme dieser Ausnahmeregelung bedarf jedoch einer
entsprechenden Genehmigung. Fir die damit verbundenen BaumaBnahmen ist eine
eventuelle Genehmigungsfreistellung im Sinne des § 64 HBO dann nicht mehr méglich.
Durch Mitwirkung der Okologischen Baubegleitung im Sinne der sonstigen MaBnahme
S 01 und unter Beriicksichtigung der seitens des Fachgutachters genannten Bedingungen
kdnnen Geb&udearbeiten damit aber ggf. auch wahrend der Brutzeit zugelassen und Ver-
zbgerungen von BaumaBnahmen vermieden werden. Uber die MaBnahmenformulierung
des Fachgutachters hinaus wird erganzend festgesetzt, dass der Gemeinde Flrth und der
Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises BergstraBe bei Inanspruchnahme der Aus-
nahmeregelung in jedem Fall, d.h. sowohl bei positivem als auch bei negativem Nachweis
von Nestern ein Ergebnisbericht durch die Okologische Baubegleitung vorzulegen ist, um
die fachgerechte MaBnahmenumsetzung zu dokumentieren.

V 08 Erhalt eines Eulenkastens: Bei allen Gebdudearbeiten, die den Standort des Eulenkas-
tens betreffen, ist dessen Erhalt sowie die notwendige Funktionalitidt (Gewéhrleistung ei-
nes ausreichend dimensionierten Einflugloches ins Geb&dude-Innere) sicherzustellen und
im Rahmen eines Ergebnisberichtes gegeniiber der UNB nachzuweisen. Bei der Umset-
zung eines Gebdudenutzungskonzeptes, bei dem der aktuelle Standort nicht erhalten wer-
den kann, ist der Eulenkasten (oder ein entsprechender Strukturersatz - bspw. Schleier-
eulenkasten Nr. 23) an einen funktional geeigneten Ersatz-Standort zu verlagern. Auch
hiertber erhélt die UNB einen Ergebnisbericht als Umsetzungsnachweis.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Der im Rahmen der Untersuchungen vom Fachgut-
achter ermittelte Eulenkasten befindet sich im Gebaude des Hofladens auf dem Gei3ehof.
Der Standort wird zum besseren Verstandnis im Planteil des Bebauungsplanes dement-
sprechend gekennzeichnet. Nach Kenntnisstand der Gemeinde Firth sind an diesem Ge-
baude derzeit keine Gebaudearbeiten geplant. Dennoch ist die VermeidungsmaBnahme
zum Erhalt des Eulenkastens nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der
artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar, weshalb sie im Bebauungsplan als
verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berilcksichtigt wird. Hier-
durch wird insbesondere dem Schutz von Schleiereulen im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes Rechnung getragen. Bei spateren Arbeiten an diesem Gebéaude, die den Stand-
ort des Eulenkastens betreffen, kommt die Vermeidungsmafnahme aber zur Anwendung
und ist dann unter Mitwirkung der Okologischen Baubegleitung im Sinne der sonstigen
MaBnahme S 01 umzusetzen. Sollte der aktuelle Standort nicht erhalten werden kénnen,
ist der Eulenkasten innerhalb des betroffenen Grundstlickes umzuhéngen. Die konkrete
Standortfestlegung des Eulenkastens hat durch die Okologische Baubegleitung zu erfol-
gen, die auch den seitens des Fachgutachters genannten Ergebnisbericht als Vollzugs-
dokumentation bei der Gemeinde Furth und der Unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises BergstraBe vorzulegen hat.

V09 Weitestgehender Gehdlzerhalt: Diese MalBnahme soll primér die gut entwickelten Uferge-
hélzbestédnde entlang des Linnenbachs, aber auch den Baumgehdlzzug entlang der
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Geldndekante im zentralen Bereich des Plangebietes sichern, da Gehélz-Neupflanzungen
erst nach langjahriger Entwicklungszeit die entsprechenden &kologischen Funktionen
tubernehmen kénnen. Entlang der Stdgrenze des Plangebietes soll im Bereich des hier
wegebegleitend ausgebildeten Gehdlzstreifens die Gehdlzinanspruchnahme auf das un-
vermeidliche Minimum begrenzt werden. Ein Rlckschnitt von Asten ist hier immer gegen-
uber einer Féllung zu bevorzugen.

Berilicksichtigung im Bebauungsplan: Die im Plangebiet bestehenden standortgerechten
Gehdlze werden im Planteil des Bebauungsplanes auf Grundlage des erstellten Bestands-
planes weitgehend zum Erhalt festgesetzt, sodass die MaBnahme zeichnerisch umgesetzt
wird. Lediglich verschiedene Einzelbdume innerhalb der Baufenster, Gehdlze im Bereich
erforderlicher Verkehrsflachen zum Dorf- und Spielplatz bzw. Wasserbehalter sowie der
Randbereich des Gehdlzstreifens im Stidwesten des Plangebietes, der in das Baufenster
um den GeiBBehof (Grundstlck ,Hauswiesenweg 6“) hineinragt, werden nicht zum Erhalt
festgesetzt, um einer baulichen Entwicklung nicht entgegenzustehen. Somit ist nur hier
eine Gehdlzbeseitigung, die aber auch ohne den Bebauungsplan mdéglich ware, zulédssig.

V 10 Beschrdnkung der Rodungszeit: Die im Plangebiet stockenden Gehdlze dlirfen nur au-
Berhalb der Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar - geféllt, gerodet
oder zurtickgeschnitten werden (§ 39 Abs. 5 BNatSchG); in Erweiterung der formalrecht-
lichen Bestimmungen soll diese VermeidungsmalBnahme auch fir Ziergehdlze, kleinrdu-
mig ausgebildete Gehdlzbestédnde und den Rlickschnitt von in das Baufeld hineinragen-
den Asten gelten, da den genannten Strukturen im Betrachtungsraum ggf. auch eine ar-
tenschutzrechtlich bedeutsame Funktion innewohnt.

Bericksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zur Beschrankung der
Rodungszeit ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als verbindli-
che textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berticksichtigt. Hierdurch wird
insbesondere dem Schutz von gehdlzbritenden Végeln wéhrend der Brutzeit im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Wie bereits zuvor beschreiben,
werden die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze sehr umfangreich zum Erhalt festgesetzt,
sodass es durch den Vollzug des Bebauungsplanes voraussichtlich nur zu vereinzelten
Rodungen kommen wird, bei denen die MaBnahme jedoch beachtlich ist. Um eine ge-
wisse Kompensation flr die zu rodenden Gehdlze zu schaffen sowie zur Unterstiitzung
gehdlzbritender Végel, werden im Bebauungsplan verschiedene Bepflanzungsmafnah-
men festgesetzt (siehe Kapitel 1.2.5). Diese MaBnahme gilt damit auch fir Gehdlze, die
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes erst im Zuge der spateren baulichen Nut-
zung angepflanzt werden.

V 11  Gehdlzschutz: Alle im Plangebiet verbleibenden Einzelgehblze oder Gehdlzkomplexe sind
gegen eine strukturelle und funktionale Beeintrdchtigung durch Befahren, Lagerung von
Aushub und Material, Abstellen von Fahrzeugen oder Fahrzeugteilen im Zuge der Ge-
bietserschlieBung und Bebauung zu schiitzen. Daher sind in der Grenzzone der dort aus-
gewiesenen Baufelder entsprechende SchutzmaBnahmen (bspw. Bauzdune) vorzuse-
hen. Gleiches gilt fiir das im Osten an das Plangebiet angrenzende Fldchengehdlz; dieses
liegt zwar auBerhalb des Plangebietes, jedoch ist eine fldchige und funktionale Beein-
trdchtigung durch Befahren, Lagerung von Aushub und Material, Abstellen von Fahrzeu-
gen oder Fahrzeugteilen im Zuge der GebietserschlieBung und Bebauung - insbesondere
auch in dessen Randzonen - zu vermeiden. Daher sind in der Grenzzone des Plan-Gel-
tungsbereiches entsprechende SchutzmalBnahmen (bspw. Bauzdune) vorzusehen. Die
Einhaltung der vorstehenden Festlegungen ist durch die OBB zu gewéhrleisten und zu
dokumentieren.

Berilicksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme zum bauzeitlichen Ge-
hélzschutz ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als verbindliche
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textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berticksichtigt. Hierdurch wird insbe-
sondere dem Schutz von Gehdlzen und gehdlzbritenden Végeln im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes Rechnung getragen. Diese VermeidungsmaBnahme ist im Rahmen
der erforderlichen ErschlieBungsarbeiten sowie der geplanten Neubebauungen relevant
und ist unter Mitwirkung der Okologischen Baubegleitung im Sinne der sonstigen MaB-
nahme S 01 durchzuflihren. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die zum Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen relevante
und deshalb in der Festsetzung benannte DIN 18920, die damit den Inhalt dieser Festset-
zung konkretisiert und hierdurch die Zulassigkeit eines Vorhabens planungsrechtlich be-
einflusst, im Bauamt der Gemeinde Firth eingesehen werden kann. Diese MaBnahme
zum Gehdlzschutz entspricht sinngem&nR der formulierten MaBnahme zum Schutz des
Lebensraumtyps *91E0 des FFH-Gebietes Nr. 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz und
Nebenbéache® aus der FFH-Vorpriifung (siehe Kapitel .1.3.4.1). Dementsprechend hat die
Anordnung von BaumschutzmaBnahmen nach DIN 18920 im Bedarfsfall durch die Oko-
logische Baubegleitung zu erfolgen.

V 12 Regelungen zur Baufeldfreimachung: Das Abschieben der Vegetationsdecke und die
Baustellenvorbereitung muss auBerhalb der Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und
28./29. Februar - erfolgen, um Gelege von Bodenbriitern zu schiitzen. Gleiches gilt fir
ggf. durchzufiihrende Tétigkeiten des Kampfmittelrdumdienstes, der maschinell gesttitz-
ten Bodenerkundung sowie bei der Erkundung archdologischer Bodendenkméler.

MaBnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbeschrdnkung nicht
einzuhalten sein, ist eine Baufeldkontrolle zwingend durchzufiihren. Hierzu muss das be-
anspruchte Geldnde unmittelbar vor dem Abschieben der Vegetationsdecke sorgféltig
durch die OBB auf vorhandene Bodennester abgesucht werden; sofern ein Brutgeschéft
bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau mit einschlie3t), missen
die Brut und das Ausfliegen der Jungvdgel abgewartet und der Baubeginn bis nach dem
Ausfliegen der Jungen zu verschoben werden. Die UNB erhélt in jedem Fall einen Ergeb-
nisbericht.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die VermeidungsmaBnahme mit Regelungen zur
Baufeldfreimachung ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als ver-
bindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bericksichtigt. Hierdurch
wird insbesondere dem Schutz von bodenbriitenden Vdgeln wahrend der Brutzeit im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Diese Vermeidungsmaf-
nahme ist im Rahmen der erforderlichen ErschlieBungsarbeiten sowie der geplanten Neu-
bebauungen relevant.

Die ,MaBnahmenalternative“ wird als Ausnahme im Sinne des § 31 BauGB formuliert und
so als verbindliche Festsetzung ebenfalls zum Bestandteil des Bebauungsplanes. Die In-
anspruchnahme dieser Ausnahmeregelung bedarf jedoch einer entsprechenden Geneh-
migung. Flr die damit verbundenen BaumaBnahmen ist eine eventuelle Genehmigungs-
freistellung im Sinne des § 64 HBO dann nicht mehr méglich. Durch Mitwirkung der Oko-
logischen Baubegleitung im Sinne der sonstigen MaBnahme S 01 und unter Beriicksich-
tigung der seitens des Fachgutachters genannten Bedingungen kénnen vorbereitende
(Erd-)Arbeiten damit aber ggf. auch wahrend der Brutzeit zugelassen und Verzégerungen
von BaumaBnahmen vermieden werden. Uber die MaBnahmenformulierung des Fachgut-
achters hinaus wird ergénzend festgesetzt, dass der Gemeinde Fulrth und der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstra3e bei Inanspruchnahme der Ausnahmere-
gelung in jedem Fall, d.h. sowohl bei positivem als auch bei negativem Nachweis von
Bodennestern ein Ergebnisbericht durch die Okologische Baubegleitung vorzulegen ist,
um die fachgerechte MaBnahmenumsetzung zu dokumentieren.
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1.1.11.2 CEF-MaBBnahmen!

C 01 |Installation von Fledermauské&sten: Als Ersatz fir den Verlust von (potenziell nutzbaren)
Quartierstrukturen flir Baumhéhlen bewohnende Fledermausarten durch die Rodung von
Héhlenbdumen sind entsprechende Hilfsgeréte im Funktionsraum zu installieren. Hierbei
sind fir jeden entfallenden Hbéhlenbaum zwei Hilfsgeréte aufzuhdngen. Die Fledermaus-
kédsten sind aus folgender Typenpalette auszuwéhlen: Flachkasten Typ 1FF, Fledermaus-
héhle Typ 2FN und Fledermaushéhle Typ 3FN sowie funktional vergleichbare Typen; die
Umsetzung dieser MaBnahme ist den Eingriffen voranzustellen und muss unter Anleitung
einer fachlich qualifizierten Person erfolgen. Die Reinigung und Wartung der Hilfsgeréte
ist Uber einen Zeitraum von 30 Jahren sicherzustellen. Die MalBnahme wird gegentiber
der UNB im Rahmen einer Vollzugsdokumentation mit Standortkarte und Quantifizierung
nachgewiesen. Geeignete Standorte bzw. Zielrdume flir die Fledermauskésten sind im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens festzulegen.

Hinweise zur Installation, Pflege und Unterhaltung der Fledermauskdsten im Zusammen-
hang mit der CEF-MafBBnahme C 01:

» Flr die Befestigung der Fledermauskédsten an den Bidumen sind ausschlie3lich
Alunédgel zu verwenden, alternativ sind die Kédsten mittels Drahtbligeln frei aufzu-
héngen.

» Die Fledermauskéasten sind mindestens 3 m (ber dem Boden zu installieren.
» Eine direkte, dauerhafte Besonnung ist bei den Standorten zu vermeiden.

> Sofern die ausgewdhlten Trdgerbdume (ber eine dichte, umlaufende Beastung ver-
fligen, ist ein Rickschnitt stérender Aste durchzufiihren.

» Neben der Anschaffung und Installation der Fledermauskésten ist eine jéhrliche
Kontrolle, Sduberung und Wartung zu gewaéhrleisten.

» Defekte oder abgéngige Késten sind gleichwertig zu ersetzen.
» Die angetroffene Belegung ist in den ersten flinf Jahren im Rahmen der jéhrlichen
Pflege zu dokumentieren.

» Die Installation der Fledermauskésten muss durch eine 6kologisch geschulte Fach-
kraft begleitet werden.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die vier im Rahmen der Untersuchungen vom Fach-
gutachter angetroffenen und im Planteil des Bebauungsplanes kenntlich gemachten H6h-
lenbaume werden zum Erhalt festgesetzt, sodass deren Rodung oder Fallung nicht zulas-
sig ist und die MaBBnahme zun&chst nicht zum Tragen kommt. Aufgrund der nattrlichen
Entwicklungsdynamik von Baumhdhlen kann unter Umstédnden dennoch die Rodung ei-
nes spateren Hohlenbaumes innerhalb der Baufenster erforderlich werden. Dementspre-
chend wird darauf hingewiesen, dass diese MaBnahme nur umgesetzt werden muss,
wenn die Notwendigkeit eines entsprechenden Strukturersatzes gegeben ist, d.h. wenn
bei der zwingend vor der Rodung oder Fallung von Baumgehdlzen durchzuflihrenden
Nachsuche nach Baumhdéhlen (VermeidungsmaBnahme V 02) ein entsprechender Nach-
weis erfolgt. FUr diesen Fall ist die CEF-MaBnahme zur Installation von Fledermauskasten
relevant, weshalb sie zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen im Bebau-
ungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ber(ck-
sichtigt wird. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz von baumhéhlengebundenen Fle-
dermausarten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Die im Ro-
dungsfall erforderlichen Fledermauskasten sind noch vor der Rodung des Héhlenbaumes
aufzuhangen und Uber einen Zeitraum von 30 Jahren zu unterhalten. Diese Befristung zur
Reinigung und Wartung der Hilfsgerate erscheint angemessen. Die gemaf Bebauungs-
plan im Plangebiet anzupflanzenden Gehélze werden innerhalb von 30 Jahren vermutlich

' CEF-MaBnahme = ,measures to ensure continued ecological functionality“: MaBnahmen, die durch aktive, vorgezo-
gene MaBnahmen eine Verschlechterung der ékologischen Funktionen verhindern
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natirliche Baumhoéhlen ausbilden, die die entsprechenden Funktionen der kinstlichen
Hilfsgerate Ubernehmen kdnnen. Die Fledermauskasten sind auf dem Grundstlck, auf
dem der Hohlenbaum gerodet werden soll, zu installieren. Die konkrete Standortfestle-
gung der Fledermauskasten hat durch die Okologische Baubegleitung im Sinne der sons-
tigen MaBnahme S 01 zu erfolgen, die auch die seitens des Fachgutachters genannte
Vollzugsdokumentation bei der Gemeinde Furth und der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises BergstraBe vorzulegen hat.

Die seitens des Fachgutachters gegebenen Hinweise zur Installation, Pflege und Unter-
haltung der Fledermauskasten sind wichtig, um eine fachgerechte Umsetzung der CEF-
MaBnahme C 01 zu gewahrleisten. Sie werden daher ebenfalls als verbindliche Vorgaben
in der diesbeziiglichen textlichen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bericksich-
tigt.

Installation von Nisthilfen fir die Rauchschwalbe: Als Ersatz fir den Verlust von potenzi-
ellen Bruthabitaten flir Rauchschwalben sind vorlaufend zum jeweiligen Eingriff (hier: be-
eintrdchtigende Gebdudearbeiten an von Rauchschwalben besiedelten Stallungen) fir je-
des Nest, das beseitigt werden muss, zwei Rauchschwalben-Nisthilfen an funktional ge-
eigneten Standorten zu installieren (bspw. Typ 10 oder 10b der Fa. Schwegler). Die be-
nétigte Gesamtzahl wird vorhabenbezogen von der Okologischen Baubegleitung ermittelt,
die dariber der UNB einen Ergebnisbericht mit Standortdokumentation und Quantifizie-
rungsnachweis vorlegt.

Berilicksichtigung im Bebauungsplan: Das im Rahmen der Untersuchungen vom Fachgut-
achter ermittelte Bruthabitat fiir Rauchschwalben befindet sich im Gebaude des Hofladens
auf dem GeiBehof. Der Standort wird zum besseren Verstédndnis im Planteil des Bebau-
ungsplanes dementsprechend gekennzeichnet. Nach Kenntnisstand der Gemeinde Firth
sind an diesem Gebaude derzeit keine Gebaudearbeiten geplant. Dennoch ist die CEF-
MaBnahme zur Installation von Nisthilfen fir die Rauchschwalbe nach Feststellung des
Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar,
weshalb sie im Bebauungsplan als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB berticksichtigt wird. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz dieser Vogel-
art im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung getragen. Bei spateren Arbeiten
an diesem Gebaude, durch die eine Betroffenheit von Nestern der Rauchschwalbe aus-
gelost wird, kommt die VermeidungsmaBnahme aber zur Anwendung und ist dann unter
Mitwirkung der Okologischen Baubegleitung im Sinne der sonstigen MaBnahme S 01 um-
zusetzen. Die dabei erforderlichen Rauschwalben-Nisthilfen sind innerhalb des jeweils
betroffenen Grundstlckes zu installieren. Die konkrete Festlegung der Standorte und An-
zahl der Nisthilfen hat durch die Okologische Baubegleitung zu erfolgen, die auch den
seitens des Fachgutachters genannten Ergebnisbericht mit Standortdokumentation und
Quantifizierungsnachweis bei der Gemeinde Furth und der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises BergstraBe vorzulegen hat. Die erforderlichen Nisthilfen sind noch vor
den Eingriffen aufzuhangen und dauerhaft zu unterhalten. Anders als bei der Installation
von Fledermauskasten, die durch die Rodung von Héhlenbdumen erforderlich wird, er-
scheint eine Befristung zur Reinigung und Wartung der Hilfsgerate fir Rauchschwalben
nicht angemessen, da Gebaude im Gegensatz zu Baumen keiner derartigen nattrlichen
Entwicklungsdynamik unterliegen.

1.1.11.3 FCS-MaBnahmen?

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden sind bei dem gepriften Vorha-
ben nach Feststellung des Fachgutachters keine entsprechenden MaBnahmen notwendig. Es
muissen daher keine FCS-MaBnahmen festgesetzt oder ausgefiihrt werden.

2 FCS-MaBnahme = ,favourable conservation status®: SicherungsmaBnahmen eines glinstigen Erhaltungszustandes
von Populationen
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1.1.11.4 KompensationsmaBnahmen

K 01

K 02

Einbau von Quatrtiersteinen: Als Ersatz fiir den Verlust von (potenziellen) Quartierstruktu-
ren an den Bestandsgeb&duden durch die geplanten Gebdudearbeiten sind fiir synanthrop
adaptierte Fledermausarten Ersatzquartiere in die oberen Hauswandbereiche einzu-
bauen. Deren notwendige Zahl wird durch die ékologische Baubegleitung aufgrund der
betroffenen Zahl von Quartierpotenzialen ermittelt. Zu verwenden sind die Typen Winter-
quartier TWI/2WI, Fassadenréhre 1FR/2FR sowie Wandsystem 3FE oder funktional ver-
gleichbare Typen. Eine Mischung der genannten Typen wird ebenso empfohlen, wie ein
kolonieartiger Einbau. Ein Einbau in Garagenwénde ist nur méglich, wenn die hierflir vor-
gesehenen Fassaden eine Mindesthéhe von 3,5 m aufweisen. Die MalBnahme wird ge-
genuber der UNB im Rahmen einer Vollzugsdokumentation nachgewiesen.

Berilicksichtigung im Bebauungsplan: Konkrete Gebaudearbeiten (z.B. Abrissarbeiten)
sind zum Vollzug des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Dennoch sind Arbeiten an den
Bestandsgebauden im Plangebiet grundsatzlich jederzeit mdglich und zuléssig. In diesem
Zusammenhang ist die KompensationsmaBnahme zum Einbau von Quartiersteinen nach
Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als verbindliche textliche Festsetzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berucksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz
von gebaudebewohnenden Fledermausarten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
Rechnung getragen. Die Quantifizierung und Standortfestlegung der Quartiersteine hat
durch die Okologische Baubegleitung im Sinne der sonstigen MaBnahme S 01 zu erfol-
gen, die auch die seitens des Fachgutachters genannte Vollzugsdokumentation bei der
Gemeinde Firth und der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises BergstraBe vor-
zulegen hat.

Einbau von Niststeinen: Als Strukturersatz fiir den Bruthabitatverlust von Geb&dudebrttern
an den Bestandsgeb&duden durch die dort vollzogenen Geb&dudearbeiten sind geeignete
Hilfsgeréte in die oberen Hauswandbereiche des jeweiligen Neubaus einzubauen. Deren
notwendige Zahl wird durch die 6kologische Baubegleitung aufgrund der betroffenen Zahl
von Strukturpotenzialen ermittelt. Zur Unterstlitzung der unterschiedlichen Anforderungs-
profile der betroffenen Vogelarten sind die Steine gemischt aus der Typenpalette 24 (H6h-
lenbrtiter), 26 (Nischenbriiter), 1HE (Nischenbriiter) und 1SP (Hbhlenbriiter) auszuwéah-
len; ein paarweiser oder sogar kolonieartiger Einbau ist sinnvoll, um einen Konzentrati-
onseffekt zu erzielen; eine Mischung der genannten Typen wird empfohlen. Die Umset-
zung der MaBnahme erfolgt zeitgleich im Rahmen der BaumaBBnahme. lhre Umsetzung
und die zugehdrige Quantifizierung mit Standortdokumentation wird gegentiber der UNB
mit einer Vollzugsdokumentation nachgewiesen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Konkrete Geb&udearbeiten (z.B. Abrissarbeiten)
sind zum Vollzug des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Dennoch sind Arbeiten an den
Bestandsgebauden im Plangebiet grundsatzlich jederzeit méglich und zulassig. In diesem
Zusammenhang ist die KompensationsmaBBnahme zum Einbau von Niststeinen nach
Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als verbindliche textliche Festsetzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bertcksichtigt. Hierdurch wird insbesondere dem Schutz
von geb&udebritenden Vogelarten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung
getragen. Die Quantifizierung und Standortfestlegung der Niststeine hat durch die Okolo-
gische Baubegleitung im Sinne der sonstigen MaBnahme S 01 zu erfolgen, die auch die
seitens des Fachgutachters genannte Vollzugsdokumentation bei der Gemeinde Firth
und der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises BergstraB3e vorzulegen hat.
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1.1.11.5 Sonstige MaBnahmen

S 01 Okologische Baubegleitung: Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur
fachlichen Beratung und Unterstiitzung bei der Umsetzung und Dokumentation der Mai3-
nahmen ist eine Okologische Baubegleitung einzusetzen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die Einsetzung einer Okologische Baubegleitung ist
nach Feststellung des Fachgutachters zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange
sowie zur fachlichen Beratung und Unterstiitzung bei der Umsetzung und Dokumentation
der artenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen notwendig und wird im Bebauungs-
plan daher als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bertick-
sichtigt. Die MaBnahme zur Einsetzung einer Okologischen Baubegleitung entspricht
sinngeman der formulierten MaBnahme zum Schutz des FFH-Gebietes Nr. 6318-307
,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbache® aus der FFH-Vorprifung (siehe Kapi-
tel 1.1.3.4.1), weshalb sich das Aufgabenfeld auf die in den jeweiligen MaBnahmen be-
nannten Leistungen zu erstrecken hat. Uber die MaBnahmenformulierung des Fachgut-
achters hinaus wird erganzend festgesetzt, dass es sich bei der Okologischen Baubeglei-
tung um eine fachlich qualifizierte Person aus dem Fachbereich Biologie/Okologie oder
vergleichbarer Fachrichtungen handeln muss.

Eine Okologische Baubegleitung ist dabei zum fachgerechten Umgang mit folgenden
MaBnahmen erforderlich:

« V01 Umgang mit méglichen Vorkommen der Haselmaus (hier sowohl bei der
grundsatzlich zu bertcksichtigenden MaBnahme als auch bei Inanspruch-
nahme der Ausnahmeregelung)

« V02 Aktualisierte Nachsuche nach Baumhgéhlen
* V03 Beschrankung der Rodungszeit fur Ho6hlenbdume

* V04 Fledermausschonende Gebaudearbeiten (hier sowohl bei der grundséatzlich
zu berucksichtigenden MaBBnahme als auch bei Inanspruchnahme der Aus-
nahmeregelung und bei der Einzelfallentscheidung zur Erforderlichkeit einer
bauzeitlichen Strukturkompensation)

« V07 Regelungen fur Geb&udearbeiten (hier sowohl bei Inanspruchnahme der
Ausnahmeregelung als auch bei der Einzelfallentscheidung zur Erforderlich-
keit einer bauzeitlichen Strukturkompensation)

« V08 Erhalt eines Eulenkastens

« V11 Gehdlzschutz (entspricht sinngemanB auch der formulierten MaBnahme zum
Schutz des LRT *91EOQ aus der FFH-Vorprifung; siehe Kapitel 1.1.3.4.1)

« V12 Regelungen zur Baufeldfreimachung (hier nur bei Inanspruchnahme der
Ausnahmeregelung)

« CO01 |Installation von Fledermauskasten (hier sowohl bei der Durchfiihrung der
MaBnahme selbst als auch beim dazugehdérigen Monitoring gemaf der sons-
tigen MaBnahme S 03)

+ C02 Installation von Nisthilfen fir die Rauchschwalbe (hier sowohl bei der Durch-
fihrung der MaBnahme selbst als auch beim dazugehdérigen Monitoring ge-
man der sonstigen MaBnahme S 03)

« K01 Einbau von Quartiersteinen
« K02 Einbau von Niststeinen

+ S 03 Monitoring (direkt berlcksichtigt in den diesbezlglichen MaBnahmen C 01
und C 02)

Alle weiteren festgesetzten ArtenschutzmaBnahmen sind unmissversténdlich formuliert
(z.B. durch die eindeutige Vorgabe eines bestimmten ,Schonzeitraumes*), sodass keine
besondere fachliche Kenntnis fur deren Umsetzung erforderlich ist. Selbstverstandlich
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steht es jedem frei, sich eine fachliche Beratung einzuholen, weshalb im Zusammenhang
mit der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande auch empfohlen wird,
schon vor der Durchfihrung von BaumaBnahmen, also z.B. schon in der Planungsphase
bzw. bei der értlichen Absuche nach artenschutzrechtlich relevanten Arten eine fachlich
qualifizierte Person hinzuzuziehen.

S 02 Verschluss von Bohrléchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Am-
phibien, Kleinsdugern und Vertretern der Bodenarthropodenfauna sind alle Lécher, die bei
(Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen unverziiglich durch geeignete Substrate zu
verschlie3en.

Berilicksichtigung im Bebauungsplan: Die MaBnahme zum unverziiglichen Verschluss von
(Probe-)Bohrléchern ist nach Feststellung des Fachgutachters zur Einhaltung der arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen unabdingbar und wird im Bebauungsplan daher als ver-
bindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB beriicksichtigt. Hierdurch
wird insbesondere dem Schutz der genannten Tierarten im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes Rechnung getragen. (Probe-)Bohrungen kdénnen insbesondere im Zusammen-
hang mit Baugrunduntersuchungen im Bereich von Neubebauungen vorkommen.

S 03 Monitoring: Fiir die MaBnahmen C 01 und C 02 ist eine Funktionskontrolle durchzuftihren,
um die Akzeptanz der MaBnahme zu uberpriifen und ggf. Anderungen hinsichtlich der
Standortwahl vornehmen zu kénnen (vgl. dazu auch die nachstehenden, mal3nahmenbe-
zogenen Ausfihrungen). Die UNB erhélt zu jeder MalBnahme einen j&hrlichen Monitoring-
Bericht; ggf. sind zusammenfassende Berichte méglich.

MaBnahme C 01: Die MaBnahme wird durch ein 5-jdhriges Monitoring begleitet, bei dem
zugleich eine Reinigung und Wartung der Fledermauské&sten erfolgt. Untersucht werden
alle installierten Késten. Im Rahmen der Kontrolle wird die Belegung der Késten durch
Flederméuse dokumentiert (Direktnachweis schlafender Fledermé&use, Kotspuren; Verfér-
bungen der Innenwénde durch Kérperfette) und gleichzeitig vorhandene Verunreinigun-
gen beseitigt. Beschadigte oder abgédngige Kasten werden registriert und ersetzt. Die Kon-
trolle erfolgt zwingend auBerhalb der Wochenstubenphasen, um eine Stérung angetroffe-
ner Tiere zu vermeiden.

MaBnahme C 02: Die MalBnahme wird durch ein 5-jdhriges Monitoring begleitet. Im Rah-
men der Kontrolle wird jede Belegung der Nisthilfen dokumentiert. Beschddigte oder ab-
géngige Nisthilfen werden registriert und Kurzfristig ersetzt. Die Kontrolle erfolgt zwingend
wéhrend der Brutperiode der Zielart (hier: Rauchschwalbe).

Berilicksichtigung im Bebauungsplan: Die MaBnahme zum Monitoring ist nach Feststel-
lung des Fachgutachters zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen unab-
dingbar und wird im Bebauungsplan daher direkt in den diesbezlglichen CEF-MaBnah-
men als verbindliche textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berlcksichtigt.
Hierdurch wird die fachgerechte Umsetzung und dauerhafte Wirksamkeit der CEF-MaB3-
nahmen C 01 (Installation von Fledermauskéasten) und C 02 (Installation von Nisthilfen fiir
die Rauchschwalbe) gewahrleistet, womit insbesondere dem Schutz von baumhdéhlenge-
bundenen Fledermausarten und der Rauchschwalbe im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes Rechnung getragen wird. Das Monitoring ist allerdings nur dann durchzufihren,
wenn die jeweiligen CEF-MaBnahmen zur Anwendung kommen, was nicht zwingend der
Fall ist (siehe diesbezlgliche Erlauterungen zur jeweiligen MaBnahme). Sollte das Moni-
toring erforderlich werden, ist es von der Okologischen Baubegleitung im Sinne der sons-
tigen MaBnahme S 01 durchzuflhren.

1.1.11.6 Empfohlene MaBnahmen

E 01 Gewéhrleistung der Regionalitdt von Pflanz- und Saatqut: Das vorgesehene Pflanzgut
(Strducher und Bdume) sowie das einzusetzende Saatgut sollen aus regionaler Herkunft
stammen. Bei allen Baumgehdlzpflanzungen sind unbehandelte Pflanzpféhle (wichtige
Nistsubstratquelle fir diverse Haultfliiglerarten) zu verwenden; dies gilt auch bei
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E 02

E 03

Zaunpfahlen ggf. notwendiger Einzdunungen (Metallpfosten sollten nur in Ausnahmeféal-
len eingesetzt werden).

Berilicksichtigung im Bebauungsplan: Die MaBnahme zur Gewahrleistung der Regionalitat
von Pflanz- und Saatgut ist seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung formuliert
und ist auch nicht zwingend erforderlich, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestédnde geman § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Da die Empfehlung zur regio-
nalen Herkunft von Pflanz- und Saatgut jedoch beispielsweise fiir Anpflanzungen in Haus-
garten zur Vermeidung gebietsfremder Okotypen sinnvoll ist, wird sie als solche im Textteil
des Bebauungsplanes im Sinne einer ,AnstoBwirkung“ aufgefiihrt. Eine zwingende Fest-
setzung erfolgt auch nicht aus dem Grund, dass die Beschaffung entsprechender Gehdlze
und Saatgut mitunter sehr schwierig sein kann. Die Umsetzung der PflanzmaBnahmen
auf den Baugrundstiicken soll nicht an der mangelnden Verflgbarkeit scheitern bzw.
durch diese verzogert werden.

Mit der getroffenen Empfehlung wird jedoch lediglich die regionale Herkunft von Pflanz-
und Saatgut thematisiert. Demgegentber wird aber verbindlich festgesetzt, dass bei allen
im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgestor-
bener oder abgangiger Gehdlze standortgerechte und heimische Gehélzarten mit vorge-
gebenen Mindestpflanzqualitdten zu verwenden sind, um eine regionaltypische, dauer-
hafte und zeitnahe Begriinung der Baugrundstiicke zu gewahrleisten.

Minimierung von Lockeffekten fiir Insekten: Fur die AuBenbeleuchtung auf den Baugrund-
stiicken und die Beleuchtung der 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind ausschlie3lich Lam-
pen mit warmweiBen LEDs (unter 3.000 Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Tech-
nologien mit verminderten Lockeffekten fir Insekten zulédssig.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan: Zwar ist die MaBnahme zur Minimierung von Locke-
ffekten fir Insekten seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung formuliert, den-
noch ist sie sinnvoll, um beleuchtungsbedingte Lockeffekte und Totalverluste bei der lo-
kalen Insektenfauna zu minimieren, weshalb sie im Bebauungsplan als verbindliche text-
liche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berticksichtigt wird. Damit wird auch die
aktuelle Novelle des Hessischen Naturschutzgesetzes berlcksichtigt, in dessen § 3
grundsatzliche Bestimmungen zum Schutz von Insekten und anderen wirbellosen Tierar-
ten gegeben werden. Zur Reduzierung der Lichtverschmutzung wird ergénzend festge-
setzt, dass die Leuchten nur nach unten abstrahlen durfen.

Es wird im Zusammenhang mit dieser MaBnahme ergédnzend empfohlen, die AuBenbe-
leuchtung auf den Baugrundstiicken so zu installieren, dass sie ausschlie3lich die zu be-
leuchtenden Flachen anstrahlt. Die nachtliche Beleuchtung sollte dartber hinaus auf das
zeitlich und raumlich unbedingt notwendige MafR3 beschréankt werden. Diese MaBnahmen
entziehen sich aufgrund der fehlenden Bestimmtheit einer Festsetzungsfahigkeit und wer-
den daher nur als Empfehlungen in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Verzicht auf Trassierband: Bei allen Abgrenzungen oder Kennzeichnungen von rdumli-
chen Grenzen ist auf den Einsatz von Trassierband (Flatterband) zu verzichten, um Plas-
tikmdll zu vermeiden und dabei vor allem den Eintrag von Trassierbandstiicken (Plastik-
mdill) in die umgebende Landschaft zu vermeiden. Zur sicheren Abgrenzung sind vor allem
Bauzaunelemente, Holzgatter u.4. zu verwenden; notwendige Markierungen sind durch
Holzpflécke oder Markierungsfarbe herzustellen; hierbei ist ein Abstand von maximal
20 m, in Kurven von 5 m einzuhalten.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan: Die MaBnahme zum Verzicht auf Trassierband ist
seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung formuliert und ist auch nicht zwin-
gend erforderlich, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaf
§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Die Vermeidung von Plastikmill wird seitens der
Gemeinde Firth zwar grundsatzlich beflrwortet, allerdings dirfte das hier betrachtete
Trassierband nur einen geringen Teil des im Rahmen von Gebaudeneubauten anfallen-
den (und oftmals leider unvermeidbaren) Plastik-/Verpackungsmiulls darstellen, weshalb
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die Wirksamkeit dieser MaBnahme nur marginal sein durfte. Zudem ist fraglich, ob und
wie die Umsetzung bzw. Einhaltung dieser MaBnahme an die bauausfihrenden Unter-
nehmen verbindlich Ubertragen werden kann. Da diese MaBnahme aber zumindest einen
gewissen Beitrag zur Vermeidung von Plastikm(ll und fir den allgemeinen Schutz der
Landschaft leisten kann, wird sie im Sinne einer AnstoBwirkung und zur diesbezliglichen
Sensibilisierung der spateren Bauherrschaften als Empfehlung in den Textteil des Bebau-
ungsplanes aufgenommen.

E 04 Sicherung von Austauschfunktionen: Um Stérungen und Unterbrechungen von Wechsel-
beziehungen fir die Vertreter der lokalen Klein- und Mittelsdugerfauna zu vermeiden, wird
empfohlen, bei Zdunen ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten und auf die Errichtung
von Mauersockeln zu verzichten. Alternativ ist bei eingegrabenen Zdunen (Schutz gegen
Wildschweine) auf eine bodennahe Maschenweite von rund 10 cm zu achten.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Zwar ist die MaBnahme zur Sicherung von Aus-
tauschfunktionen seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung formuliert, den-
noch ist sie zur Gewahrleistung des ungestdrten Wechsels von Klein- und Mittelsdugern
(z.B. lgel) und damit zur Minimierung von Beeintrachtigungen der lokalen Klein- und Mit-
telsaugerfauna sinnvoll und wird im Bebauungsplan daher als verbindliche textliche Fest-
setzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bertcksichtigt. Die MaBnahme ist bei der im Be-
reich von Neubebauungen ohnehin erforderlichen Neuerrichtung von Zaunen ohne Zu-
satz- und Folgekosten und ohne groBen Aufwand umsetzbar, wodurch keine nennens-
werten Beeintrachtigungen flr die jeweilige Grundstiickseigentimerschaft zu erwarten
sind. Neben den Grunden des Artenschutzes werden zu Einfriedungen auch Festsetzun-
gen aus gestalterischen Griinden auf Grundlage bauordnungsrechtlicher Festsetzungen
getroffen (siehe Kapitel 1.2.6.3).

E 05 Quartierschaffung fiir Flederméduse: Da es sich bei der Gruppe der Fledermduse um eine
im héchsten MaBe bedrohte Artengruppe handelt und auch gebdudegebundene Arten
durch vielfédltige Gebdudesanierungsmalnahmen stetig Quartierverluste erleiden, sollte
an den Neubauten verbindlich nutzbare Quartierstrukturen vorgesehen werden. Vorge-
schlagen werden entsprechende Holzverschalungen oder alternativ das Aufhdngen von
Fledermauskésten bzw. der Einbau von Quartiersteinen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Die MaBnahme zur Quartierschaffung fir Fleder-
mause ist seitens des Fachgutachters lediglich als Empfehlung formuliert und ist auch
nicht zwingend erforderlich, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande
geman § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Konkrete Gebaudearbeiten (z.B. Abrissar-
beiten) sind zum Vollzug des Bebauungsplanes nicht erforderlich, sodass hierdurch keine
Quartierverluste fir Fledermause entstehen. Und als Ersatz fir den Verlust von (potenzi-
ellen) Quartierstrukturen an den im Plangebiet befindlichen Bestandsgebauden durch Ge-
baudearbeiten sind aufgrund der KompensationsmaBnahme K 01 zum Einbau von Quar-
tiersteinen bereits Ersatzquartiere fir synanthrop adaptierte Fledermausarten in die obe-
ren Hauswandbereiche von Neubauten einzubauen. Diese MaBnahmenempfehlung geht
somit Uber die artenschutzrechtlich erforderliche und daher verbindlich festgesetzte Kom-
pensationsmafBnahme K 01 hinaus und stellt insofern eine weitergehende Artenhilfsmaf3-
nahme dar. Dennoch ist sie fur die Férderung der lokalen Fledermausfauna zweckmaBig
und wird daher im Sinne einer AnstoBwirkung und zur diesbeziiglichen Sensibilisierung
der spateren Bauherrschaften als Empfehlung in den Textteil des Bebauungsplanes auf-
genommen.
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1.1.11.7 Ubersicht zu den ArtenschutzmaBnahmen und zu ihrer zeitlichen Relevanz

Tabellarische Auflistung der ArtenschutzmaBnahmen

Art/Artengruppe MaBnahme Kirzel | MaBnahmentyp | Berlcksichtigung im B-Plan
Saugetiere Umgang mit méglichen Vor- | V 01 Vermeidung | Textfestsetzung mit Ausnah-
(allgemein) kommen der Haselmaus meregelung (unter Berlck-

sichtigung eines umfangrei-
chen zeichnerischen Gehdl-
zerhalts)
Sicherung von Austauschfunk-| E 04 Empfehlung Textfestsetzung
tionen
Fledermduse | Aktualisierte Nachsuche nach | V 02 Vermeidung Textfestsetzung
Baumhghlen
Beschrankung der Rodungs- | V 03 Vermeidung Textfestsetzung (unter Be-
zeit fir Hohlenbaume ricksichtigung eines um-
fangreichen zeichnerischen
Gehdlzerhalts)
Fledermausschonende Ge- | V 04 Vermeidung | Textfestsetzung mit Ausnah-
baudearbeiten meregelung
Installation von Fledermaus- | C 01 CEF Textfestsetzung
késten
Einbau von Quartiersteinen K01 | Kompensation Textfestsetzung
Quartierschaffung fir Fleder- | E 05 Empfehlung Empfehlung
mause
Vogel Minderung des Vogelschlags | V 05 Vermeidung Textfestsetzung
an spiegelnden und transpa-
renten Fronten
Erhalt eines Horstbaumes V 06 Vermeidung Zeichnerische Festsetzung
Regelungen fir Gebaudear- | V 07 Vermeidung | Textfestsetzung mit Ausnah-
beiten meregelung
Erhalt eines Eulenkastens V 08 Vermeidung Textfestsetzung
Weitestgehender Gehdlzerhalt| V 09 Vermeidung Zeichnerische Festsetzung
Beschrankung der Rodungs- | V 10 Vermeidung Textfestsetzung (unter Be-
zeit ricksichtigung eines um-
fangreichen zeichnerischen
Gehdlzerhalts)
Gehdlzschutz V11 Vermeidung Textfestsetzung (unter Be-
ricksichtigung eines um-
fangreichen zeichnerischen
Gehdlzerhalts)
Regelungen zur Baufeldfrei- | V 12 Vermeidung | Textfestsetzung mit Ausnah-
machung meregelung
Installation von Nisthilfen fir | C 02 CEF Textfestsetzung
die Rauchschwalbe
Einbau von Niststeinen K02 | Kompensation Textfestsetzung
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Tabellarische Auflistung der ArtenschutzmaBnahmen

Art/Artengruppe MaBnahme Kirzel | MaBnahmentyp | Bericksichtigung im B-Plan
Allgemein Okologische Baubegleitung | S 01 Sonstige Textfestsetzung
Verschluss von Bohrléchern | S 02 Sonstige Textfestsetzung

Monitoring S 03 Sonstige Textfestsetzung (direkt be-

ricksichtigt in den diesbe-
z(iglichen MaBnahmen C 01

und C 02)
Gewabhrleistung der Regionali- | E 01 Empfehlung Empfehlung
tat von Pflanz- und Saatgut
Minimierung von Lockeffekten | E 02 Empfehlung Textfestsetzung
for Insekten
Verzicht auf Trassierband E 03 Empfehlung Empfehlung

Tabelle 1:  Ubersicht der seitens des Fachgutachters getroffenen ArtenschutzmaBnahmen und Empfeh-
lungen sowie deren Berlcksichtigung im Bebauungsplan

Anmerkung zu Tabelle 1: Die MaBnahmen C 01, C 02 und S 03 mlssen nur umgesetzt werden,
wenn die Notwendigkeit eines entsprechenden Strukturersatzes gegeben ist, d.h. wenn bei der
zwingend vor der Rodung oder Fallung von Baumgehélzen durchzufiihrenden Nachsuche nach
Baumhdhlen (VermeidungsmaBnahme V 02) ein entsprechender Nachweis erfolgt oder beein-
trachtigende Gebaudearbeiten an von Rauchschwalben besiedelten Strukturen erfolgen.

ArtenschutzmaBnahmen und ihre zeitliche Relevanz

MaBnahme | Jan. | Feb. | Marz | Apr. Mai | Jun. Jul. | Aug. | Sept.
C 01
Cc 02

K01 Abhangig vom Baufortschritt

K02 Abhangig vom Baufortschritt
VvV o1* A-d-S-s W-R A-d-S-s
V02

V 03
V 04* h
V 05
V 06
V 07**
V 09
V10

V11
A P
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ArtenschutzmaBnahmen und ihre zeitliche Relevanz
MaBnahme | Jan. | Feb. | Marz | Apr. | Mai | Jun. | Jul. | Aug. | Sept. | Okt. | Nov. | Dez.
S 03 (C01)

W W W W
S 03 (C 02)

Legende: Verbotsphase Umsetzungsphase - Vorzugsphase

MaBnahmenalternative nach Feststellung des Fachgutachters méglich; diese wird im Rah-
men einer Ausnahmeregelung festgesetzt

Kk

MaBnahmenalternative nach Feststellung des Fachgutachters wahrend der Brutzeit még-
lich; diese wird im Rahmen einer Ausnahmeregelung festgesetzt

A-d-S-s Auf-den-Stock-setzen
SV Standortverlagerung méglich
U Wenn Uberwinterung nachgewiesen
W Wenn Wochenstube nachgewiesen; bei S 03 (C 01): Wochenstubenphase
W-R Wurzelstock-Rodung

Tabelle 2:  Zeitliche Relevanz der seitens des Fachgutachters getroffenen ArtenschutzmaBnahmen

Anmerkung zu Tabelle 2: Alle MaBnahmen, deren Umsetzung ohne zeitliche Relevanz fir die
artenschutzrechtlichen Belange der gepruften Arten ist, finden in der Tabelle keine Bericksichti-

gung.

1.1.11.8 Fazit der Artenschutzprufung

Mit den vorgenannten Festsetzungen und Empfehlungen werden die artenschutzrechtlichen Be-
lange angemessen und stadtebaulich begriindet in der Planung berlcksichtigt.

Der Fachgutachter kommt im Rahmen der Artenschutzpriifung geman § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
folgendem Ergebnis:

Aufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung ergab sich das
Erfordernis fir die Haselmaus und fir finf Fledermausarten sowie flr 30 Vogelarten eine ar-
tenschutzrechtliche Betrachtung durchzuftihren. Fir die Haselmaus und die flinf Fledermaus-
arten sowie flir neun Vogelarten mit einem in Hessen unglinstig-unzureichenden Erhaltungs-
zustand und fir zwei Vogelarten mit einem in Hessen unginstig-schlechten Erhaltungszustand
erfolgte dabei eine spezifische, formale Artenschutzprifung.

Notwendigkeit von Ausnahmen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade flihren bei Berticksichtigung der
formulierten MalBBnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchti-
gung des Vorkommens einer besonders und streng geschlitzten europarechtlich relevanten
Art. Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der 6kologischen
Funktion im rdumlichen Zusammenhang werden fir die betroffenen Arten zudem hinreichend
erflllt.

Ausnahmeerfordernis
Es besteht fir keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein Ausnahmeerfordernis.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange aller vom
Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt, dass - bei Berlicksichtigung entsprechender
MaBnahmen - durch die entstehenden Belastungswirkungen fiir sie keine erheblichen Beein-
trdchtigungen entstehen. Der geplanten Nutzungsédnderung im begutachteten Bereich
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,Ortsmitte Linnenbach*kann daher aus fachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt
werden.

.1.11.9 Weitere Festsetzungen sowie Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz, zur
Artenhilfe und zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes

Uber die seitens des Fachgutachters in der Artenschutzpriifung genannten MaBnahmen und
Empfehlungen hinaus werden zum Artenschutz bzw. zur Artenhilfe noch folgende MaBnahmen
festgesetzt:

» Dachbegriinung: Griindacher haben eine Vielzahl positiver Eigenschaften. So sorgen sie
u.a. fur eine Begrinung der Baugrundstlicke, bieten Insekten einen Lebensraum, der durch
das Gebaude am Boden verloren geht, und bewirken eine gedrosselte Niederschlagswas-
serabgabe. Wéhrend sie im Winter eine Warmedammwirkung aufweisen, mindern sie im
Sommer die Aufheizung von Dachflachen, womit eine gewisse Anpassung an den Klima-
wandel einhergeht. Daher wird festgesetzt, dass Flachdacher und flach geneigte Dacher
von neu errichteten Geb&uden und Garagen bzw. Carports bis zu einer Dachneigung von
15° zu einem Anteil von mindestens 75 % in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Be-
grinung zu versehen sind. Die Starke der Vegetationsschicht muss hierbei mindestens
8 cm, die Gesamtstarke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mindes-
tens 10 cm, bei Verwendung eines Schiittstoffgemisches mindestens 12 cm betragen, um
eine angemessene Begriinung der Dachflachen zu ermdéglichen. Auf eine zwingende Be-
grinung von Dachern mit einer Neigung Uber 15° wird wegen der dabei héheren techni-
schen Anforderungen (z.B. Erforderlichkeit von Schubsicherungssystemen) und den damit
verbundenen Herstellungskosten verzichtet. Eine Begrinung starker geneigter Dacher ist
aber natdrlich zuldssig und kann im Ermessen der zukunftigen Bauherrschaften dennoch
errichtet werden. Die Festsetzung zur Dachbegrinung wird zudem auf neu errichtete Ge-
baude und Garagen bzw. Carports beschrankt. Die bestehenden baulichen Anlagen unter-
liegen dem Bestandsschutz und kénnen selbst bei einer vorgesehenen Dachsanierung u.a.
aus Grinden der Statik nicht ohne weiteres mit einer Dachbegriinung versehen werden.

» Anpflanzung bienenfreundlicher Gehdlze: Zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von
Bienen, Hummeln und anderen Insekten wird bestimmt, dass bei mindestens 75 % der zum
Anpflanzen festgesetzten Geholze bienenfreundliche Arten anzupflanzen sind, welche in
den entsprechenden Auswahllisten gekennzeichnet sind.

Zur Artenhilfe und 6kologischen Aufwertung des Plangebietes werden folgende Hinweise und
Empfehlungen gegeben:

» Dem Schutz von Insekten wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan ein besonderes Au-
genmerk geschenkt, weshalb sehr ausfihrliche Hinweise und Empfehlungen fir eine ,bie-
nenfreundliche Gemeinde* gegeben werden. So sollten z.B. bei Pflanz- und Begriinungs-
maBnahmen zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von Bienen, Hummeln und anderen
Insekten méglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden, welche die Tracht der Bienen
besonders unterstitzen und/oder sich auf andere Weise fir Nutzinsekten besonders eig-
nen. Daher sind die diesbezlglich bevorzugt zu verwendenden Gehdlzarten in den Pflanz-
listen entsprechend gekennzeichnet.

Bei der Griinlandansaat sollten zudem bevorzugt arten- und blitenreiche Saatgutmischun-
gen verwendet werden, welche flir die Bienenweide glinstig sind. Dem Ziel einer guten Bie-
nenweide besonders zutraglich sind naturgemafn Mischungen fur Blihflachen/Blihstreifen,
die eigens zur Férderung von Nutzinsekten, Bienen und Schmetterlingen angeboten und
angelegt werden. Die mit diesen Mischungen eingesaten Blihflachen haben eine Standzeit
von bis zu funf Jahren. In dieser Zeit ist mit Iangeren Blitenaspekten wahrend der Vegeta-
tionszeit zu rechnen; danach ist die Flache ggf. umzubrechen und neu einzusaen. Eine
Mahd ist in der Regel im Herbst méglich, aber nicht unbedingt erforderlich.
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Auch Fassadenbegriinungen sowie eine extensive Begrinung von Flachdachern und
schwachgeneigten Déachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit
einen wichtigen Pfeiler der bienenfreundlichen MaBnahmen. Deshalb wird die Bepflanzung
gréBerer Fassaden mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen ausdriicklich empfohlen und
die extensive Begrinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern sogar verbindlich
festgesetzt.

Um darlberhinausgehend eine Sensibilisierung der spateren Bauherrschaften sowie der beauf-
tragten Architektinnen und Architekten hinsichtlich des Artenschutzes zu erreichen, werden noch
folgende diesbezigliche Hinweise und Empfehlungen gegeben:

» Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundstiicksnutzenden, fir die Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zukiinftige
Ansiedlung von Arten). Es wird in diesem Zusammenhang empfohlen, schon vor der Durch-
fihrung von BaumaBnahmen, also z.B. schon in der Planungsphase eine fachlich qualifi-
zierte Person hinzuzuziehen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. §44
BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoBen werden, die unter anderem flr
alle europaisch geschitzten Arten gelten (z.B. flr alle einheimischen Vogelarten, alle Fle-
dermausarten und die Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem
verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu beschadigen oder zu zerstdéren. Bei Zuwiderhandlun-
gen drohen die BuBgeld- und Strafvorschriften (z.Zt. §§ 69, 71 und 71a BNatSchG). Die
artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche MaBnahme bau-
genehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MaBnahmen auch
im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch
ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder
Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschitzten Arten, ent-
bindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder
Sommer erneut zu Uberprufen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein
kénnten. Eine 6rtliche Absuche nach artenschutzrechtlich relevanten Arten durch eine fach-
lich qualifizierte Person wird daher empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich.
Sofern dies aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, wéare eine entspre-
chende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises BergstraBe zu
beantragen.

1.1.12 Belange der Landwirtschaft und des Waldes

Durch die Planung werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch genommen,
weshalb die Belange der Landwirtschaft nicht nachteilig betroffen sind. Die umliegenden Land-
wirtschaftsflachen bleiben unverandert erhalten sowie nutz- und erreichbar. Wegen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB i.V.m. § 215a
BauGB werden zudem keine Flachen fir AusgleichsmaBnahmen benétigt.

Ebenso sind von der Planung keine Waldflachen betroffen, da keine diesbezlglichen flachigen
Gehdlzstrukturen im Plangebiet und in der ndheren Umgebung vorhanden sind. Die im Plangebiet
vorhandenen Gehélze werden zudem sehr umfangreich zum Erhalt festgesetzt.
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1.1.13 Belange des Kampfmittelrdumdienstes

Der Gemeinde Frth liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittelresten im
Plangebiet und dessen Umgebung vor.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge von Bauarbeiten doch ein kampfmit-
telverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverziglich zu verstandigen.

Der Sachverhalt eines méglichen Kampfmittelverdachtes wird aber noch mit dem zustandigen
KampfmittelrAumdienst im Rahmen der férmlichen Beteiligung dieser Behérde am vorliegenden
Bauleitplanverfahren erértert werden, um die Gefahren durch Kampfmittelreste zu minimieren.

1.1.14 Belange der Bahn

Das Plangebiet ist knapp 1,8 km von der Weschnitztalbahn (Bahnstrecke zwischen Weinheim
und Furth) entfernt. Aufgrund dieses Abstandes ist nicht von Beeintrachtigungen des Planberei-
ches durch die Bahn auszugehen. Diesbezugliche Festsetzungen im Bebauungsplan sind daher
nicht erforderlich.

1.1.15 Klimaschutz und Energiewende

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten (BGBI. | S. 1509). Mit dieser sogenannten ,Klima-
schutz-Novelle® wurde nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB erweitert,
sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefigt, der die klimagerechte stad-
tebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Gemeinde Fulrth geht davon aus, dass die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der er-
maoglichten (Folge-)Nutzungen durch die Anforderungen des am 01.11.2020 in Kraft getretenen
Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kélteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG), durch welches die Energieein-
sparverordnung (EnEV) ersetzt wurde, angemessen und dem Stand der Technik entsprechend
auch unter wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in gerechter Abwégung berlcksichtigt sind,
ohne dass es weiterer Anforderungen oder zwingender Festsetzungen auf Ebene des Bebau-
ungsplanes bedarf.

Hierdurch ist auch gewahrleistet, dass der Bebauungsplan nicht im Normenkonflikt zur sich re-
gelméaBig verandernden Bundesgesetzgebung steht. So wurde die Energieeinsparverordnung,
wie bereits erwahnt, erst im November 2020 vom Geb&udeenergiegesetz abgeldst. Die letzte
Anderung der Energieeinsparverordnung erfolgte zuvor aber auch erst im Juni 2020. Und die
jungste Anderung des Gebaudeenergiegesetzes war im Oktober 2023. Da das Geb&udeenergie-
gesetz auch kinftig sicherlich weiter fortgeschrieben wird, ist es durchaus mdglich, dass sich im
Verlauf der baulichen Umsetzung des Planbereiches erneut Anderungen ergeben werden, die fir
ein dann anstehendes Bauvorhaben anzuwenden sein werden. Nachdem sich die Gesetzgebung
somit standig in der Anpassung befindet, was nicht zuletzt auch dem technischen Fortschritt ge-
schuldet ist, sind MaBnahmenfestsetzungen im Vorgriff (z.B. hinsichtlich des Energiestandards
eines Gebaudes) nicht zweckmanig.

Nach § 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO kénnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den
Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind. Sofern sich solche Anlagen nach Prifung der spateren
Bauherrschaften wirtschaftlich darstellen lassen, kann die Bauaufsichtsbehdrde somit eine ent-
sprechende Zulassigkeit im eigenen Ermessen bescheinigen.

MaBnahmen wie zentrale Warmeversorgungsanlagen werden in dem bereits in wesentlichen Tei-
len baulich in Anspruch genommenen Plangebiet als zu wenig flexibel erachtet, zumal der
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Planvollzug nicht durch einen einzelnen Bautrager, sondern voraussichtlich durch verschiedene
Bauherrschaften erfolgen wird. Anlagen zur zentralen Warmeerzeugung sind aufgrund des ver-
mutlich nur geringen Warmebedarfs der zuklnftigen Nutzungen nicht wirtschaftlich darstellbar.
Die Nutzung regenerativer Energieformen ist grundsatzlich zulassig. Dazu zahlen z.B. die Erd-
warme, die Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung sowie Photovol-
taikanlagen zur Stromerzeugung. Die dezentrale Solarenergienutzung ist ausdricklich zuléssig
(Photovoltaikelemente und Sonnenkollektoren) und wird durch eine entsprechende Festsetzung
auch aktiv unterstitzt. Durch das Gebaudeenergiegesetz in der zum Zeitpunkt der baulichen Re-
alisierung gultigen Fassung ist die Nutzung erneuerbarer Energien mit einem angemessenen An-
teil am Energiebedarf geregelt.

Besondere Gefahren fur das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf die mit planungsrecht-
lichen Steuerungselementen zu reagieren wére, werden nicht gesehen. Allerdings wird darauf
hingewiesen, dass kinftig mit Starkregenereignissen in ggf. zunehmender Haufigkeit zu rechnen
ist (siehe diesbezigliche Erlauterungen in Kapitel 1.1.8.10).

Zur Forderung der Energiewende und damit auch zum Klimaschutz werden folgende Festsetzun-
gen getroffen:

» Im Sinne einer nachhaltigen Versorgung mit Strom, Wérme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien sowie zur Reduzierung klimarelevanter Emissionen wird festgesetzt, dass auf
mindestens 25 % der Dachflachen von neu errichteten Gebauden Solaranlagen (Sonnen-
kollektoren und/oder Photovoltaikanlagen) zu errichten sind. Hierbei wird ausdrtcklich nur
auf die Dachflachen von neu errichteten Gebauden abgezielt. Einerseits wird auf diese
Weise dem Bestandschutz vorhandener Gebaude Rechnung getragen, die somit nicht
zwangslaufig mit Solaranlagen nachgeristet werden missen. Andererseits wird aber auch
klargestellt, dass nicht jede einzelne bauliche Anlage, also z.B. auch jedes Garagendach,
separat mit Solaranlagen belegt werden muss. Diese kleinflachigen Anlagen hatten nur ei-
nen geringen Ertrag und waren demzufolge wirtschaftlich wenig sinnvoll. Insbesondere im
Hinblick auf die Herstellung von Batteriespeicher-Systemen erscheint die geblindelte Er-
richtung gréBerer Solaranlage zweckmaBiger. Durch die Verpflichtung zur Errichtung von
Solaranlagen auf neu errichteten Gebauden wird der Bedarf an fossilen Energien und somit
auch die Kosten flr die Energieversorgung reduziert. Ein pauschaler Ansatz Gber die ,ren-
table“ Gro6Be einer Solaranlage ist schwer zu finden. Die individuelle Lage bzw. Ausrichtung
der Dachflache beeinflussen die Effizienz einer Solaranlage ebenso wie die Beschattung
der Flache durch Baume oder Nachbargebaude. Der hier festgesetzte Mindestdachflachen-
anteil von 25 % kann jedoch bei optimaler Ausrichtung schon dazu beitragen, die Energie-
versorgung eines Wohnhauses weitgehend autark zu gestalten. Die Solarelemente dirfen
in aufgestanderter Bauweise auch Uber begrinten Dachflachen errichtet werden, da hier-
durch Ublicherweise keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die Dachbegriinung durch
Verschattung einhergehen, sondern vielmehr ein zu schnelles Austrocknen der Flache ver-
mieden wird.

» Wie bereits in Kapitel 1.1.11.9 ausfihrlich erldutert, haben Griindacher eine Vielzahl positi-
ver Eigenschaften. Wahrend sie beispielsweise im Winter eine Warmedammwirkung auf-
weisen, mindern sie im Sommer die Aufheizung von Dachflachen, womit eine gewisse An-
passung an den Klimawandel einhergeht. Aufgrund dessen sind Flachdacher und flach ge-
neigte Dacher von neu errichteten Gebauden und Garagen bzw. Carports bis zu einer
Dachneigung von 15° zu einem Anteil von mindestens 75 % in extensiver Form mit einer
Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen.

» Die Verschattung von Stellplatzen durch Baume leistet vor allem im Sommer einen Beitrag
zum Klimaschutz bzw. wirkt dem Klimawandel entgegen, da sich die Stellplatzflachen deut-
lich weniger aufheizen. Dies gilt aber auch fir die im Baumschatten parkenden Kraftfahr-
zeuge, deren Klimaanlagen in der Folge weniger Kuhlleistung aufbringen mussen. Auf-
grund dessen wird festgesetzt, dass auf den Baugrundstlicken je vier ebenerdiger Stell-
platze (bezogen auf die einzelnen Baugrundsticke) mindestens ein groBkroniger
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Laubbaum-Hochstamm so anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen ist, dass die
Stellplatze und ggf. die Zufahrten beschattet werden.

Um Uber die Festsetzungen hinaus eine AnstoBwirkung fir die Belange des Klimaschutzes und
der Energiewende sowie eine 6kologische Aufwertung des Plangebietes zu erzielen, werden fol-
gende Hinweise und Empfehlungen gegeben:

» Ergénzend zur festgesetzten Dachbegriinung wird empfohlen, gréBere Fassaden mit ge-
eigneten Kletter- oder Rankpflanzen zu bepflanzen, da auch hiermit eine gewisse Warme-
dammwirkung in den Wintermonaten bzw. eine reduzierte Fassadenaufheizung im Sommer
einhergeht.

» Auf die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) wird hingewiesen. Zur Mini-
mierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie
zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebdude als sogenannte
Passivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird der
Einsatz regenerativer Energieformen (z.B. Erdwéarme, Solaranlagen etc.) auch Uber das
gesetzlich geforderte Mindestmaf bzw. die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus
empfohlen.

* Indiesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass bei der Errichtung von Gebauden
die erforderlichen baulichen MaBnahmen fir den Einsatz von Solaranlagen (Sonnenkolle-
ktoren und/oder Photovoltaikanlagen) gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
treffen sind.

» GemaB der hydrogeologischen und wasserwirtschaftlichen Standortbeurteilung fur die Er-
richtung von Erdwarmesonden in Hessen durch das Hessische Landesamt fur Naturschutz,
Umwelt und Geologie befindet sich das Plangebiet in einem sowohl wasserwirtschaftlich
als auch hydrogeologisch glnstigen Bereich fiir die Erlangung der hierfir erforderlichen
wasserrechtlichen Erlaubnis. Es ist daher nicht mit Tiefenbeschrankungen im Rahmen des
Erlaubnisverfahrens zu rechnen. Weitere Einzelheiten hierzu sind mit der zustandigen Un-
teren Wasserbehérde des Landkreises BergstraBe abzustimmen, bei der auch die erforder-
liche Erlaubnis fir die Errichtung von Geothermieanlagen zu beantragen ist.

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die zeichnerischen, tabellarischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes erlautert und begriindet, sofern sie nicht an anderer Stelle dieser Begriindung
dargestellt werden.

1.2.1 Art der baulichen Nutzung

Dem Ziel der Wohnraumschaffung in Linnenbach entsprechend werden die innerhalb des Gel-
tungsbereiches zeichnerisch bestimmten Flachen mit der Kennzeichnung ,WR* als ,Reine Wohn-
gebiete” (WR) gemafi § 3 BauNVO festgesetzt. Gegentiber den Regelungen der Baunutzungs-
verordnung erfolgen keine weitergehenden Einschrankungen hinsichtlich der in den reinen Wohn-
gebieten allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, da hierfiir kein stadtebauliches
Erfordernis gesehen wird.

Im Sinne des heutigen sowie des im Rahmen einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
zuklnftig vorgesehenen Nutzungsspektrums werden die innerhalb des Geltungsbereiches ent-
sprechend zeichnerisch bestimmten Flachen mit der Kennzeichnung ,MDW* als ,Dérfliche Wohn-
gebiete” (MDW) gemaB § 5a BauNVO festgesetzt. Geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird hierbei
festgesetzt, dass die nach § 5a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit nicht zulassig sind. Der Ausschluss
von Tankstellen, bei denen zwangslaufig mit wassergeféahrdenden Stoffen umgegangen wird,
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erfolgt zum Schutz des Linnenbachs, insbesondere in seiner Funktion als Teil des FFH-Gebietes
Nr. 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbache*.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die in den tabellarischen Festsetzungen (Nutzungs-
schablone) angegebenen Hochstwerte fir die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl
(GFZ2), die Zahl der Vollgeschosse sowie die maximale Héhe baulicher Anlagen festgesetzt und
orientiert sich dabei einerseits an der im Plangebiet vorhandenen und umliegenden Bebauung,
andererseits aber auch an dem Ziel der Wohnraumschaffung. Mit den entsprechenden Werten
soll dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie einer sozialadaquaten
Siedlungsdichte Rechnung getragen werden. Zudem wird damit eine stadtebaulich abgestimmte
und geordnete bauliche Entwicklung gewahrleistet.

Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist es stadtebaulich sinnvoll, die zulas-
sige Grundflachenzahl gemal dem jeweiligen Orientierungswert fir die Obergrenze nach § 17
BauNVO mit 0,4 in den reinen Wohngebieten bzw. mit 0,6 in den dérflichen Wohngebieten als
Hochstmal3 festzusetzen. Die festgesetzten Grundflachenzahlen orientieren sich damit auch an
der baulichen Dichte der umliegenden Nachbarbebauungen, bei denen die (zumindest urspring-
lichen) landwirtschaftlichen Hofe einen héheren Versiegelungsgrad aufweisen als die Wohnbe-
bauungen. Die Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO sind unabhangig von einer diesbezigli-
chen Festsetzung im Plangebiet gliltig, sodass die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, zwar bei der
Ermittlung der Grundflache mitzurechnen sind, die zuldssige Grundflache aber durch die Grund-
flachen dieser Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden darf, hdchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8. Daraus folgt, dass in den reinen Wohngebieten ein maximaler Versie-
gelungsgrad von 0,6 und in den dérflichen Wohngebieten von 0,8 zulassig ist.

Die Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der in Linnenbach ortstypischen
Geschossigkeit und gewahrleistet gleichzeitig die Entstehung der gewlinschten Nutzflachen, u.a.
fir Wohnraum. Hierflr erfolgt sowohl in den reinen als auch in den dérflichen Wohngebieten die
Festsetzung von zwei Vollgeschossen (Il) als Hochstmal3.

Durch die Multiplikation der jeweils festgesetzten Grundflachenzahl mit der zulassigen Zahl der
Vollgeschosse ergibt sich die jeweilig zulassige Geschossflachenzahl, da kein stadtebauliches
Erfordernis fiir eine weitergehende Begrenzung erkannt werden kann. In den Teilbereichen mit
der Kennzeichnung ,WR" ist somit eine Geschossflachenzahl von maximal 0,8 und in den Teil-
bereichen mit der Kennzeichnung ,MDW* von bis zu 1,2 zul&ssig.

Die Bestandsgebaude im Plangebiet weisen eine Héhe von bis zu 10 m Uber Geléande auf. An
der StraBBe ,Am Linnenbach® sind sogar vereinzelt Firsthéhen von 12 m bis knapp 14 m anzutref-
fen. Um im Planbereich die hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ange-
strebte Nutzungsdichte zu erreichen, wird eine einheitliche maximale Héhe baulicher Anlagen
von 11,50 m Uber Bezugspunkt zugelassen. Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei Festsetzung
der Hohe baulicher Anlagen die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Als Bezugshéhe
(unterer Bezugspunkt) fur die Héhe baulicher Anlagen wird im Bebauungsplan die Héhe des na-
tarlichen Gelandes in Gebaudemitte festgesetzt. Die Gebaudemitte wird definiert als der Flachen-
schwerpunkt der Grundflache des Gebaudes. Die im Planteil des Bebauungsplanes nachrichtlich
dargestellten H6henbestandslinien sind fir die Bestimmung der zuldssigen Gebaudehéhe maf-
geblich. Erganzend werden zur Orientierung auch noch die bestehenden Kanaldeckelhéhen
nachrichtlich dargestellt. Der Bezug der Hohenfestsetzungen auf das nattrliche Gelande ist im
vorliegenden Fall sinnvoller als ein Bezug auf die StraBenhéhe, da aufgrund der Topografie an-
sonsten deutlich differenziertere Festsetzungen fir die einzelnen Grundstiicke erforderlich waren,
die ggf. sogar weitergehende Festlegungen von Grundstickszuschnitten etc. erfordern wirden.
Aufgrund der Hohenlinien im Bebauungsplan ist die eindeutige Zuordnung der Bezugshéhe fur
das jeweilige Bauvorhaben méglich. Mit der Bezugshdhe ,Gelande” wird zudem eine sehr gute
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Anpassung der Gebaudehdéhen an den Gelandeverlauf erzielt. Folglich wird unabhangig von der
Topografie eine sinnvolle Grundstlicksnutzung und somit eine Gleichbehandlung der Baugrund-
stlicke gewahrleistet. Das Landschaftsbild wird durch die geringfligigen baulichen Erweiterungs-
maoglichkeiten unter BerUcksichtigung der bereits vorhandenen und umfangreich zum Erhalt fest-
gesetzten Eingriinung des Planbereiches nicht wesentlich beeintrachtigt.

Die entsprechend festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen darf in allen Teilbereichen
durch Anlagen der Gebaudetechnik (z.B. Liftung, Klima, Heizung, Aufzug etc.) auf einer Flache
von maximal 15 % der Gebaudegrundflache um bis zu 1,00 m Uberschritten werden, um die Er-
richtung dieser Ublicherweise kleinflachigen Anlagen zu erméglichen, ohne dass hierdurch die
nutzbare Geschossflache oder das eigentliche Geb&udevolumen eingeschrénkt werden. Solar-
anlagen (Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen) dirfen die festgesetzte maximale
Hohe baulicher Anlagen allerdings auf der gesamten Dachflache ohne Flachenbegrenzung um
bis zu 1,00 m Uberschreiten, wodurch die Verwendung regenerativer Energien erleichtert werden
soll, ohne dabei zulasten der nutzbaren Geb&udekubatur zu gehen. Als Ausnahme kdnnen fir
Abluftanlagen auch gréBere Hohen zugelassen werden, wenn sich das entsprechende Erforder-
nis aufgrund des Immissionsschutzrechtes ergibt, sodass auch solche gesetzlich vorgegebenen
Anlagen nicht im Widerspruch zu den Bebauungsplanfestsetzungen stehen.

Durch die gegebenen Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung und damit der beabsich-
tigten angemessenen baulichen Dichte im Plangebiet soll vor allem in den reinen Wohngebieten
der Nachfrage nach Wohnraum Rechnung getragen werden. Mit der vorliegenden Planung soll
eben diese angemessene bauliche Dichte im 6ffentlichen Interesse einen Beitrag zur Wohnraum-
schaffung leisten. Die bauliche Dichte wird tber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus
durch die Abstandsflachenregelungen der Hessischen Bauordnung bestimmt, durch die bereits
die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse insbesondere auch in Bezug auf die Bellftung
und Belichtung des Planbereiches gewéhrleistet sind.

.2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Im gesamten Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, sodass alle Gebaude mit seitli-
chem Grenzabstand herzustellen sind. Mit einer Ausnahme sind die im Planbereich vorhandenen
Gebdaude bereits in der offenen Bauweise errichtet, weshalb diese als ortstypisch zu beurteilen
ist. Lediglich das Gebaude ,Am Linnenbach 9“ (Flurstlick Nr. 137/9) ist im Stdosten bis an die
Grundstlcksgrenze herangebaut, unterliegt aber selbstverstéandlich dem Bestandsschutz. Die
Bauweise wird unabhangig von der Festsetzung der offenen Bauweise aber auch durch die Bau-
fenstergréBe und die zu beachtenden Abstandsflachenregelungen der Hessischen Bauordnung
sowie dem erforderlichen Stellplatzbedarf bestimmt.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt, die Baufenster bil-
den, innerhalb derer die Hauptnutzungen zulassig sind. Die Baufenster werden mit gewissen ,Au-
Benabstanden” festgesetzt, ansonsten aber mdglichst zusammenh&ngend gebildet, um eine fle-
xible Grundstlcksnutzung zu gewahrleisten. Die Baufenster orientieren sich dartiber hinaus auch
an den bestehenden und zu erhaltenden Gehdlzstrukturen sowie dem gewinschten Achtungs-
abstand zur Parzelle des Linnenbachs.

Auf dem Flurstlick Nr. 137/11 befindet sich ein selbststandiger Lagerplatz. Da es sich bei dieser
Nutzung um eine Hauptnutzung handelt, werden im Bereich des bestehenden Lagerplatzes tber
die zeichnerische Festsetzung von Baugrenzen ebenfalls Uberbaubare Grundsticksflachen be-
stimmt, innerhalb derer die Lagernutzung stattfinden darf. Dabei wird allerdings gegentber der
heutigen Ausdehnung der Lagerflache ein gréBerer Abstand zur Parzelle des Linnenbachs vor-
gegeben, um das Gewasser insbesondere in seiner Funktion als Teil des FFH-Gebietes Nr. 6318-
307 ,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbache* zu schitzen. Von der Errichtung eines Gebaudes
ist auf diesem Grundstick nicht auszugehen, da hierfir zunachst die Hauptabwasserleitung
(Mischwasserkanal DN 800), die unter der Baugrenze verlduft und nachrichtlich im Planteil des
Bebauungsplanes dargestellt ist, auf Kosten der Grundstlickseigentiimerschaft umgelegt werden
musste.
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1.2.4 Offentliche Grinflachen (Dorf- und Spielplatz)

Im Bereich des bestehenden Teiches werden ,Offentliche Griinflichen* mit der Zweckbestim-
mung ,Dorf- und Spielplatz” festgesetzt. Diese Flachen stehen den Einwohnern Linnenbachs im
Allgemeinen sowie den Kindern und Jugendlichen im Besonderen zur Verfigung und dienen als
zentraler Treffpunkt des Ortsteiles. Verschiedene Sport- und Spielgerate sind hier bereits vorhan-
den.

.2.5 Festsetzungen sowie Hinweise und Empfehlungen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Mit dem Bebauungsplan werden - unter anderem neben den MaBnahmen, die aus Griinden des
Artenschutzes getroffen werden (siehe Erlduterungen in Kapitel 1.1.11) - noch folgende Festset-
zungen zur Vermeidung und Minimierung der Umweltauswirkungen bestimmt bzw. diesbezlgli-
che Hinweise und Empfehlungen gegeben:

» Die im Plangebiet umfangreich bestehenden standortgerechten Gehdélze werden im Planteil
des Bebauungsplanes auf Grundlage des erstellten Bestandsplanes weitgehend zum Er-
halt festgesetzt, wodurch Eingriffe in diesen Gehdlzbestand minimiert werden und der Plan-
bereich schon sehr gut eingegrint ist und bleibt. Lediglich verschiedene Einzelbdume in-
nerhalb der Baufenster, Geholze im Bereich erforderlicher Verkehrsflachen zum Dorf- und
Spielplatz bzw. Wasserbehalter sowie der Randbereich des Gehdlzstreifens im Slidwesten
des Plangebietes, der in das Baufenster um den GeiBehof (Grundstiick ,Hauswiesen-
weg 6“) hineinragt, werden nicht zum Erhalt festgesetzt, um einer baulichen Entwicklung
nicht entgegenzustehen. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die vorhandenen
Gehdlzstrukturen erstmals umfangreich zum Erhalt festgesetzt und damit dauerhaft gesi-
chert.

» Nordlich der neu geplanten ErschlieBungsstraBe werden ,Private Grunflachen® zur dauer-
haften Begriindung sowie zur Verdeutlichung und zum Schutz der auf den Grundstiicksfla-
chen in Privateigentum befindlichen Gehdlze festgesetzt.

* Um eine dauerhafte Begriinung des Plangebietes zu gewéhrleisten, sind alle Pflanzungen
extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Dingung, keine Pflanzenschutzmittel). Ab-
gestorbene Gehdlze und abgangige Gehdlze, die aus Grinden der Verkehrssicherungs-
pflicht gerodet werden miissen, sind dementsprechend nachzupflanzen.

» Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung ab-
gestorbener oder abgangiger Gehdlze sind standortgerechte und heimische Gehélzarten
mit vorgegebenen Mindestpflanzqualitdten zu verwenden, um eine regionaltypische, dau-
erhafte und zeitnahe Durchgriinung der Baugrundstlicke zu erhalten. Zur Erleichterung fur
die spateren Bauherrschaften sowie die beauftragten Architektinnen und Architekten wer-
den in diesem Zusammenhang geeignete Gehdlzarten aus einer Auswahlliste empfohlen,
in der Gehdlze zur besonderen Unterstiitzung der Hummel- und Bienenweide (sehr gutes
Nektar- und/oder Pollenangebot) gekennzeichnet sind. Das Anpflanzen von Nadelgehélzen
und Hybridpappeln ist im Ubrigen nicht zuldssig, da entsprechende Arten nicht ortstypisch
sind, durch schnellen Wuchs in relativ kurzer Zeit zu Standsicherheitsproblemen, Astwurf
etc. neigen und die Beseitigung im Siedlungsbereich meist sehr aufwandig ist.

» Um die Durchgriinung des Plangebietes zu gewahrleisten, ist auf den Baugrundsticken je
angefangene 400 m? Grundsticksflache mindestens ein groBkroniger Laubbaum-Hoch-
stamm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Diese Festsetzung bedeutet,
dass bei einer Baugrundstiicksgréf3e von < 400 m? mindestens ein Laubbaum zu pflanzen
ist, bei einer BaugrundstiicksgréBBe von =400 m? bis < 800 m? mindestens zwei Laub-
baume, bei einer BaugrundstiicksgréBe von = 800 m? bis < 1.200 m2 mindestens drei Laub-
baume usw. Bestandsbaume und Baume, die aufgrund anderer Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes auf dem jeweiligen Baugrundstick anzupflanzen sind (z.B. aufgrund der
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Festsetzung zur Begriinung von Stellplatzen), sind hierauf anzurechnen. Von einer festen
Verortung von Baumpflanzungen in Form einer lagegenauen zeichnerischen Festsetzung
von Baumen wird vorliegend abgesehen. Durch die textliche Festsetzung wird einerseits
eine angemessene Durchgriinung vorgegeben, andererseits aber auch eine flexible Gar-
ten- und Grundstlicksgestaltung ermdglicht. In diesem Zusammenhang ergeht jedoch der
Hinweis, dass bei Gehdlzpflanzungen im Bereich von Nachbargrenzen im Hinblick auf die
Pflanzabstande das Hessische Nachbarrechtsgesetz (NachbG HE) zu beachten ist.

» Auf den Baugrundstlicken ist je vier ebenerdiger Stellplatze (bezogen auf die einzelnen
Baugrundstiicke) mindestens ein groBkroniger Laubbaum-Hochstamm so anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, dass die Stellplatze und ggf. die Zufahrten beschattet
werden. Diese Verschattung leistet vor allem im Sommer einen Beitrag zum Klimaschutz
bzw. wirkt dem Klimawandel entgegen, da sich die Stellplatzflachen deutlich weniger auf-
heizen. Dies gilt aber auch fir die im Baumschatten parkenden Kraftfahrzeuge, deren Kili-
maanlagen in der Folge weniger Kihlleistung aufbringen missen. Zudem wird damit eine
Durchgriunung des Plangebietes erreicht. Um ein gesundes Baumwachstum zu gewahrleis-
ten, ist jeweils eine 5 m? gro3e offene Baumscheibe vorzusehen, sofern die Bdume nicht in
einem Pflanzstreifen angepflanzt werden. Die Baumscheiben sind durch Begrenzungs-
steine oder vergleichbare SchutzmaBnahmen vor dem Befahren zu sichern, damit eine Ver-
dichtung des Wurzelraumes zum Schutz der Baume verhindert wird.

» Grindéacher tragen ebenfalls zur Begriinung der Baugrundstlicke bei, weshalb Flachdacher
und flach geneigte Dacher von neu errichteten Gebauden und Garagen bzw. Carports bis
zu einer Dachneigung von 15° zu einem Anteil von mindestens 75 % in extensiver Form mit
einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen sind (siehe weitergehende Erlauterungen in
Kapitel 1.1.11.9). Die Stérke der Vegetationsschicht muss hierbei mindestens 8 cm, die Ge-
samtstarke des Begrinungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mindestens 10 cm,
bei Verwendung eines Schittstoffgemisches mindestens 12 cm betragen, um eine ange-
messene Begriinung der Dachflachen zu ermdglichen.

* Um weitere ,Grin-Akzente“ zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes zu setzen, wird
empfohlen, gréBere Fassaden mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen aus einer Liste
empfohlener Gehdlzarten zu bepflanzen.

» Es wird darauf hingewiesen, dass den Bauvorlagen ein Freiflachenplan beizuflgen ist
(siehe auch Bauvorlagenerlass), in dem die das Vorhaben betreffenden griinordnerischen
und artenschutzrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Gbernehmen und zu
konkretisieren sind. Der Freiflachenplan hat zudem die geplante Nutzung der Freiflachen
nach Art, Lage und GréBe mit allen geman Bebauungsplan vorgesehen An- bzw. Nach-
pflanzungen, den versiegelten, befestigten und begrinten Flachen, den Verkehrsflachen
etc. darzustellen.

.2.6 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)

Zum Schutz des Orts- und StraBenbildes sowie aus gestalterischen Griinden werden noch ver-
schiedene bauordnungsrechtliche Festsetzungen (értliche Bauvorschriften) auf Grundlage der
Hessischen Bauordnung (HBO) getroffen.

1.2.6.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei einer Ausbildung des obersten Geschosses als Staffelgeschoss ist an den Gebaudeseiten
ein Fassadenricksprung von mindestens 1,50 m gegeniber den jeweiligen Fassaden des darun-
terliegenden Vollgeschosses vorzusehen, damit von allen Seiten Fassadenrtickspriinge optisch
wahrnehmbar sind und keine AuBenwand auf voller Breite und Héhe des Gebaudes die Wirkung
eines Kubus entstehen lasst. Somit ist aus gemeindlicher Sicht immer noch eine gewisse plane-
rische Freiheit gegeben. Letztlich darf ein Staffelgeschoss 75 % der Flache des darunterliegen-
den Geschosses nicht Uberschreiten, sodass ohnehin bestimmte Rickspringe erforderlich
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werden, aber eben beispielsweise nicht nur auf einer Seite. Von der Regelung von Rickspriingen
ausgenommen sind jedoch Fassaden im Bereich von Treppenhausern und/oder Aufzugsanlagen
(im Hinblick auf die Barrierefreiheit), die zum Zwecke einer durchgéangigen vertikalen Erschlie-
Bung aller Geschosse ohne Riicksprung errichtet werden dirfen.

Auf die Festsetzung einer maximalen Traufwandhdhe wird verzichtet, wodurch der Ausbau von
Dachgeschossen bzw. die Errichtung von Staffelgeschossen erleichtert werden soll. Um eine gré-
Bere Nutzflache und ggf. eine héhere Wohnungsanzahl im Sinne einer grundflachenschonenden
Wohnraumschaffung zu unterstitzen, soll hiermit eine effektivere Ausnutzung der Gebaudehdhe
ermoglicht werden.

Die zulassige Dachneigung wird in den Teilbereichen mit der Kennzeichnung ,MDW* als Ablei-
tung von den Bestandsgeb&uden auf maximal 55° festgesetzt. Die friiher gangigen steileren D&-
cher sind heute nicht mehr Ublich, weshalb die zulassige Dachneigung in den geplanten reinen
Wohngebietsflachen mit der Kennzeichnung ,WR" auf 45° begrenzt wird. Als Dachform werden
einheitlich Flach-, Pult-, Sattel- und Walmdacher zugelassen. Das Satteldach ist die vorherr-
schende Dachform in Linnenbach, aber auch das Walmdach kann im Weschnitztal generell nicht
als untypisch oder stérend beurteilt werden. Flach- und Pultdacher werden ebenfalls zugelassen,
um in Kombination mit der zulassigen Dachneigung eine flexiblere Dachgestaltungen zu ermég-
lichen, insbesondere im Hinblick auf die neigungsabhangig festgesetzte Dachbegrinung.

Aus Grinden des Orts- und StraBenbildes sowie zur Vermeidung von Blendwirkungen wird be-
stimmt, dass fir geneigte Dachflachen (Uber 15° Dachneigung) ausschlieBlich kleinformatige,
nicht spiegelnde Dachmaterialien (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zu verwenden sind.
Ebenfalls aus Griinden der Ortstypik ist die Dacheindeckung baulicher Anlagen ausschlieBlich in
ziegelroten bis dunkelbraunen oder grauen bis schwarzen Farbtdénen zuldssig. Neben den ge-
nannten Dachmaterialien und -farben sind aufgrund des 6kologischen Nutzens selbstverstandlich
auch begrinte Dacher zulassig und je nach Dachneigung sogar verbindlich festgesetzt.

Dachaufbauten werden zugelassen, da diese ortsbildtypisch sind. Fir Dachgauben erfolgen je-
doch aus gestalterischen Griinden noch verschiedene Festsetzungen, die sich an den umliegen-
den Bestandsbebauungen orientieren. So dirfen Dachgauben einzeln nicht breiter als 5,0 m sein
und in mehrfacher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als die Halfte der Trauf-
wandlange dieser Dachseite betragen. Das Gebaude ,Hauswiesenweg 6 hat mit ca. 11 m einen
deutlich breiteren Dachaufbau, welcher allerdings Bestandsschutz genief3t. Ansonsten sind in
Linnenbach Uberwiegend kleinere Dachaufbauten Ublich, weshalb die vorgenannten Festsetzun-
gen insbesondere im Hinblick auf die Neubebauungen als stadtebaulich angemessen angesehen
werden. Je Gebaude ist nur ein einheitlicher Gaubentyp (z.B. Sattel-, Schlepp-, Spitzgaube) zu-
lassig. Es wird im Rahmen der gemeindlichen Planungshoheit allerdings kein stadtebauliches
Erfordernis gesehen, die Form untergeordneter Dachflachen wie die von Gauben weitergehender
zu reglementieren, weshalb damit grundsatzlich jede Gaubenform zuldssig ist. Der Anschluss der
Gauben an die Hauptdachflache muss mindestens 0,5 m unter der Firsthéhe liegen und mindes-
tens 1,5 m Abstand zum Ortgang aufweisen.

Um Blendwirkungen zu vermeiden, aber auch aus Grinden des Orts- und StraBBenbildes, sind
Fassaden mit nichtspiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden (siehe in diesem Zu-
sammenhang auch die Erlauterungen zur artenschutzrechtlichen VermeidungsmafBnahme V 05
zur Minderung des Vogelschlags an spiegelnden und transparenten Fronten in Kapitel 1.1.11.1).
Verspiegeltes Glas wird bei der Fassadengestaltung aus den gleichen Griinden ebenso nicht
zugelassen, wie Farbgebungen hoher Leuchtkraft bzw. Signalwirkung, weshalb fur die Fassaden
ausschlieBlich gedeckte Farben zuldssig sind.

1.2.6.2 Gestaltung der Standflachen fir Abfallbehaltnisse

Die Standflachen fir Abfallbehéltnisse auf den Baugrundstiicken sind aus gestalterischen, aber
auch aus hygienischen Griinden einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeig-
neten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben, um diese gegen Einblicke
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sowie Sonneneinstrahlung abzuschirmen und damit die Geruchsbildung durch direkte Sonnen-
einstrahlung zu verhindern bzw. diese durch Verschattung zu minimieren.

1.2.6.3 Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

Fir die Einfriedung von Grundstiicken erfolgen Festsetzungen, um einen méglichst offenen Ge-
samteindruck des Plangebietes zu gewéhrleisten. Deshalb sind als Einfriedungen zunachst nur
Hecken und offene Zaune zuléssig. Zaune sind wiederum ausschlie3lich aus Holz oder Metall
zuldssig, die aufgrund der natlrlichen bzw. ortsiiblichen Materialien einen offenen Charakter er-
halten. Bei der Errichtung von Zaunen ist zudem auf den einzuhaltenden Bodenabstand geman
der ArtenschutzmaBnahme zur Sicherung von Austauschfunktionen (siehe Kapitel 1.1.11.6) zu
achten. Das Einweben von Kunststoffobdndern in Zaunen ist nicht zuldssig. Nach einigen Jahren
werden diese Kunststoffoander spréde und fangen an zu splittern. Um den damit einhergehenden
Eintrag von Plastikmill in die umgebende Landschaft zu vermeiden, aber auch zum Schutz des
Orts- und StraBenbildes und aus gestalterischen Griinden, werden diese nicht zugelassen.

Hecken sind mit einer ausgewogenen Mischung standortgerechter und heimischer Gehdlzarten
ebenfalls zulassig, da diese einen 6kologischen Nutzen aufweisen und die regionaltypische Be-
grinung des Plangebietes férdern. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken so-
wie Nadelgehdélzen zur Grundstlckseinfriedung ist hingegen nicht zulassig, da entsprechende
Arten nicht ortstypisch bzw. heimisch sind und nur minimale Quartierseignung fir im Gebiet le-
bende Tierarten haben.

Die Errichtung von Mauersockeln unter Zdunen sowie von Mauern als Einfriedungen ist sowohl
aus gestalterischen Griinden als auch aus Grinden des Artenschutzes (Sicherung von Aus-
tauschfunktionen, siehe Kapitel 1.1.11.6) nicht zulassig. Als Ausnahme kénnen Naturstein-Tro-
ckenmauern sowie Naturschotter-Gabionen und entsprechende Gabionenelemente bis 0,80 m
Ho6he zugelassen werden, wenn im Abstand von maximal 10 m Bodendffnungen mit einer Héhe
von mindestens 10 cm und einer Breite von mindestens 20 cm vorgesehen werden, da diese
insbesondere als Lebensraum von Eidechsen einen 6kologischen Nutzen aufweisen und mit den
vorgegebenen Durchlassen auch weiterhin einen Wechsel von Klein- und Mittelsaugern (z.B.
Igel) ermdglichen. Durch die H6henbeschréankung wird zudem das StraBBenbild geschiitzt und der
offene Charakter gewahrt. In diesem Zusammenhang wird klargestellt, dass Natursteinmauern
im Mortelverbund nicht als Trockenmauern gelten und somit nicht zulassig sind. Als weitere Aus-
nahme kénnen Stitzmauern bis zu 1,00 m Héhe zugelassen werden, wenn diese zur Uberwin-
dung von Geléandehéhen-Verspriingen (Abgrabungen und Auffillungen) erforderlich sind. Diese
Ausnahmeregelung ist der Topografie des Gelandes geschuldet und soll dennoch eine sinnvolle
Grundsticksnutzung ermdglichen.

.2.6.4 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstucksfreiflachen

Um die Durchgriinung des Plangebietes zu fordern, sind die nicht Gberbauten Flachen der be-
bauten Grundstiicke dauerhaft als 6kologisch wirksame begriinte Flachen herzustellen, soweit
sie nicht fir eine andere zulassige Verwendung (z.B. Gebaude, Terrassen, Stellplatze, Garagen,
Zufahrten, Zuwegungen etc.) bendtigt werden.

Damit die in Mode gekommenen, aber aus 6kologischer Sicht unerwiinschten Steingarten ver-
hindert werden, ist die Herstellung von Pflaster-, Kies- und Schotterflachen (mit und ohne punk-
tuelle Begriinung) ausschlieBlich fir Terrassen, Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen zulassig.
Die Anlage von Pflaster-, Kies- und Schotterflachen zur Gartengestaltung ist im Ubrigen nicht
zulassig. Dieser Ausschluss dient der Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft insbe-
sondere unter dem Aspekt der 6kologischen Wertigkeit und Flacheneignung als Habitat fir wild-
lebende Arten, vor allem von Insekten. Diese Festsetzung entspricht somit auch der aktuellen
Novelle des Hessischen Naturschutzgesetzes, wonach § 35 Abs. 9 HeNatG folgendes bestimmt:
,Es ist darauf hinzuwirken, dass Grundstiicksfreiflichen im bebauten Innenbereich insekten-
freundlich gestaltet und vorwiegend begrint werden. Schotterungen zur Gestaltung von privaten
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Gaérten sind grundsétzlich keine zuldssige Verwendung nach § 8 Abs. 1 Satz 1 der Hessischen
Bauordnung.*

.3 Bodenordnende MaBnahmen

Es besteht die Mdglichkeit, eine vereinfachte Baulandumlegung nach §§ 80-84 BauGB zur Re-
gelung der Eigentums- und Grundstticksverhaltnisse durchzuflihren. Bei diesem Verfahren han-
delt es sich um ein gesetzlich geregeltes Verfahren, fir das keine Notarvertrage sowie Teilungs-
genehmigungen notwendig sind.

Alternativ kdnnen Veranderungen an den Grenzen von Grundstiicken aber auch durch Teilungs-
vermessungen und notarielle Vertrage geregelt werden.

Il. Belange von Natur und Landschaft

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens muss geman § 215a Abs. 3 BauGB eine Vorpri-
fung des Einzelfalls durchgeflihrt werden, in der die Gemeinde zu der Einschatzung gelangt, dass
der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. In diesem Sinne
wurde eine umweltrechtliche Vorprufung durchgefiihrt (siehe Anlage 1 zur Begriindung) im Zuge
derer zur besseren Einschatzung der vorhandenen Nutzungs- und Biotoptypen innerhalb des
Plangebietes auch ein entsprechender Bestandsplan erstellt und erlautert wurde. Die in diesem
Zusammenhang erfolgte Begehung hatten zum Ergebnis, dass die Biotopstrukturen innerhalb
des Plangebietes und der direkten Umgebung ausschlieBlich anthropogen gepréagt sind.

Die umweltrechtliche Vorprifung kommt zu folgender zusammenfassender Beurteilung:

Unter Berticksichtigung der Kriterien geméB Anlage 2 BauGB wurden die Merkmale des Be-
bauungsplans dberprdft und hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Belange der Umwelt be-
urteilt.

Die Uberschldgige Prifung (Vorprifung des Einzelfalls) kommt zur Einschdtzung, dass der
Bebauungsplan ,Ortsmitte Linnenbach“ Gemeinde Fiirth, OT Linnenbach voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der weiteren
Abwégung zu berticksichtigen sind. Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB in Verbindung mit § 215a BauGB aufgestellt werden.

Aufgrund dieser Biotopausstattung und unter Berlicksichtigung der getroffenen Festsetzungen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft hat der vorliegende Be-
bauungsplan keine wesentlichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Das Landschaftsbild wird
durch die geringfligigen baulichen Erweiterungsmaoglichkeiten unter Berlcksichtigung der bereits
vorhandenen und weitgehend zum Erhalt festgesetzten Eingriinung des Planbereiches nicht we-
sentlich beeintrachtigt.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (auch in Verbindung mit § 215a BauGB) ist kein
Umweltbericht erforderlich. Die mit der Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nach
§ 13a BauGB entstehen somit formal keine zuséatzlichen planungsbedingten Eingriffe. Eine er-
ganzende Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Dennoch sind die
Belange von Natur und Landschaft im Rahmen des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen, was
u.a. auch durch geeignete Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft erfolgt (siehe Kapitel 1.2.5). Die Belange von Natur und Landschaft sind hier-
durch angemessen bericksichtigt und gegentiber dem heutigen Zustand nicht wesentlich anders
oder mehr beeintrachtigt. Insbesondere die im Plangebiet bestehenden Gehdlzstrukturen werden
mit dem vorliegenden Bebauungsplan erstmals umfangreich zum Erhalt festgesetzt.
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Es liegen unter Beriicksichtigung der durchgefihrten FFH-Vorprifung (siehe Anlage 2 zur Be-
griindung und diesbezlgliche Erlauterungen in Kapitel 1.1.3.4.1) keine Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) vor.
Der Planbereich Uberlagert kein ausgewiesenes oder geplantes Natur- bzw. Landschaftsschutz-
gebiet. Okokonto- und Kompensationsflachen aus dem NATUrschutzREGister Hessen werden
ebenfalls nicht tangiert. Innerhalb des Planbereiches ergeben sich keine Hinweise auf gesetzlich
geschutzte Biotope. Fir weitere Erlauterungen siehe Kapitel 1.1.3.4.

Das Plangebiet liegt mit deutlichem Abstand sowohl auBerhalb eines festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes im Sinne des Hessischen Wassergesetzes als auch auBBerhalb eines Risikolber-
schwemmungsgebietes, weshalb diesbezligliche Beeintrachtigungen durch bzw. auf die Planung
ausgeschlossen sind. Fur nahere Erldauterungen zu den (Risiko-)Uberschwemmungsgebieten
siehe Kapitel 1.1.3.5.

Der Planbereich liegt zudem auBBerhalb von festgesetzten bzw. im Festsetzungsverfahren befind-
lichen Trinkwasserschutzgebieten. Beeintrachtigungen der umliegenden Trinkwasserschutzge-
biete sind durch die Planung nicht zu erwarten (siehe weitere Informationen in Kapitel 1.1.3.6).

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

Gemaf dem Bestandsplan der Nutzungs- und Biotoptypen mit den dazugehdrigen Beschreibun-
gen in der umweltrechtlichen Vorprifung (siehe Anlage 1 zur Begriindung) sowie der Arten-
schutzprifung geman § 44 Abs. 1 BNatSchG (siehe Anlage 3 zur Begrindung) kann das Vor-
kommen artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten innerhalb des Plangebietes aufgrund feh-
lender standortdkologischer Eignung ausgeschlossen werden. Auch andere als die in § 44 Abs. 5
Satz 1 und 4 BNatSchG genannten Pflanzenarten sind aufgrund der strukturellen Gegebenheiten
nicht zu erwarten. Demzufolge sind durch die Planung auch keine besonders geschitzten Pflan-
zenarten betroffen. Auch Vorkommen geschutzter Tierarten werden aufgrund der in der Planung
berlcksichtigten ArtenschutzmaBnahmen nicht wesentlich betroffen. Auf die diesbezuglich aus-
fihrlichen Erlauterungen in Kapitel 1.1.11 wird verwiesen.

Es werden aufgrund des bereits in wesentlichen Teilen baulich in Anspruch genommenen Plan-
gebietes keine wesentlich anderen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt ausgeldst als ohne
das Planverfahren zulassig, sodass unabhangig von der formalen Betrachtung auch inhaltlich
von einer entsprechenden Darstellung abgesehen werden kann.

lll. Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Firth hat in ihrer Sitzung am 20.09.2022 zur Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im
Plangebiet sowie fiir eine bauliche Entwicklung des siidwestlichen Ortsrandes Linnenbachs mit
dem Ziel der Wohnraumschaffung beschlossen, den Bebauungsplan ,Ortsmitte Linnenbach” ge-
man § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 30.09.2022 ortsiib-
lich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB in Verbindung mit
§ 215a BauGB aufgestellt (siehe auch Erlduterungen hierzu in Kapitel 1.1.1). Im Rahmen des be-
schleunigten Verfahrens sind kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zierung erforderlich. Innerhalb der dérflichen Wohngebiete (MDW) werden mit ca. 7.410 m2 (rund
12.350 m2 MDW-Flache multipliziert mit einer Grundflachenzahl von 0,6) deutlich weniger als die
in § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten 20.000 m? Grundflache bebaubar. Innerhalb der
reinen Wohngebiete (WR) werden mit ca. 1.180 m? (etwa 2.950 m? WR-Flache multipliziert mit
einer Grundflachenzahl von 0,4) erheblich weniger als 10.000 m? Grundflache bebaubar und es
wird mit der Planung die Zuléssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet, die sich an
einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieBen. Durch die Planung wird keine Zulassig-
keit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeits-
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prifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unter-
liegen. Es liegen unter Beriicksichtigung der durchgefihrten FFH-Vorprifung (siehe Anlage 2 zur
Begriindung und diesbezigliche Erlauterungen in Kapitel 1.1.3.4.1) keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000-Gebiete)
vor. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind. Die in § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten
Belange, insbesondere auch die Aspekte zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum, wur-
den in der Abwagung berlcksichtigt. Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens sind somit unter Berlcksichtigung der durchgefiihrten umweltrechtlichen Vorpriifung
(siehe Anlage 1 zur Begrindung) gegeben.

Die fir das Verfahren nach § 13a BauGB i.V.m. § 215a BauGB vorgeschriebene Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (TéB), deren Auf-
gabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, wurde in der Sitzung der Gemeindever-
tretung der Gemeinde Firth am 04.06.2024 beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch die Verdffentlichung der
Entwurfsplanung im Internet in der Zeit vom 24.6.2024 bis einschlieBlich 26.07.2024, worauf in
der ortsublichen Bekanntmachung am 14.06.2024 hingewiesen wurde. Zusatzlich zur Veréffent-
lichung im Internet werden die Entwurfsunterlagen wahrend dieses Zeitraumes auch im Rathaus
der Gemeinde Furth zur Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegt, um der Offentlichkeit noch eine an-
dere leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeit zu den Unterlagen zur Verfligung zu stellen. Die
Offentlichkeit kann sich im Rahmen dieser férmlichen Beteiligung bei der Gemeindeverwaltung
Firth Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten. Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen kénnen in dieser Zeit elektro-
nisch oder postalisch bei der Gemeindeverwaltung Firth abgegeben oder dort mindlich zur Nie-
derschrift vorgetragen werden.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berthrt werden kann, wurden am __._.2024 von der Veréffentlichung im Internet auf elekt-
ronischem Weg benachrichtigt. Dabei wurde ihnen auch die Entwurfsplanung zum Bebauungs-
plan zur Verflgung gestellt. Ihnnen wird geman § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
bis spatestens 26.07.2024 gegeben.

Alle im Zuge der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten Einwendungen und Hinweise sind anschlie-
Bend durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Flrth zu bewerten und es ist ein Beschluss
Uber den Planungsfortschritt zu fassen.

Die Begriindung wird im Zuge des Bauleitplanverfahrens fortgeschrieben.
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